UCHWALA NR XXI1/294/2000
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 21 wrzesnia 2000 r.

w sprawie zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dla
czesci terenu w obrebie Weltyn Il

Na podstawie przepisow art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm.: Nr 58,poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9,
poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz.
1014, Nr 162, poz. 1126; z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm.: Nr 41, poz. 412, Nr
111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136), realizujac swojg uchwate Nr XXI/227/96 z dnia 29 kwietnia
1996 r., Rada Miasta i Gminy w Gryfinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino, zatwierdzonym uchwatg Nr XI11/90/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy Gryfino z dnia 26 kwietnia
1990 r. (Dz. Urz. WRN w Szczecinie Nr 14, poz. 204; Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1991 r. Nr 6, poz. 84; z
1992 r. Nr 4, poz. 52), zwang dalej zmiang w planie.

§ 2. Przedmiotem zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino jest teren potozony na wschdd od miasta Gryfino o facznej powierzchni 49,9 ha, w obrebie
geodezyjnym Wettyn Il i przylegajacy od strony pétnocnej do ul. Wojska Polskiego (droga krajowa nr 120
prowadzaca w kierunku miejscowosci Weltyn), od strony zachodniej do ul. Jana Pawta Il; granica
wschodnia przebiega réwnolegle do linii energetycznej nr 196, potudniowa pokrywa sie z potudniowg
granicg dziatki nr 188.

Obszar zmiany w planie obejmuje w catosci dziatki nr 186/2, 188, 196, 201/5, 201/6, 201/7, 201/8, 201/9,
206, 208/1, 208/2, 212/1, 212/2, 212/3, 217/2, 217/3, 217/4, 218, 219/1, 219/2, 220/4, 220/5, 220/6, 220/7,
220/8, 221, 222/4, 222/5, 222/10, 222/16, 222/17, 222/18, 222/19, 222/22, 224/1, 224/2, 224/3, 228/2,
228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 229, 230/2, 231, 232/1, 232/2, 234, 235/1, 235/2, 238, 239, 240, 242, 243,
244, 245, 246/1, 246/2, 247, 248, 249, 250, 251/1, 251/2, 252, 253, 254, 255, oraz w czesci dziatki nr
186/4, 189, 190, 191, 192, 195, 197/1, 197/2, 200, 201/4, 205, 207, 210, 211, 213/3, 214, 215, 216, 222/6,
222/15, 222/23, 225, 227, 230/1, 256, 257/2, 257/3, 257/4, 258, 262, 263.

Przebieg granic terenu objetego zmiang w planie szczegétowo okresla zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Zakres opracowania zmiany w planie miasta i gminy Gryfino obejmuje tekst ustalen i rysunek
planu w obrebie terenu okreslonego w § 2.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany w planie sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

a) granica terenu objetego zmiang w planie,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znej funkgciji,

c¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

d) granice stref ochrony archeologicznej W llI,

e) funkcja terenow (tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, tereny zieleni, tereny komunikacji,
tereny infrastruktury technicznej),

f) obowigzujace linie zabudowy,

g) obowigzujace linie zabudowy - styku bokiem budynku,

h) obowigzujace linie zabudowy - styku jednym naroznikiem,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy,

j) obowigzujaca ilos¢ kondygnacji bez uwzglednienia poddasza uzytkowego,

k) ksztatt dachéw (dach dwuspadowy, dach naczétkowy, dach czterospadowy),

I) przejscie brama,
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m) akcent urbanistyczny - element matej architektury,

n) architektoniczny akcent kompozycyjny - centralnie na dachu budynku (np. wiezyczka),

o) architektoniczny akcent kompozycyjny - na narozniku budynku (np. wykusz, wiezyczka),

p) architektoniczny akcent kompozycyjny - czotowo na osi budynku (np. ryzalit, wiezyczka),

q) akcent urbanistyczny - drzewo ozdobne,

r) szpaler drzew.

Pozostate oznaczenia na rysunku zmiany w planie majg charakter informacyjny i uzupetniajacy, nie
sg przepisem gminnym i nie stanowig podstawy wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

~—~ — — —

§ 5. Dla obszaru zmiany w planie, o ktérym mowa w § 2 obowigzujg nastepujace ustalenia ogoine:
|. Tereny jednostek urbanistycznych

Tereny oznaczone na rysunku zmiany w planie symbolem S,C,F,Z przeznacza sie pod budownictwo
mieszkaniowe wraz z obiektami niezbednej infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw mieszkalnych z nieucigzliwymi ustugami wbudowanymi i nieucigzliwych ustugowych
wolnostojgcych.

Tereny oznaczone na rysunku zmiany w planie symbolem D przeznacza sie pod zieleh parkowa.

W strefach "W 1lI" - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych inwestorzy i
uzytkownicy terenu zobowigzani sg do uzgadniania i opiniowania wszelkich prac inzynierskich
budowlanych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkéw w Szczecinie. W przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje prowadzenie nadzoru
archeologiczno - konserwatorskiego oraz ewentualnych badan interwencyjnych na koszt inwestora.
Rozpoczecie prac interwencyjnych uzaleznione jest od uzyskania stosownego zezwolenia od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zasieg stref WIII zgodnie z zatgcznikiem graficznym
dotyczy dziatek nr 192, 195, 196, 197/1, 197/2, 200, 213/3, 214, 218, 219/1, 219/2, 220/4, 220/5,
220/6, 220/7, 220/8, 221, 222/16, 222/18, 227, 228/2, 228/4, 228/5, 228/6, 228/7, 229, 230/1.
Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej pogarszajacych warunki
uzytkowania dziatek sgsiednich.

Ustala sie zasade podziatu terenu na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu. llos¢ dziatek
wyznaczajg projektowane orientacyjne przebiegi granic dziatek i przebiegi istniejacych granic dziatek
do zachowania. Minimalna powierzchnia dziatek dla budynkéw jednorodzinnych szeregowych i
blizniaczych - 450 m?; dla budynkéw wolnostojacych i innych budynkéw jednorodzinnych - 600 m?.

Il. Zabudowa

Rodzaje zabudowy we wszystkich jednostkach urbanistycznych okres$lajg ustalenia szczegétowe. Na
terenie jednostki urbanistycznej oznaczonej symbolem F preferuje sie zabudowe jednorodzinng
wielomieszkaniowg (mate domy mieszkalne).

Zakazuje sie budowy obiektéw o dachach z przeciwlegtymi potaciami niesymetrycznymi.

Ustala sie pokrycie dachéw ceramiczne lub z materiatéw dachéwkopodobnych.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow towarzyszacych budowie.
Dopuszcza sie wysuniecie elementow architektonicznych akcentujacych budynki zgodnie z
rysunkiem planu, do 1 m poza obowigzujaca linie zabudowy.

lll. Komunikacja

Linie rozgraniczajace ulic lokalnych KLO1 i KLO2 wyznaczajg réwnoczesnie obowigzujacy przebieg
ogrodzen, za wyjatkiem linii rozgraniczajgcych prowadzonych wzdtuz terenéw zielonych (szpaler
drzew) oznaczonych symbolami ZS/1 i ZS/2.

Linie rozgraniczajace ulic dojazdowych KDO01 wyznaczajg rownoczesnie obowigzujacy przebieg
ogrodzenh.

Linie rozgraniczajace ulic pieszojezdnych KDpO1, KDp02, KDp03, KDp04, KDp05 wyznaczajg
réwnoczesnie obowigzujacy przebieg ogrodzen, za wyjatkiem linii rozgraniczajgcych prowadzonych
wzdtuz terendw zielonych (szpaler drzew) oznaczonych symbolami ZS/1 i ZS/2 oraz obowigzujacych
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linii zabudowy.

Linia rozgraniczajaca ciagéw pieszych KP wyznacza rownoczesnie obowigzujacy przebieg ogrodzen.
Ustala sie wjazdy na obszar zmiany planu: z ul. Jana Pawta Il (nr geodezyjnym 12/1).

Zakazuje sie wyznaczania wjazdow na obszar zmiany w planie innych niz ustalone w punkcie 5.

W granicach zmiany nie dopuszcza sie parkowania samochoddw ciezarowych i innego ciezkiego
sprzetu samojezdnego o rzeczywistej masie catkowitej przekraczajgcej 3,5 tony.

Ustala sie parkowanie samochodéw wzdtuz ulic jednokierunkowych, dwukierunkowych i
pieszojezdnych na wydzielonych pasach.

Ustala sie obowigzek wykonania jezdni ulicy zbiorczej, ulic lokalnych, dojazdowych, pieszojezdnych
oraz parkingdéw o nawierzchni nie przepuszczajacej wod opadowych bezposrednio do gruntu.

IV. Infrastruktura

Warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen jest wyposazenie terenu w urzadzenia i sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz energetyczne.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej projektowanej w ul. Jana Pawia II.

Hydranty zasilane z sieci wodociggowych petniacych jednoczesnie role obwodowych sieci
przeciwpozarowych.

Niezaleznie od zasilania z sieci wodnych nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z zarzadzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki i Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 21 wrzesnia 1995 r. (M.P. Nr 59, poz. 663).

Ustala sie odprowadzenie czesci Sciekéw sanitarnych kolektorami grawitacyjnymi do przepompowni
zlokalizowanej w wydzieleniu elementarnym D/NO/1 i dalej kolektorem ttocznym do istniejacego
kolektora w ul. Wojska Polskiego. Odprowadzenie pozostatej czesci sciekow sanitarnych kolektorem
grawitacyjnym do przepompowni zlokalizowanej przy ul. Reymonta, poza terenem zmiany w planie.
Do czasu realizacji na terenie zmiany sieci sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych urzadzen do biologicznego
oczyszczania sciekow, pod warunkiem uzyskania opinii geotechnicznej i zastosowania technologii
nieuciazliwych dla srodowiska, a po uruchomieniu sieci nakazuje sie bezzwtoczne podtaczenie do
niej obiektéw czasowo wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe.

Ustala sie odprowadzenie czesci wod deszczowych kolektorami grawitacyjnymi poprzez retencyjny
zbiornik wéd do przepompowni zlokalizowanej w wydzieleniu elementarnym D/NO/1 i dalej
kolektorem tlocznym do istniejagcego kolektora w ul. Koltataja i Krasinskiego. Odprowadzenie
pozostatej czesci wod deszczowych kolektorem grawitacyjnym do przepompowni usytuowanej przy
ul. Reymonta, poza terenem zmiany.

Ustala sie obowigzek budowy zbiornika retencyjnego na wody deszczowe w obrebie wydzielenia
elementarnego D/ZP/1.

Ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opadowych z jezdni, drég pieszojezdnych, chodnikéw oraz
parkingdw do projektowanej kanalizacji deszczowe;.

W zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych na
wiasny teren.

Ustala sie =zasilanie w gaz z gazociggu planowanego w ul. KoMtataja i ul. Krasinskiego.
Doprowadzenie gazu, do obszaru zmiany, gazociggiem $/c w ul. Wojska Polskiego.

Ustala sie przebudowe istniejacych linii napowietrznych 15 kV nr 161,162,103

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z trzech trafostacji projektowanych na terenie zmiany
w planie, zasilanych z istniejgcych napowietrznych linii 15 kV przebiegajgcych w obszarze zmiany w
planie.

Ztagcza kablowe nalezy instalowa¢ na granicy posesji jako wkomponowane w projektowane
ogrodzenia.

Do projektowanych budynkow ustugowych i mieszkalnych przewiduje sie doprowadzenie przytaczy
teletechnicznych z projektowanych kanalizacji magistralnych i rozdzielczych.

V. Ogélne

Zakazuje sie chowu drobiu i zwierzat inwentarskich.
Ustala sie usuwanie odpadoéw statych na miejskie wysypisko odpadéw komunalnych, zlokalizowane



w odlegtosci okoto 1,5 km, przy drodze do miejscowosci Weltyn. Wskazuje sie na koniecznos¢
segregacji odpadow ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na odpady niebezpieczne.

3) Zakazuje sie gromadzenia i sktadowania odpadow.
4) Ustala sie zakaz ogrzewania budynkow weglem i koksem. Preferuje sie paliwa z niskg zawartoscig
siarki.
5) Zakaz lokalizacji reklam o wymiarach przekraczajacych 0,70 m x 1,00 m.
6) Ustala sie stawke procentowa opfaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30%.
§ 6. Dla obszaru zmiany w planie, o ktérym mowa w § 2 obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:
I. Obszar: C - "CENTRUM"
1. C.MN-UA1
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi w parterze
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze
b) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki
c) kat nachylenia pofaci dachowych 45°
d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 50%
e) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego i materiatéw
elewacyjnych o wysokiej jakosci
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) zwarta zabudowa o charakterze pierzei
b) zabudowa wchodzaca w sktad zespotu wymagajacego szczegdlnego opracowania
2. C.MJ-U.1
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa jednorodzinna z ustugami wbudowanymi w parterze
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze
b) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki
c) kat nachylenia potaci dachowych 45°
d) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego i materiatéw
elewacyjnych o wysokiej jakosci
e) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 50%
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) zabudowa dopetniajaca przestrzen wnetrza urbanistycznego
b) zabudowa wchodzaca w sktad zespotu wymagajacego szczegdlnego opracowania
¢) wysokos$c¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m, za wyjatkiem przypadku usytuowania obowigzujacej linii
zabudowy na linii rozgraniczajacej
3. C.MJ-U.2
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca z ustugami wbudowanymi w parterze
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze
b) kat nachylenia potaci dachowych 45°
c) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego
d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 40%
3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej:

1)
2)

a) zabudowa wchodzaca w skfad zespotu wymagajacego szczegdlnego opracowania
b) wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m

4. C.MJA1

Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa jednorodzinna

Ustalenia formy zabudowy



a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze
b) kat nachylenia potaci dachowych 45°
¢) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego i materiatéw
elewacyjnych o wysokiej jakosci
d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 30%
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) zabudowa dopetniajaca przestrzehn wnetrza urbanistycznego
b) zabudowa wchodzaca w sktad zespotu wymagajgcego szczegdlnego opracowania
c) wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m
5.C.MJ.2
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacja plus uzytkowe poddasze
b) kat nachylenia potaci dachowych 45°
c) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego
d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 30%
3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej:
a) zabudowa tworzaca pierzeje uliczng gtéwnej osi kompozycyjnej zespotu urbanistycznego
b) wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m
6. C.U.1
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa ustugowa powigzana przestrzennie i funkcjonalnie z terenem zielonym oznaczonym
symbolem D-ZP-1
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy | kondygnacja
b) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego i materiatéw
elewacyjnych o wysokiej jakosci
¢) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 50%
3) Ustalenia kompozycji urbanistycznej:
a) obiekt z zastosowaniem architektonicznego akcentu centralnie na dachu budynku
7.C.EE1
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren przeznaczony pod budynek trafostacji
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy | kond.
b) kat nachylenia potaci dachowych 45°
c) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) obiekty tworzace pierzeje od strony ulicy
b) wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m

Il. Obszar: F - "FRONT"

1. F.MN-U.1
1) Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi w parterze
2) Ustalenia formy zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze

b) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki

¢) kat nachylenia potaci dachowych 45°

d) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego i materiatéw

elewacyjnych o wysokiej jakosci

e) przejscie ciggu pieszego bramg

f) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 40%
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:

a) obiekty tworzace pierzeje wnetrza przy ulicy
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b) zakaz wznoszenia ogrodzen od strony ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem KZ01

c) obiekty wchodzace w skiad zespotu zabudowy wymagajacego szczegdlnego opracowania

2. F.MJ-U.1

Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami wbudowanymi w parterze

Ustalenia formy zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze

b) kat nachylenia potaci dachowych 45°

c) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego

d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 40%

Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:

a) obiekty tworzgce pierzeje uliczng

b) zakaz wznoszenia ogrodzen od strony ulicy zbiorczej (KZ01)

3. F.MJ.1

Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa jednorodzinna

Ustalenia formy zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze

b) kat nachylenia potaci dachowych 45°

¢) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego

d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 40%

Ustalenia kompozycji urbanistycznej:

a) obiekty tworzgce pierzeje uliczng

b) nakaz zorganizowania przedogrodkéw od strony ulicy zbiorczej KZ01, grodzonych murkiem
wysokosci 40 cm i zywoptotem wysokosci 100 cm posadzonym przy ogrodzeniu od strony
przedogrédkow

4. F.MJ.2

Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca

Ustalenia formy zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy | kondygnacja plus uzytkowe poddasze

b) kat nachylenia potaci dachowych 45°

¢) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego

d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 40%

Ustalenia kompozyciji urbanistycznej:

a) obiekty tworzgce pierzeje uliczng

b) nakaz zorganizowania przedogrédkéw od strony ulicy zbiorczej KZ01, grodzonych murkiem
wysokosci 40 cm i zywoptotem wysokosci 100 cm posadzonym przy ogrodzeniu od strony
przedogrédkow.

5.F.ZD.1

Ustalenia funkcjonalne:

a) pracownicze ogrody dziatkowe

lll. Obszar: S - "STOK"
1. S.MJ.1
Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca
Ustalenia formy zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy | kondygnacja plus uzytkowe poddasze
b) kat nachylenia potaci dachowych 30°
¢) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 30%
Ustalenia kompozyciji urbanistycznej:
a) wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m

IV. Obszar: Z - "ZABUDOWA"
1. ZMJA1



1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacja plus uzytkowe poddasze
b) kat nachylenia potaci dachowych 45°
c) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego
d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 30%
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m
2.ZMJ.2
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca
2) Ustalenia formy zabudowy
a) wysoko$¢ zabudowy | kondygnacja plus uzytkowe poddasze
b) kat nachylenia potaci dachowych 30°
¢) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 30%
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) wysokos$c¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m
3. Z.EE.1
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren przeznaczony pod budynek trafostacji
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy | kondygnacja
b) kat nachylenia potaci dachowych 30°
¢) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego
d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 50%
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) obiekt akcentujacy o0$ ulicy dojazdowej KD01
b) wysokos$¢ ogrodzen od strony ulicy 1,2 m
4.7.UA1
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren przeznaczony pod ustugi z dopuszczeniem ustug motoryzacyjnych
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy | kondygnacja plus uzytkowe poddasze
b) kat nachylenia potaci dachowych 30°
3) Ustalenia kompozycji urbanistyczne;j:
a) obiekty tworzgce pierzeje od strony ulicy Wojska Polskiego
4) Ustalenia dodatkowe:
a) Koniecznos¢ zachowania na granicy z terenem Z.MJ.1 i ZMJ.2 wartosci stezen czynnikéw
szkodliwych i ucigzliwych obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowe;j
5.Z.GSM
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren lokalizacji masztu stacji bazowej telefonii komorkowe;j

V. Obszar: D - "DOLINA"
1.D.ZP.1
1) Ustalenia funkcjonalne:
a) teren parku
b) funkcja rekreacyjna
c) pojedyncze obiekty ustugowe towarzyszace funkcji rekreacyjne;j
d) lokalizacja zbiornikéw retencyjnych wod opadowych
2) Ustalenia formy zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy | kond.
b) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy 35 m?, maksymalna faczna powierzchnia zabudowy
10% powierzchni wydzielenia elementarnego
c) kat nachylenia potaci dachowych 30°



3)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

1)
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d) architektura o charakterze parkowym

Ustalenia kompozyciji urbanistycznej:

a) lokalizacja wnetrz krajobrazowych

b) obiekty towarzyszace funkcji rekreacyjnej zespotu urbanistyczno-krajobrazowego

c) lokalizacja akcentéw urbanistycznych (elementy matej architektury, np. forma rzezbiarska) zgodnie
Z rysunkiem planu

2.D.U.1

Ustalenia funkcjonalne:

a) zabudowa ustugowa

Ustalenia formy zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy Il kondygnacje plus uzytkowe poddasze

b) kat nachylenia potaci dachowych 45°

¢) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego i materiatéw
elewacyjnych o wysokiej jakosci

d) maksymalna suma powierzchni utwardzonych i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - 50%

Ustalenia kompozycji urbanistycznej

a) obiekt petnigcy role akcentu architektoniczno - krajobrazowego

Ustalenia kompozyciji urbanistycznej:

a) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen od strony ulicy i parkingu o wysokosci 1,2 m

3.D.EE.2

Ustalenia funkcjonalne:

a) teren przeznaczony pod budynek trafostacji

Ustalenia formy zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy | kond.

b) kat nachylenia potaci dachowych 30°

c) zabudowa o indywidualnym charakterze z zastosowaniem detalu architektonicznego

4. D.NO.1

Ustalenia funkcjonalne:

a) Teren przeznaczony na podziemne urzgdzenia przepompowni wéd opadowych i sanitarnych

Ustalenia kompozycji urbanistycznej:

a) zieleh wysoka i niska o charakterze parkowym

VI. KOMUNIKACJA
1. KZ01
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica zbiorcza dwukierunkowa
Ustalenia dodatkowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m
b) szerokos¢ jezdni 7 m
c) sciezki rowerowe obustronne
d) chodniki obustronne
e) koncentracja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, prostopadtych do osi jezdni, w
rejonie ustug zgodnie z rysunkiem planu
2. KLO1
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica lokalna dwukierunkowa
Ustalenia dodatkowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m
b) szerokos¢ jezdni 7 m
c¢) chodniki obustronne
3. KL02
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica lokalna dwukierunkowa
Ustalenia dodatkowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m
b) szerokos¢ jezdni 7 m



1)
2)
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¢) chodniki obustronne

d) specjalnie zaprojektowane nawierzchnie jezdni i chodnikéw dla podkreslenia gtéwnej osi

urbanistycznej zespotu
e) szpaler drzew wzdtuz drogi
f) mozliwos¢ przejazddw przez szpaler drzew na teren posesji
4. KLO3
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica lokalna jednokierunkowa
Ustalenia dodatkowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m
b) szerokos$¢ jezdni 7 m
c) chodnik jednostronny
5. KL04
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica lokalna dwukierunkowa
Ustalenia dodatkowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m
b) szerokos¢ jezdni 7 m
¢) chodnik jednostronny
d) szpaler drzew izolacyjnych od terenu GPZ
6. KDO1
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica dojazdowa dwukierunkowa
Ustalenia dodatkowe:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m
b) szerokos$¢ jezdni 6 m
¢) chodniki obustronne
7. KD02
Ustalenia funkcjonalne:
a) parking dla samochodéw osobowych
8. KDpO01
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica pieszojezdna - obszar gtéwnego placu
Ustalenia dodatkowe:
a) uksztattowanie nawierzchni jezdni spowalniajgce ruch kotowy
b) nasadzenia drzew o docelowej srednicy korony 10—15 m zgodne z rysunkiem planu

c) lokalizacja akcentow urbanistycznych (elementy matej architektury np. forma rzezbiarska) zgodnie

Z rysunkiem planu
d) lokalizacja czasowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
9. KDp02
Ustalenia funkcjonalne:
a) Ulica pieszojezdna - obszar skrzyzowania
Ustalenia dodatkowe:
a) uksztattowanie nawierzchni jezdni spowalniajace ruch kotowy
10. KDp03
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica pieszojezdna - obszar placu
Ustalenia dodatkowe:
a) uksztattowanie nawierzchni jezdni spowalniajgce ruch kotowy
b) nasadzenia drzew o docelowej szerokosci korony 10-15 m zgodne z rysunkiem planu
c) lokalizacja czasowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
11. KDp04
Ustalenia funkcjonalne:
a) ulica pieszojezdna - obszar plac
Ustalenia dodatkowe:
a) uksztattowanie nawierzchni jezdni spowalniajace ruch kotowy
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b) nasadzenia drzew o docelowej szerokosci korony 10-15 m zgodne z rysunkiem planu

12. KDp05

Ustalenia funkcjonalne:

a) ulica pieszojezdna

Ustalenia dodatkowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m

b) zagospodarowanie elementami matej architektury i zielenig spowalniajace ruch kotowy

13. KDp06

Ustalenia funkcjonalne:

a) ulica pieszojezdna

Ustalenia dodatkowe:

a) zagospodarowanie przestrzeni w liniach rozgraniczajgcych spowalniajgce ruch kotowy

14. KDpQ7

Ustalenia funkcjonalne:

a) ulica pieszojezdna

Ustalenia dodatkowe:

a) zagospodarowanie przestrzeni w liniach rozgraniczajgcych spowalniajgce ruch kotowy

b) dojazd wytgcznie do wydzielenia elementarnego Z/U/1

15. KPO1

Ustalenia funkcjonalne:

a) strefa ruchu pieszego zlokalizowana przy obiektach mieszkalno-ustugowych

Ustalenia dodatkowe:

a) wymaog opracowania jednego projektu posadzki w catym wydzieleniu elementarnym

b) lokalizacja elementéw matej architektury i zieleni

c) lokalizacja akcentoéw urbanistycznych (elementy matej architektury np. forma rzezbiarska) zgodnie
Z rysunkiem planu

d) koncentracja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

16. KP02

Ustalenia funkcjonalne:

a) strefa ruchu pieszego zlokalizowana przy obiektach mieszkalno-ustugowych

Ustalenia dodatkowe:

a) wymog opracowania jednego projektu posadzki w obu strefach zlokalizowanych przy
skrzyzowaniu ulic

b) lokalizacja elementéw matej architektury i zieleni

¢) koncentracja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

17. KPO3

Ustalenia funkcjonalne:

a) cigg pieszy

Ustalenia dodatkowe:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m

18. KP04

Ustalenia funkcjonalne:

a) cigg pieszy

Ustalenia dodatkowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m

19.ZS.1

Ustalenia funkcjonalne:

a) teren zielony - szpaler drzew wzdtuz komunikacji

Ustalenia dodatkowe:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m

b) mozliwos¢ przejazdéw na teren posesiji

20.78.2

Ustalenia funkcjonalne:

a) teren zielony - szpaler drzew wzdtuz komunikacji

Ustalenia dodatkowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 2 m



b) mozliwos¢ przejazdéw na teren posesiji

§ 7. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni 48,73 ha, w tym:
1) na podstawie decyzji nr GZ.tr.051/602-136/00 z dnia 18 wrze$nia 2000 r. Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, uzytkéw rolnych Kl. Il o facznej powierzchni 37,30 ha,
2) na podstawie decyzji nr GKN.2.N-7711-105/00 z dnia 21 wrze$nia 2000 r. Wojewody
Zachodniopomorskiego, uzytkéw rolnych Kl. IV o tacznej powierzchni 10,63 ha,
Pozostate grunty znajdujace sie w obszarze opracowania o tacznej powierzchni 1,17 ha nie ulegajg
Zmianie przeznaczenia.

§ 8. Na obszarze niniejszej zmiany planu tracg moc przepisy planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/90/90 Rady Narodowej Miasta i
Gminy Gryfino z dnia 26 kwietnia 1990 r. (Dz. Urz. WRN w Szczecinie Nr 14, poz. 204, Dz. Urz. Woj.
Szczec. z 1991 r. Nr 6, poz. 84; z 1992 r. Nr 4, poz. 52).

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodnio-pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kozicki



