UCHWALA NR XXXV/324/17
RADY MIEJSKIEJ] W GRYFINIE

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki - teren bytego sanatorium w Nowym Czarnowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, poz. 1579, poz.1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579),
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.

USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr V/38/15 z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki - teren
bytego sanatorium w Nowym Czarnowie oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleA "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonego uchwata Nr XX1/183/08
z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXIl1/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
25 kwietnia 2013 r., Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino - teren bytego sanatorium w Nowym Czarnowie.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 16,8153 ha, a granice planu miejscowego wedtug
rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od zachodniego naroznika obszaru planu wyznaczaja kolejno:
poétnocno-zachodnie granice dziatek nr 611/2, 611/3, 611/4, tamana linia odcinajaca czes¢ dziatki nr 118/4,
poétnocne granice dziatek nr 611/13, 118/26, 118/27, 611/16, tamana linia odcinajaca czes¢ dziatki nr 118/13,
potudniowo-wschodnie granice dziatek 611/16, 611/5, 611/21, 611/20, 611/19, 611/18, 257/11, 611/17,
tamana linia odcinajaca czes$¢ dziatki nr 118/8, potudniowo-zachodnie granice dziatek nr 611/7, 257/9, 611/6,
611/3,611/2, zachodnia granica dziatki nr 611/2.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Gryfino"

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji, zieleni parkowej, komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:
1) Pn-80.MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - § 7,
2) Pn-80.MW.2 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - § 8,
3) Pn-80.MW.3 - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - § 9,

4) Pn-80.U.4, PN-80.U.5 - tereny zabudowy ustugowej - § 10,
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5) Pn-80.U/ZP/US.6 - teren zabudowy ustugowej, zieleni parkowej, sportu i rekreacji - § 11,

6) Pn-80.ZE.7 - teren zieleni chronionej- § 12,

7) Pn-80.ZP.8 - teren zieleni parkowej - § 13,

8) Pn-80.E.9, Pn-80.E.10, Pn-80.E.11 - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - § 14,
9) Pn-80.1T.12, Pn-80.IT.13 - tereny paséw infrastruktury technicznej - § 15,

10) Pn-80.KDW.1, Pn-80.KDW.2 - drogi wewnetrzne - § 16.

§ 4. 1. W zakresie ochrony Srodowiska - obowiazuje stosowanie odpowiednich srodkéw technicznych
zapewniajacych ochrone przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi -
zgodnie z przepisami i normami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony srodowiska - obowigzuje zachowanie siedliska legowego czapli siwej w granicach
okre$lonych na rysunku planu.

3. W zakresie awaryjnego zaopatrzenia w wode - ustala sie wykorzystanie do awaryjnego zaopatrzenia
w wode co najmniej jednej z istniejacych studni usytuowanych w obszarze planu.

§ 5. Ustala sie nastepujace powiazania drég wewnetrznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) droga wewnetrzna oznaczona w planie symbolem Pn-80.KDW.1 - od wschodu wtaczona do drogi potozonej
poza obszarem planu,

2) droga wewnetrzna oznaczona w planie symbolem Pn-80.KDW.2 - od pétnocy i potudnia wiaczona do drog
potozonych poza obszarem planu.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy

wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej
dziatki budowlanej,

2) obiektach towarzyszacych - rozumie sie przez to obiekty socjalne, obiekty gospodarcze i garaze,

3) potaciach gtéwnych - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest
najwieksza,

4) kalenicy gtéwnej - rozumie sie przez to kalenice utworzona przez potacie gtéwne,

5) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie sie linie, na ktérej musi by¢ usytuowany fragment elewacji
zwréconej w kierunku przylegajacej ulicy stanowiacy co najmniej 80 % powierzchni tej elewacji; linia

nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikéw, ryzalitéw, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkéw,
a takze nie dotyczy budynkéw sytuowanych na dziatkach budowlanych wydzielonych w gtebi terenéw,

6) obowiazujacej linii zabudowy naroznika budynku - rozumie sie linie, na ktérej musi by¢ usytuowany co
najmniej jeden z naroznikéw elewacji zwréconej w kierunku przylegajacej ulicy; linia nie dotyczy balkondw,

wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikéw, ryzalitow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkéw,
schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych budynkéw, a takze nie dotyczy budynkow
sytuowanych na dziatkach budowlanych wydzielonych w gtebi terenéw,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie linie wyznaczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza sie

sytuowanie budynkéw; linia nie dotyczy balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikow,
ryzalitow, zadaszeh nad wejSciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych budynkéw,

8) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja

zwrdécona w kierunku przylegajacej ulicy do kalenicy gtéwnej lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek
potaci,
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9) szpitalach - rozumie sie przez do budynki przeznaczone do rodzaju dziatalnosci leczniczej polegajacej na
stacjonarnych i catodobowych $wiadczeniach zdrowotnych szpitalnych - 2z wytaczeniem Swiadczen
zdrowotnych okreslonych w przepisach odrebnych jako inne niz szpitalne.

Rozdziat 2.

USTALENIA SZCZEGOtOWE
§ 7. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia

OZNACZENIE . .
1. TERENU Pn-80.MW.1 o powierzchni 2,3452 ha.

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami
towarzyszacymi przeznaczonymi na potrzeby tej zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowej
PRZEZNACZENIE w budynkach mieszkalnych - z wytaczeniem wymienionych w przepisach

TERENU 2) odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie

D)

znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 15 % tacznej powierzchni
uzytkowej.

Ustala sie obowiazujace linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy
naroznika budynku i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,
" b)w sasiedztwie istniejacej zabudowy - w linii tej zabudowy wedtug rysunku
planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych

w przepisach odrebnych.

2) llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech, w tym trzecia
kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze
3) | przekracza¢ 9 m, a wysokos¢ obiektédw towarzyszacych nie moze przekraczac
6 m.

4) | Wysokos¢ cokotow nie moze przekraczaé¢ 0,5 m.

ZASADY

KSZTALTOWANIA stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
ZABUDOWY

3. i 5) gtéwnych od 15 do 45 stopni. Dopuszcza sie stosowanie lukarn o tacznej
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU a takze potfaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,

tarasami i wejSciami.

W nowych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowiazuje

szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,

W nowych, odrebnych obiektach towarzyszacych obowiazuje stosowanie
6) dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych co
najmniej 25 stopni. Dopuszcza sie stosowanie potaci dachowych o dowolnym

nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

W budynkach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do
7) | zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wysokosci budynku i geometrii dachu.

W budynkach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny,

8) | w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady
ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3, 4, 5i 6.

Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i o charakterze

9)
kontenerowym lub tymczasowym.

10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi
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i mieszkalno-ustugowymi nie moze przekraczac 25 %, a tacznie z obiektami
towarzyszacymi nie moze przekraczac 30 %.

Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
11) | a)minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,15,
b)maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,70.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40 %
12) powierzchni terenu lub dziatki budowlanej, a co najmniej 30 % powierzchni
placykéw zabaw dla dzieci najmtodszych i miejsc rekreacyjnych powinno by¢

usytuowane w granicach tej powierzchni.

Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwiagzah funkcjonalnych
13) | i komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych - w czesciach
budynkéw przeznaczonych na ustugi i w ich otoczeniu.

14) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu.

Dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m, z wytagczeniem dziatek
potozonych w gtebi terenu oraz dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci,

b)powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej
spetnienie wymagan okre$lonych w ust. 3 pkt 10, 11 i 12 oraz w ust. 6 pkt 2,

z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci,

c¢)minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,
d)dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
" w przepisach odrebnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledéw

wegetatywnych lub z powodu uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy
kompensowac¢ nowymi nasadzeniami.

W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji debéw
bezszyputkowych i sosny zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym

2
) wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych drzew i krzewow, a w
szczegoblnosci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.
3) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy

wartosci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBStLUCGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej
1) | symbolem Pn-80.KDW.1, a takze z przylegtej drogi potozonej poza obszarem
planu (na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych).

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci co najmniej:

a)dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 nowe
mieszkania,

b)dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej

2)

powierzchni uzytkowe;j.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej
przekroczy liczbe pie¢, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na

3) | parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie:

a)1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b)2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

0)2 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
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75,
a sposo6b ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciagéw pieszych.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych
drogach. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej
w przylegtych drogach.

3)

Odprowadzenie wdéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej

w przylegtych drogach, witaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych z dachow budynkow i ciagdéw pieszych na
tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptownicza zasilana
z Elektrowni ,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zzrédta energii -
z wytaczeniem wegla i koksu.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej
w przylegtych drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o
obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wywéz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko
$mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

§ 8. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tre$c ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

Pn-80.MW.2 o powierzchni 0,7559 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1)

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z obiektami
towarzyszacymi przeznaczonymi na potrzeby tej zabudowy.

2)

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowej

w budynkach mieszkalnych - z wytaczeniem wymienionych w przepisach
odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 15 % tacznej powierzchni
uzytkowej.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

D)

Ustala sie obowiazujace linie zabudowy naroznika budynku i nieprzekraczalne
linie zabudowy - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych.

2)

llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ czterech, w tym czwarta
kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3)

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze
przekracza¢ 15 m, a wysokos$¢ obiektow towarzyszacych nie moze przekraczac
6 m.

4)

Wysokos$¢ cokotéw nie moze przekraczaé 0,8 m.

5)

W nowych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowiazuje
stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 30 do 45 stopni. Dopuszcza sie stosowanie lukarn o tacznej
szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami.

W nowych obiektach towarzyszacych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych,
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dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni. Dopuszcza sie
stosowanie potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami
i wejSciami.

W budynkach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do zachowania,
w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie
istniejacej ilosci kondygnacji, wysokosci budynku i geometrii dachu.

W budynkach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady ksztattowania
zabudowy okreslone w pkt 1, 2, 3,4, 51i 6.

Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw blaszanych i o charakterze kontenerowym lub
tymczasowym.

10)

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-
ustugowymi nie moze przekraczaé 35 %, a tacznie z obiektami towarzyszacymi nie moze
przekraczac 40 %.

11)

Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a)minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,25,
b)maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 1,30.

12)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40 % powierzchni terenu
lub dziatki budowlanej, a co najmniej 30 % powierzchni placykéw zabaw dla dzieci
najmtodszych i miejsc rekreacyjnych powinno by¢ usytuowane w granicach tej
powierzchni.

13)

Obowiazuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych
do potrzeb oséb niepetnosprawnych - w czesciach budynkéw przeznaczonych na ustugi
i w ich otoczeniu.

14)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu.

Dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m, z wytaczeniem dziatek
potozonych w gtebi terenu oraz dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci,

b)powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej
spetnienie wymagan okre$lonych w ust. 3 pkt 10, 11 i 12 oraz w ust. 6 pkt 2,

z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci,

cminimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,
d)dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledéw
wegetatywnych lub z powodu uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy
kompensowaé nowymi nasadzeniami.

W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji debéw
bezszyputkowych i sosny zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym
wykluczeniem stosowania gatunkoéw inwazyjnych drzew i krzewoéw, a w
szczegblnosci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStLUCGI
KOMUNIKACYJNEJ

)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem Pn-80.KDW.1, a takze z przylegtych drég potozonych poza
obszarem planu (na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych).

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych w iloSci co najmniej:

a)dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 2 nowe
mieszkania,
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b)dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej
powierzchni uzytkowej.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej
przekroczy liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie:

a)1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b)2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

0)2 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
75,

a sposéb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciagéw pieszych.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

D)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych
drogach. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie $Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej
w przylegtych drogach.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej

w przylegtych drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkoéw i ciagoéw pieszych na
tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptownicza zasilana
z Elektrowni ,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne zrodta energii -
z wytaczeniem wegla i koksu.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej
w przylegtych drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte

o obowiagzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wywdz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko
$mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

§ 9. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

Pn-80.MW.3 o powierzchni 2,9586 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

D)

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami
towarzyszacymi przeznaczonymi na potrzeby tej zabudowy.

2)

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej, wbudowanej funkcji ustugowe;j

w budynkach mieszkalnych - z wytaczeniem wymienionych w przepisach
odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko oraz pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 10 % tacznej powierzchni
uzytkowe;j.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

1)

Ustala sie obowiazujace linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy
naroznika budynku od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej
na rysunku planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych

w przepisach odrebnych.

2)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac¢ dwéch.

3)

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze

przekracza¢ 9 m, a wysokos$¢ obiektéw towarzyszacych nie moze przekraczac
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6 m.

4) | Wysokos¢ cokotow nie moze przekraczaé 0,5 m.

W budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dopuszcza sie

2 stosowanie dachéw o dowolnym nachyleniu potaci.
W obiektach towarzyszacych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych,

6) dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni.
Dopuszcza sie stosowanie potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami i wejsciami.

2 Obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i o charakterze

kontenerowym lub tymczasowym.

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej budynkami mieszkalnymi
8) | i mieszkalno-ustugowymi nie moze przekraczac 25 %, a tacznie z obiektami
towarzyszacymi nie moze przekraczac 30 %.

Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
9) | a)minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,15,
b)maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,55.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40 %
powierzchni terenu lub dziatki budowlanej, a co najmniej 30 % powierzchni
placykéw zabaw dla dzieci najmtodszych i miejsc rekreacyjnych powinno byc¢
usytuowane w granicach tej powierzchni.

10)

Obowiazuje nakaz petnego dostosowania rozwiazan funkcjonalnych
11) | i komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych - w czesciach
budynkéw przeznaczonych na ustugi i w ich otoczeniu.

12) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen

z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m, z wytaczeniem dziatek
potozonych w gtebi terenu oraz dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci,

b)powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej
spetnienie wymagan okre$lonych w ust. 3 pkt 8, 9i 10 oraz w ust. 6 pkt 2,

z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci,

c¢)minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,
d)dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
" w przepisach odrebnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledéw

wegetatywnych lub z powodu uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy
kompensowaé nowymi nasadzeniami.

W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji debéw
2) bezszyputkowych i sosny zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym
wykluczeniem stosowania gatunkoéw inwazyjnych drzew i krzewow, a w

szczegoblnosci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.

Wyburzenia lub czes$ciowe rozbiorki budynkoéw i ich pozostatosci bezwzglednie
wymagaja kontroli ornitologicznej w zakresie obecnosci czynnych gniazd

3) | ptasich, a takze wymagaja kontroli chiropterologicznej przeprowadzanej

w okresie letnim i zimowym w zakresie obecnos$ci ewentualnych zimowisk lub
kolonii rozrodczych nietoperzy.

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préochniczej warstwy gleby na cele poprawy

4) L . .
wartosci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem Pn-80.KDW.1, a takze z przylegtej drogi potozonej poza obszarem

)
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planu (na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych).

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci co najmniej:

a)dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 4 mieszkania,
b)dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej
przekroczy liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie:

a)1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b)2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

0)2 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
75,

a sposo6b ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciagéw pieszych.

ZASADY OBStLUCI
INZYNIERYJNEJ

1

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych
drogach. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej
w przylegtych drogach.

3)

Odprowadzenie wdéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej

w przylegtych drogach, wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i ciagdéw pieszych na
tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptownicza zasilana
z Elektrowni ,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne zrédta energii -
z wytaczeniem wegla i koksu.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej
w przylegtych drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte

0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wywéz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko
$mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

§ 10. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1)

Pn-80.U.4 o powierzchni 4,6738 ha.

2)

Pn-80.U.5 o powierzchni 0,1836 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

D)

Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa - z wytaczeniem wymienionych
w przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, a takze z wytaczeniem szpitali i doméw opieki
spotecznej, budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy, budynkéw uzdrowiskowych.

2)

W budynkach istniejacych przeznaczonych na szpitale i domy opieki
spotecznej, dopuszcza sie ich dalsze funkcjonowanie z uwzglednieniem
stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki
akustyczne w tych budynkach - zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWA

D)

Ustala sie obowigzujace linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy
naroznika budynku i nieprzekraczalne linie zabudowy:
a)od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,

b)w sasiedztwie istniejacej zabudowy - w linii tej zabudowy wedtug rysunku
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NIA TERENOW

planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych

w przepisach odrebnych.

llo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy nie moze przekracza¢ dwéch, w tym

2
) druga kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

3) | Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m.

W nowych budynkach obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych,

4
) dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 15 do 35 stopni.

W budynkach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do
5) | zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wysokosci budynku i geometrii dachu.

6) Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw blaszanych i o charakterze
kontenerowym lub tymczasowym.

7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 60 %.

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
8) | a)yminimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,15,
b)maksymalna nie moze przekraczac wartosci 1,20.

9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %
powierzchni terenu.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen

10
) z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren oznaczony symbolem Pn-80.U.4 wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie
obowigzujacego podziatu.

Dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m, z wytagczeniem dziatek
wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

b)powierzchni nie mniejszej niz 3.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej
spetnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 7, 8 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2,

z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci,

ominimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,
d)dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, a ewentualne ubytki w drzewostanie ze wzgledéw
wegetatywnych lub z powodu uszkodzen podczas prac budowlanych, nalezy

D)

kompensowaé nowymi nasadzeniami w obszarze planu.

W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji debéw
2) bezszyputkowych i sosny zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym
wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych drzew i krzewow, a w

szczegblnosci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.

Wyburzenia lub czesSciowe rozbiérki budynkéw i ich pozostatosci bezwzglednie
wymagaja kontroli ornitologicznej w zakresie obecnosci czynnych gniazd

3) | ptasich, a takze wymagaja kontroli chiropterologicznej przeprowadzanej

w okresie letnim i zimowym w zakresie obecnosci ewentualnych zimowisk lub
kolonii rozrodczych nietoperzy.

Obowiagzuje zdjecie i wykorzystanie préochniczej warstwy gleby na cele poprawy

4) L . .
wartosci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBStLUCI
KOMUNIKACYJNEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég wewnetrznych
1) | oznaczonych symbolami Pn-80.KDW.1 i Pn-80.KDW.2, a takze z przylegtych
drdég potozonych poza obszarem planu (na zasadach okreslonych w przepisach
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odrebnych).

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej
przekroczy liczbe pie¢, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie:

a)1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b)2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,

0)2 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
75,

a sposoéb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciagéw pieszych.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych
drogach. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej
w przylegtych drogach.

3)

Odprowadzenie wdéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej

w przylegtych drogach, wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych z dachow budynkow i ciagdéw pieszych na
tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych.

4)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptownicza zasilana
z Elektrowni ,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zzrédta energii -
z wytaczeniem wegla i koksu.

5)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej
w przylegtych drogach.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte

0 obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wywéz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko
$mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

§ 11. TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ, ZIELENI PARKOWEJ, SPORTU i REKREAC]I.

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tre$c ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

Pn-80.U/ZP/US.6 o powierzchni 0,9398 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

D)

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa w otoczeniu zieleni parkowej -
z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze

z wytgczeniem szpitali i domow opieki spotecznej, budynkoéw zwiazanych ze
statym pobytem dzieci i mtodziezy, budynkéw uzdrowiskowych.

2)

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych wraz z obiektami zwigzanymi
z obstuga sanitarno-socjalna tych urzadzen - pod warunkiem, ze powierzchnia
urzadzen sportowych nie przekroczy 20 % powierzchni terenu.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

1)

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi -
w odlegtosci okreslonej na rysunku planu.

2)

llos¢ kondygnacji nie moze przekraczac jednej.

3)

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 7 m.

4)

W nowych budynkach obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych
o nachyleniu potaci od 15 do 30 stopni.

5)

W budynku istniejacym, oznaczonym w planie jako obiekt mozliwy do
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zachowania, w przypadku jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wysokos$ci budynku i geometrii dachu.

6) Obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow blaszanych i o charakterze
kontenerowym lub tymczasowym.

7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 5 %.

Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
8) | a)minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,03,
b)maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,05.

9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 60 %
powierzchni terenu.

Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych
10) | i komunikacyjnych do potrzeb osdb niepetnosprawnych - w budynkach i w ich
otoczeniu.

) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen

z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu.

Dopuszcza sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a)szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m, z wytaczeniem dziatek
wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

b)powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej
spetnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 7, 8 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2,

z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci,

cminimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 60 stopni,
d)dostepnosci do drogi wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

" Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji debéw
bezszyputkowych i sosny zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym

2
) wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych drzew i krzewow, a w
szczegoblnosci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.
3) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy

wartosci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBStLUCI

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej

1
) symbolem Pn-80.KDW.1.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
2) | samochodow osobowych w iloSci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 nowej powierzchni uzytkowej.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej

INZYNIERYJNEJ

6. KOMUNIKACYINE przekroczy liczbe pie¢, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie:
3) a)1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,

b)2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 - 75,
©)2 % ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
75,
a sposo6b ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciggéw pieszych.

) ZASADY OBSLUCI " j;:;)g::zenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w przylegtej

2) | Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtej
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drodze.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac sie¢ cieptownicza zasilana
3) | z Elektrowni ,Dolna Odra”, gaz przewodowy lub indywidualne Zrédfa energii -
z wytaczeniem wegla i koksu.

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej

4
) w przylegtej drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
5) 0 obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki

odpadami. Obowiazuje wywéz odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko
$mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

§ 12. TEREN ZIELENI CHRONIONE]J.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OZ_?SQCEEZNIE Pn-80.ZE.7 o powierzchni 2,9777 ha.
1) | Teren przeznaczony pod zieleh chroniona.
5 PRZEZNACZENIE 2) Obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy i nowej infrastruktury
TERENU technicznej.
3) | Dopuszcza sie remont istniejgcego obiektu i infrastruktury technicznej.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
3. i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu.
NIERUCHOMOSCI | Obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
" Obowigzuje  zachowanie istniejacego  drzewostanu, aw granicach
wyznaczonego siedliska legowego czapli siwej - réwniez zwartego podrostu.
ZAS,ADY OCHRONY Poza granicami wyznaczonego siedliska legowego czapli siwej, dopuszcza sie
4, SRODOWISKA S ) ; e
PRZYRODNICZEGO 2) wytacznie C|ec_|a sar_ut.a_lrne, _w tyrr? w ol_<re5|e od I.utego do |f)o_+owy pazd2|er.n|ka
- po wykonaniu opinii ornitologicznej w zakresie obecnosci czynnych gniazd
ptasich.
5 ZASADY OBStUGI | Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem Pn-

KOMUNIKACYJNEJ

80.KDW.1.

§ 13. TEREN ZIELENI PARKOWE]J.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$c ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU Pn-80.ZP.8 o powierzchni 0,8222 ha.
2 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod zielen parkow
: TERENU P ype P &
ZASADY
3. ZAGOSPODAROWA | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.
NIA TERENU
ZASADY PODZIALU . . . . . P
4. NIERUCHOMOZSCI Obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
N Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
ZASADY OCHRONY - - - - - . p
3 W nowych nasadzeniach obowiazuje utrzymanie dominacji debéw
5. SRODOWISKA o " h eiwd S
PRZYRODNICZEGO | 7) ezszyputkowych i sosny zwyczajnej w drzewostanie, z jednoczesnym
wykluczeniem stosowania gatunkéw inwazyjnych drzew i krzewoéw, a w
szczegdblnosci debu czerwonego i czeremchy amerykanskiej.
Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem Pn-
6 ZASADY OBSLUG 80.KDW.2, a takze z przylegtych drég potozonych poza obszarem planu (ha
" | KOMUNIKACYINEJ RDW.2, a ftakze z przyleglych drog b yenp P
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych).
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociagowej
ZASADY OBStUGI 1)
7. w przylegtych drogach.

INZYNIERYJNEJ

2) | Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej
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w przylegtych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
3) o obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami. Obowiazuje wywéz odpadéw komunalnych na gminne wysypisko

$mieci lub w inne miejsce wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.

§ 14. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ELEKTROENERGETYKI.

ust. zakres ustalenia pkt tre$c ustalenia
1) | Pn-80.E.9 o powierzchni 0,0051 ha.

2) | Pn-80.E.10 o powierzchni 0,0052 ha.

3) | Pn-80.E.11 o powierzchni 0,0048 ha.

OZNACZENIE
TERENOW

PRZEZNACZENIE

2. TERENGW Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacji transformatorowych.
" Gabaryty iforma urzadzenh - wedlug standardéw stosowanych przez
dysponenta infrastruktury technicznej elektroenergetyki.
ZASADY W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy - obowiazuje wysokos¢
KSZTALTOWANIA 2) | obiektow do 6 m, wysokos$¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy
ZABUDOWY . . . . .
3. i symetryczne o nachyleniu potaci co najmniej 25 stopni.
ZAGOSPODAROWA 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 %.
NIA TERENOW 4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen

5
) z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU Obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej
ZASADY OBStUGI

5. KOMUNIKACY)NEJ symbolem Pn—80.KI?W.1, a takze z przylegtej drogi potozonej poza obszarem planu
- na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

ZASADY OBSLUGI . . -
6. INZYNIERYJNEJ Zasilanie w energie elektryczna z sieci kablowych w przylegtych drogach.

§ 15. TERENY PASOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE).

ust. zakres ustalenia pkt tre$c ustalenia
. OZNACZENIE 1) | Pn-80.IT.12 o powierzchni 0,0582 ha.
' TERENOW 2) | Pn-80.IT.13 o powierzchni 0,0586 ha.
2. PRZEZNAC,ZENIE Tereny pasoéw infrastruktury techniczne;j.
TERENOW
ZASADY 1) | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.
3. ZAGOSPODAR’OWA 2) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 80 %
NIA TERENOW powierzchni terenu.
ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU Obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

NIERUCHOMOSCI
ZASADY OBStUGI Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej
KOMUNIKACYJNE} | symbolem Pn-80.KDW.2.

ZASADY OBSLUGI

6. INZYNIERYINE] Lokalizacja instalacji na potrzeby technologiczne Elektrowni ,Dolna Odra”.

§ 16. TERENY KOMUNIKAC]I - DROG WEWNETRZNYCH.

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
. OZNACZENIE 1) | Pn-80.KDW.1 o powierzchni 0,7858 ha.
' TERENOW 2) | Pn-80.KDW.2 o powierzchni 0,2407 ha.
2. PRZEZNAC,ZEME Drogi wewnetrzne.
TERENOW
3. ZASADY 1) | Szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 12 m.
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ZAGOSPODAROWA | 2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu.

NIA TERENOW 3) | Co najmniej jednostronne chodniki.
Teren oznaczony symbolem PN-80.KDW.1 wymaga wydzielenia w granicach

ZASADY SCALANIA
4, i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie
obowiazujacego podziatu.
Obowiagzuje zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
ZASADY OBStUGI

6. KOMUNIKACY)NEJ Wiaczenia komunikacyjne do drég potozonych poza obszarem planu.

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

1) | Odprowadzenie wdéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym - wedtug stanu
istniejacego oraz dodatkowej, planowane;j:

a)sieci wodociagowej o Srednicy od 90 do 200 mm,

b)sieci kanalizacji sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,

c)sieci kanalizacji $ciekowej ttocznej o Srednicy do 200 mm,

ZASADY OBStUGI d)sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
INZYNIERYJNEJ 2) | e)sieci kanalizacji deszczowej ttocznej o Srednicy do 315 mm,

f)sieci gazowej o srednicy od de25PE do de180PE,

g)sieci energetycznej SN - 15 kV,

h)sieci energetycznej NN - 0,4 kV,

i)sieci telekomunikacyjnej,

jlinnych sieci o charakterze magistralnym lub zwigzanych 2z urzadzeniem

drogi.

Rozdziat 3.

USTALENIA KONCOWE

§ 17. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych niniejszym
planem.

§ 18. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy
sposéb ich wykorzystania.

§ 19. W obszarze planu nie obowigzuja zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli tak a inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 20. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Z6rawki, uchwalonego
w dniu 25 sierpnia 2011 r. uchwata Nr  X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z.
Nr 112 poz. 2006 z 26.09.2011 r.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACA RADY

Elzbieta Kasprzyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV /324/17

Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 31 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV /324/17
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 31 marca 2017 r.

J Las"
r 120/2006

4 08-11-2008

Pniewo

OZNACZENIA: WYRYS ZE STUDIUM

UWAR. KIER.

[ |
[v]
(e ]
1]
[=]

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI 1:10000
MODERNIZACJI | ROZWOJU cecsessessecse granica planu
STRUKTURY FUNKCJONALNO

~PRZESTRZENNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZENIEM USLUG

I_I_I:I_” TERENY USLUG

Ij TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH

T —— SYSTEM TERENOW CHRONIONYCH

BB B Dolina Doine) Odry
{ zpj TERENY ZIELENI PARKOWE. ‘ GRANICE OBSZAROW NATURA 2000

DRZEWA | GRUPY DRZEW OBJETE OCHRONA

TERENY'ZIELENI DZIALKOWES W FORMIE POMNIKOW PRZYRODY

ZASADY WDRAZANIA PRZYJETYCH ZALOZEN

POLITYKI PRZESTRZENNEJ

ORAZ STREFOWANIA TERENOW MIASTA | GMINY
‘ E OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPRZADZIC MIEJSSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA USTALENIA
ZAKAZU ZABUDOWY ORAZ DOLESIEN

OBSZAR OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA ZESPOLU
ELEKTROWNI "DOLNA ODRA" S.A.
(Rozp. Woj. Zach. Nr 121/2006 z dnia 14 listopada 2006 r.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/324/17
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 31 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag whniesionych do projektu planu.

W wyznaczonym w ogtoszeniu terminie na sktadanie uwag, to jest do dnia 17 marca 2017 r. wniesiono
dwie uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie
Pniewo i Z6rawki - teren bytego sanatorium w Nowym Czarnowie, z ktérych obydwie Burmistrz uwzglednit
w catosci. W zwiazku z tym, Rada Miejska w Gryfinie nie dokonuje rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXV /324/17
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 31 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki - teren
bytego sanatorium w Nowym Czarnowie nie przewiduje dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, a ktére nie wynikatyby z dotychczasowych ustalen
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo
i Zérawki, uchwalonego w dniu 25 sierpnia 2011 r. uchwata Nr X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z.
Nr 112 poz. 2006 z 26.09.2011 r.). W zwigzku z tym, Rada Miejska w Gryfinie nie dokonuje rozstrzygniec
o sposobie realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich finansowania na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579).
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