                                                                                           DRUK  NR  3/XXXVI

UCHWAŁA NR ___________

    RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE


    z dnia _________2005 r.

w sprawie wyrażenia zgody na zamianę nieruchomości  

 
 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit.”a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz.2782) – uchwala się, co następuje : 


§ 1. Wyraża się zgodę na dokonanie zamiany nieruchomości gruntowych zabudowanych, stanowiących własność Gminy Gryfino, oznaczonych numerami działek : 62 o pow. 0,3781 ha i 63 o pow.0,0347 ha, położonych w Gryfinie 
w obrębie nr 3 na nieruchomość gruntową zabudowaną oznaczoną numerem działki 64/2 o pow. 0,0472 ha, położoną w Gryfinie w obrębie nr 3.


§ 2.  Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.


§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.








PRZEWODNICZĄCY RADY 

                                                                                     Zenon Trzepacz

U z a s a d n i e n i e

Gmina Gryfino jest właścicielem nieruchomości gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi i budynkami gospodarczymi, oznaczonych numerami działek 62 o pow. 0,3781 ha
i 63 o pow. 0,0347 ha.

W budynkach mieszkalnych znajduje się łącznie 11 lokali ( 8 w budynku nr 39
i 3 w budynku nr 41).


Pani Renata Patynowska prowadząca działalność gospodarczą pod firmą DATOR 
z siedzibą w Poznaniu przy ul. Wysokiej 5A/1, określana w dalszej części uzasadnienia jako „inwestor”, zamierza nabyć od osób fizycznych w drodze umowy sprzedaży, nieruchomość gruntową zabudowaną, składającą się z działek nr nr 64/1o pow. 0,5420 ha i 64/2 o pow. 0,0472 ha, położoną 
w Gryfinie przy ul. Szczecińskiej ( w dniu 06.10.2004 r. pomiędzy stronami spisana została „umowa przedwstępna pod warunkiem”).

Jest ona zainteresowana  zagospodarowaniem tej nieruchomości na cele przewidziane 
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną (dz. 64/2) , usługi biurowe, gastronomii, handlu, rzemiosła, ochrony zdrowia, obsługi komunikacji – stacja paliw, warsztaty i myjnie samochodowe (dz.64/1).

Dla kompleksowej realizacji planowanych zamierzeń niezbędne jest pozyskanie terenów sąsiednich czyli działek nr nr 62 i 63, stanowiących własność Gminy Gryfino.

Grunty te w projekcie planu przeznaczone są :

dz. 62 – w części pod zieleń parkową, w części jak dla działki nr 64/1,

dz.63 – jak dla działki 64/1. 


Zamiana gminnych nieruchomości  wiązać się będzie z koniecznością wykwaterowania lokatorów budynków mieszkalnych znajdujących się na przedmiotowych gruntach.

Inwestor  zobowiązał się do zapewnienia we własnym zakresie i na własny koszt niezbędnej ilości mieszkań (czyli 11) poprzez adaptację budynku administracyjnego znajdującego się na działce 64/2. Przedmiotem zamiany byłby już grunt zabudowany budynkiem mieszkalnym.  

W ramach wstępnych uzgodnień inwestor przedstawił koncepcję adaptacji, z której wynika, 
że w budynku może powstać 11 lokali w tym tylko 2 typu M-3, pozostałe 9 to lokale typu
M-2.

W związku z tym, że w lokalach komunalnych znajdujących się w budynkach położonych na nieruchomościach przeznaczonych do zamiany,  zamieszkują w większości rodziny wieloosobowe, uznano propozycję  za niewystarczającą i zobowiązano inwestora do zapewnienia odpowiedniej ilości mieszkań i o odpowiednim metrażu. 

Jako jedną z możliwości wskazano adaptację na cele mieszkalne jednego z pawilonów poszpitalnych w Nowym Czarnowie. Obecnie sprawa ta znajduje się na etapie uzgodnień.


W celu zabezpieczenia interesów Gminy i kontroli nad wykonaniem zobowiązań inwestora za konieczne uznano spisanie, w formie aktu notarialnego, przedwstępnej umowy zamiany, w której zawarte zostałyby następujące warunki umożliwiające zawarcie umowy zasadniczej:

- zobowiązanie  inwestora do zabezpieczenia we własnym zakresie i na własny koszt mieszkań zastępczych dla lokatorów budynków mieszkalnych przy ul. Szczecińskiej nr 39 i 41 (łącznie 11 mieszkań ), w tym mieszkań w budynku znajdującym się na działce nr 64/2,

- rezygnacji inwestora  z żądania  wobec Gminy z zapłaty należności, w przypadku różnicy
 w wartościach zamienianych nieruchomości na korzyść nieruchomości oznaczonej numerem działki 64/2,

- zapłaty przez inwestora na rzecz Gminy, należności w przypadku różnicy w wartościach nieruchomości na korzyść nieruchomości gminnych,

- ustalenie , że zasadnicza umowa zamiany spisana zostanie po spełnieniu wszystkich zobowiązań inwestora, jednak w okresie nie dłuższym niż 3 lata od daty spisania umowy przedwstępnej.

Termin ten, w szczególnym przypadku mógłby ulec przedłużeniu na okres 1 roku.
W przypadku nie wywiązania się inwestora z oznaczonego terminu, Gmina będzie miała prawo do odstąpienia do zawarcia umowy zasadniczej, bez prawa inwestora do dochodzenia zwrotu poniesionych nakładów.
   

Sporządziła :

K. Lamperska                 
