UCHWALA NR LXIV/463/22
RADY MIE)SKIE) W GRYFINIE

z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku mieszkancow dotyczacego przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci - dziatek o nr
ewidencyjnym 94/6, 94/7 oraz od 94/17 do 94/9 potozonych w Radziszewie przy ul. Ogrodowej

Na podstawie art. art.241i242 § 1ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000, poz. 2185, poz. 1855) oraz § 85 uchwaty nr L/503/18 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 23 sierpnia 2018 r. w sprawie przyjecia Statutu Gminy Gryfino (DZ. Urz. Woj.
Zach. poz. 4314) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia sie wniosku mieszkancow ul. Ogrodowej w Radziszewie o podjecie przez Rade
Miejska w Gryfinie uchwaty wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci - dziatek o nr ewidencyjnym 94/6, 94/7 oraz od
94/17 do 94/9 potozonych w Radziszewie przy ul. Ogrodowej z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu
do uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej do powiadomienia Petnomocnika
wnioskodawcow o stanowisku zajetym przez Rade poprzez przestanie kopii niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafat Guga
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UZASADNIENIE

W dniu 21 pazdziernika 2022 r. do Rady Miejskiej w Gryfinie wptynat wniosek mieszkancow ul.
Ogrodowej w Radziszewie, reprezentowanych przez radce prawnego Agate Szpiek, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci — dziatek o nr ewidencyjnym 94/6, 94/7 oraz od 94/17 do 94/9 potozonych w
Radziszewie przy ul. Ogrodowe;.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji na posiedzeniach w dniu 8 listopada 2022 r.
i 6 grudnia 2022 r. rozpatrzyta wniosek, zapoznata sie ze stanowiskiem przedstawionym przez Z-
ce Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino oraz Naczelnika Wydziatu Planowania Przestrzennego i
Ochrony Srodowiska, jak rowniez z argumentami petnomocnika wnioskodawcow. Po wnikliwej
analizie sprawy Komisja zdecydowata o nieuwzglednieniu ztozonego wniosku.

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym studium uchwalonym uchwata
nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 sierpnia 2021r.:

- dz. nr 94/6 i 94/7 w obr. Radziszewo przeznaczone s3 pod zabudowe ustugowa (U), tj. tereny
istniejacego i planowanego zagospodarowania i zabudowy ustugowej zlokalizowanej w
zespotach skupiajacych szeroki wachlarz ustug oraz w rozproszeniu jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, produkcyjnej i innej.

W ramach wskazanego terenu funkcjonalnego studium wskazuje funkcje podstawowa oraz
inne funkcje dopuszczalne lub towarzyszace.

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

zagospodarowanie i zabudowa ustugowa, w tym: obiekty handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, obstugi ruchu drogowego i Srodkow transportu, warsztaty obstugi pojazdow
samochodowych, drobna wytworczosSc i rzemiosto.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) parkingi na potrzeby prowadzonej dziatalnosci ustugowej;

4)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wytacznie jako towarzyszaca prowadzonej

dziatalnosci ustugowej) na terenach miasta i wiejskiej czesci gminy;

5)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie na terenach miasta.

- dz. nr od 94/9 do 94/17 w obr. Radziszewo stanowia tereny uzytkow rolnych oraz grunty

zadrzewione i zakrzewione nie bedace lasami. Na obszarach gruntow rolnych, przy

uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, studium dopuszcza realizacje
zagospodarowania i zabudowy stuzacych prowadzeniu gospodarstw rolnych wraz

z towarzyszacymi ustugami, a takze zaktadanie nowych zespotow ogrodow.

W okreSlonych iuzasadnionych przypadkach, niezaleznie od ustalonego w studium
podstawowego kierunku dla terenu funkcjonalnego, dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie
i usankcjonowanie w planie miejscowym funkcjonujacych obiektow np. ustugowych,
produkcyjnych czy zabudowy zagrodowej, nieuwidocznionych na rysunku studium (ze wzgledu
na skale opracowania). Postulowana we wniosku do Rady Miejskiej w Gryfinie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nie spetnia wskazanej przestanki, poniewaz zabudowa taka nie
funkcjonuje na terenie ww. dziatek. Zgodnie z obowigzujacym studium, przeznaczenie terenu w
planie miejscowym pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwe jest jednie w
granicach dziatki nr 94/6 i 94/7, i to jedynie jako funkcji towarzyszacej prowadzonej dziatalnosci
ustugowe;.

Stosownie do regulacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1
ust. 2 pkt 7) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniac nalezy prawo
wtasnosci. Przywotana przez wnioskodawcow zasada proporcjonalnosci oznacza koniecznosc
dbania o wtasciwe ustalenie proporcji pomiedzy ochrong interesu publicznego z jednej strony,

Id: 14684E5A-982D-4845-8D12-79C79289AFF1. Podpisany Strona 1



a ograniczeniem prywatnych interesow wtascicieli z drugiej. Wnioskodawcy nie s3 wtascicielami
dziatek nr 94/6, 94/7 oraz od nr 94/17 do 94/9 w obr. Radziszewo. Uwzglednienie wniosku o
sporzadzenie planu miejscowego przeznaczajacego wskazane dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng moze spotkac sie z zarzutem ich wtascicieli o nieuzasadniona
ingerencje w sfere prawa wtasnosci. Ingerencja taka musi bowiem pozostawac w racjonalne;j i
odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagnigcia ktorych plan wprowadza okreslone
ograniczenia. Ponadto jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z
nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stanie sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci bedzie mogt zadac od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

W chwili obecnej na wniosek z dnia 11 kwietnia 2022 r. prowadzone jest postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji na dziatkach nr 94/6,
94/7 i 84/2 w obr. Radziszewo polegajacej na budowie stacji paliw ptynnych. Postepowanie
to mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania plan miejscowy nie zostanie
uchwalony, Burmistrz jest zobligowany do podjecia postepowania i wydania decyzji w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy. Rozwazania dotyczace zasadnosci zawieszenia postepowania w
Swietle obowigzujacych przepisow doprowadzity do wniosku, ze nie istnieja realne szanse na
uchwalenie planu miejscowego w terminie 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy.

Komisja zwraca uwage, ze przy wydawaniu warunkow zabudowy gmina powinna bra¢ pod
uwage takze potrzeby i oczekiwania mieszkancow. Usytuowanie 4 stacji paliw w najblizszym
sasiedztwie w stosunku do siebie, a takze zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowi, zdaniem Komisji, zagrozenie zarowno dla samych stacji, jak i dla mieszkahcow oraz
Srodowiska. Gmina w decyzjach o warunkach zabudowy powinna zdecydowanie ograniczyc
hatas i zanieczyszczenie Srodowiska (szczegolnie powietrza) poprzez uzwglednienie w decyzji
wymagan w zakresie ochrony Srodowiska wskazanych decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji podjeta
decyzje o nieuwzglednieniu wniosku mieszkancow ul. Ogrodowej w Radziszewie iz taka
propozycja jego rozstrzygniecia wystapita do Rady.

Rada Miejska w Gryfinie, podzielajac przedstawione stanowisko, nie uwzglednia wniosku
mieszkancow w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomosci - dziatek o nr ewidencyjnym 94/6, 94/7 oraz od 94/17 do
94/9 potozonych przy ul. Ogrodowej w Radziszewie.
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