UCHWALA NR 1X/89/07
RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE
z dnia 31 maja 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta GRYFINO w rejonie C. W. Laguna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr
17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635), uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1 )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1V/48/07 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 22 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w rejonie C. W. Laguna, po stwier-
dzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino" zatwier-
dzonym uchwatg Nr XLIV/529/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. i zmienionym uchwatami Nr XLVI11/594/02 z dnia 27 czerwca 2002 r.
oraz Nr XXXIV/449/05 z dnia 31 marca 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta GRYFI-
NO w rejonie C. W. Laguna.

§2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obr. nr 3 i 5 miasta Gryfino oraz w obr. Pniewo gminy Gryfino
0 powierzchni 52,3542 ha, a granice zmiany planu miejscowego okreslone na rysunku zmiany planu w skali 1:1000, poczynajac
od potudniowo-zachodniego naroznika obszaru zmiany planu, wyznaczajg kolejno: linie tamane przebiegajaca przez dziatke nr
334/1 w obr. Pniewo i dziatke nr 19 w obr. nr 3 miasta Gryfino (rzeke Odra Wschodnia); granice dziatek w obr. nr 3 miasta Gryfi-
no, w tym zachodnia i potudniowa granica dziatki nr 223/11, potudniowe granice dziatek nr 223/2 i 224, wschodnie granice dzia-
tek nr 223/8, 223/13, 223/14, 223/15, 224, linia tamana przebiegajaca przez dziatki nr 223/14, 232, 233, 271; granice dzialek w
obr. nr 5 miasta Gryfino, w tym fragmenty wschodniej i zachodniej granicy dziatki nr 156, tamane linie przebiegajace przez dziatki
nr67, 68, 69, 70/1, 70,2/ 72,2, 74/1, 75, 76 oraz pdtnocna granica dziatki nr 67.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sq :

1) zalaczniknr1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000,

2) zalgczniknr2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino"

3) zatgczniknr3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu,

4) zatgczniknrd - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

3. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, za-
budowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, w tym zabudowy rekreacji indywidualnej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
zieleni urzadzonej oraz na cele wod $rédiadowych, komunikacii i infrastruktury techniczne;.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) G3-52/1.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE] ........ccucvriuiieiiiiieeetstiei ettt eb bbbt §10
2)  (G3-52/2.ZP —teren ZIEIBNI UrZQUZONE]..........eurieeriuieireiieiseicis it s §28
3)  G5-52/3.U — teren ZabUdOWy USIUGOWE] .........cvuriuieririiieniseicisisicss et sss s sse e §10
4)  G5-52/4.U — teren ZabudOWY USIUGOWE ......c.cvurieerieicieiieisissiee st ssste st ss st sns s ses s §11
5)  (G5-52/5.MW - teren zabudowy mieszKaniowej WIelorOZINNE] ............ccueuierieeieninienieieses e §8
6)  G5-52/6.U — teren zabudOWy USIUGOWE] ..........ccuuiuieiriieieicesieici e s §11
7)  G5-52/7.US - teren ustug sportu i rekreacji (zaplecze gastronomiczno-sanitarne terenéw sportowych) ................... §14
8)  G5-52/8.MW - teren zabudowy mieszKaniowej WIelorOZINNE] ..........oueueurierreurienieienieisssse s §9
9)  G5-52/9.E - teren istniejacej stacji tranSfOrMatorOWe] ..........ccceuicveiieriniesce e §32
10) G5-52/10.KS - teren obstugi komunikacji (zespotu garazy murowanych) ...........cccceevieinecniiesseess e, §22
11)  G5-52/11.MW - teren zabudowy mieszkaniowej WIielorodzZiNNE] ............ceurerereureineiiniieeereeereee et §9
12) G5-52/12.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jedNOrodzZiNNE]...........ceuveeereirierreniireieinesere e §6
13)  G5-52/13.U — teren zabudowy USIUGOWE] OSWILY .......cuvrevrierireiiirieieiseieiet sttt §12
14)  G5-52/14.MN — teren zabudowy mieszkaniowej JedNOrOUZINNE]...........ceeurieiiirieiieiieeeisrse e §7
15)  G5-52/15.U — teren ZabudOWy USTUGOWE ........c.ceuriiueiiiiieiicts ettt st §13
16)  §5-52/16.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE] .........cuevireurieireireieieieeseiei ettt eb bbbttt §10
17)  G5-52/17.U — teren ZabUOWY USIUGOWE] .........cvuevireerieiieieeieieeetseien ettt §13
18)  §G5-52/18.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE] .........cuueviuerrieiieieeieieieiseiee ettt §10
19)  G5-52/19.E — teren staci transforMatorOWE].............cuiuriieiiirieieisee sttt ettt §33
20) G5-52/20.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednOrOdZINNE].........cc..ccvvvreueirieriieiere e §7
21)  G5-52/21.U — teren ZabUdOWY USHUGOWE] ........ccvuiuieiriiieieiiinieiriiie s s §13
22) (G5-52/22.ZN — teren Zieleni ChIONIONE].........c.uuvriurieireiceieircie e s §26
23) (5-52/23.P - teren obiektéw produkcyjnych, skladOw i MAgazZYNOW..........cocveuiricninicereese e §25



(5-52/24.E — teren istniejacej stacji transformatorowe)..........c.cucerinenecs e §32
(5-52/25.KS - teren obstugi komunikacji (zespotu garazy murowanyCh) ............cecereeuneneinenenenseeneeeeneens §22
(G5-52/26.MN - teren zabudowy mieszkaniowej JEdNOrOUZINNE]..........c..cuerereureerieineirieeire e §7
(G5-52/27 K — teren urzadzen kanalizacji $ciekowej i deszczowej (przepompownia Sciekow,

separator substancji FOPOPOCROANYCH) .......cuviiieiics bbb §35
(G5-52/28.L, GB-52/29.L — tErENY IESNE .....cooiiieiee e §27
(G5-52/30.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (przystani WedKarskie]) ...........coereurirneneneneneneneeseeneen, §15
(G5-52/31.K — teren urzadzen kanalizacji Sciekowej i deszczowej (przepompownia Sciekéw,

separator substancji FOPOPOCROANYCH) ........cvuiuiiriieiicieieieiste ettt §35
(G5-52/32.US,U — teren ustug sportu i rekreacji oraz innej zabudowy USIUGOWE] ..........cccoevveereirircniieesicesievs e §16
(5-52/33.UT — teren zabudowy ustug turystycznych (przystani wedkarskiej) ..........c.couerrrienreevirersssesssesieienns §15
(G5-52/34.ZN — teren ZIEleni CAMONIONE].........ccv vttt ettt §26
(5-52/35.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreacji indywidualnej i basenu jachtowego) ........ §17
(G5-52/36.US - teren ustug sportu i rekreacii (plaza mMigjSKa) ........ccoeurverririereneneiseece et ssnees §18
(G5-52/37.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreacji indywidualng;) ...........ccoeverierneireenrennnn. §19
(5-52/38.UT — teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreaciji indywidualng;) ..........c.cocoevvvveernierriennnnes §20
(5-52/39.ZP, G5-52/40.ZP — tereny Zieleni UrZaAZONE] ...........ocvveveuriieieineieieinee e §29
(G5-52/41.KS — teren obstugi KOMUNIKAC)i = PATKING ......c.evieiiieieirieieiree et §23
(5-52/42.US - teren ustug sportu i rekreacji (Urzadzen SPOrOWYCH).........c.oveviurinreiniineirreese e § 21
G5-52/43.E — teren stacji transformMatorOwe] ..o §32
(5-52/44 KS - teren obstugi komunikaciji (parking na potrzeby plazy migjskig)) .........ccceovrviuerreeviesieersssesiciens §24
(G3-52/45.WS — teren wod Srodladowych (rzeka Odra WSChOANIa)........c..ceveereiriinieiniineineneseee e, §30
Pn-52/46.WS — teren wdd $rodladowych (rzeka Odra Wschodnia i starorzecze rzeki Tywy, tzw. Kanat Ciepty) ........ § 31
(G5-52/47 K - teren urzadzen kanalizacji Sciekowej i deszczowej (przepompownia Sciekéw,

separator substancji FOPOPOCROANYCH) ........cvuiuiiriieiiieieiseis ettt §35
G5-52/48. W — 1IN UJECIA WOAY ......vuvecvvisiieiiicteieete sttt sttt bbbt b s bbb etenn §34
(G3-52/49.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE .......c..cuiieiiuriieieireieiet ettt §10
(G5-52/50.K — teren urzadzen kanalizacji $ciekowej (istniejaca przepompownia SCIEKOW P-7).......c.ccvcviencnininennnn. §35
(G5-52/51.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreacji indywidualngj) ...........cococvevieneninincnneen. §19
G3-52/1.KD.Z — droga publiCZNa POWIBLOWE............c.curirriririieiisincieie st §37
(G3-52/2.KD.L — droga publiCZNa GMINNA ..........cceuireiriieeriiscieiriers sttt ssse bbbt b st a s snse s ansenas §38
(G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D — drogi publicZNg gMINNE ........cccvvuevriiieiiicieisiciesietsssesee st ss s §39
(G5-52/5.KP — CIQ PIBSZY ...vuvrvreeeieireisee ettt ettt §43
(G5-52/6.KPj, G5-52/7.KPj — Ciggi PIESZOJEZANE .........cvueeieiiieieieeseie ettt § 41
G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj — Ciggi PIESZOJEZANE .........cvviiciiieiicite sttt §42
G5-52/10.KD.D — droga publicZNa gMINNa...........cceriurireieiniieiieinsieiieisses ettt ssesssssens §40
G5-52/11.KPj — CigQ PIESZOJEZANY .....evvisieeiicteieiete ittt sttt bbbt sns b st tenn §42
(G5-52/12.KD.D - droga publicZna gmINNa.........c.cceveuriieiiiniinieineeee st §40
(G5-52/13.KPj — CIaQ PIESZOJEZANY .....euvvirceeieieeeeieiet sttt §42
(G5-52/14.KD.G — droga publiCZNa KrajOWa...........ceveuierieiriinieireine ettt §36
G5-52/15.KPj = Cigg PIESZOJEZANY .....evvvieeiieieieiieississ ettt sttt ettt st § 41
G5-52/16.KP, G5-52/17.KP = CigQi PIESZE .......vueveiieereisiicieitietsiete sttt bbbt nae s §43
(G5-52/18.KD.D — droga publicZna gmINNa.........c.ccereuriieieiniinieineeee et §40
(G5-52/19.KPj = CIaQ PIESZOJEZANY .....evierieeeieicteee ettt bbbttt §42

§ 4. Ustala sie nastepujace powigzania drog publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
droga publiczna krajowa klasy GP (gtéwna) oznaczona w planie symbolem G5-52/14.KD.G — od potudnia i péinocy wia-
czona w dalszy przebieg drogi krajowej nr 31 (ul. Luzycka),
droga publiczna powiatowa klasy Z (zbiorcza) oznaczona w planie symbolem G3-52/1.KD.Z — od pétnocy wiaczona w
dalszy przebieg drogi powiatowej (ul. Koscielng) a od wschodu wigczona do skrzyzowania z drogg publiczng krajowa nr
31,
droga publiczna gminna klasy L (lokalna) oznaczona w planie symbolem G5-52/2.KD.L — fragment drogi do wspélnego
uzytkowania z planowang drogg objetq ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego uchwalonego w dniu 15 listopada 2001 r. uchwatg Nr XXXV1/492/01 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 55
poz. 1640 z 24.12.2001 r.),
cigg pieszojezdny oznaczone symbolami G5-52/6.KPj — od wschodu wigczony do drogi krajowej nr 31 (ul. Luzyckiej) —
wedtug stanu istniejacego.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni catkowitych kondygnaciji nad-
ziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej (po obrysie zewnetrznym
tych obiektdw) - do powierzchni tej dziatki budowlane;,
maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budyn-
kow istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,




3)

pofaciach gtéwnych — rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktdrych powierzchnia jest najwigk-
sza,

4)  kalenicy gtéwnej — rozumie sie przez to kalenicg utworzong przez pofacie gtéwne,

5)  nawisach — rozumie sie wystep potaci poza $ciane szczytowa budynku,

6)  obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie linig, na ktérej musi by¢ usytuowany najblizszy jej fragment elewacii fron-
towej; do fragmentdw elewacii nie zalicza sie balkondw, galerii, wykuszy, schoddw zewnetrznych (w tym zadaszonych)
i tarasow otwartych,

7)  obowigzujacej linii zabudowy naroznika budynku — rozumie sie linie, na ktérej musi byé usytuowany co najmniej jeden
z naroznikdw najblizszego jej fragmentu elewaciji frontowej; do fragmentéw elewacji nie zalicza sie balkonéw, galerii,
wykuszy, schodéw zewnetrznych (w tym zadaszonych) i taraséw otwartych,

8)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ elewacja frontowa lub jej fragment, z
wytaczeniem kondygnaciji podziemnych, balkonéw, galerii, wykuszy, schoddéw zewnetrznych (w tym zadaszonych) i ta-
rasow otwartych - pod warunkiem, ze przekroczenie linii nie bedzie wigksze niz 1,3 m

9)  wysokoSci elewacii frontowej — rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacjg fron-
towg do poziomu okapu potaci gtdwnych lub do gérnej krawedzi attyki,

10) wysokosci potaci gtdwnych — rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu okapu potaci gtéwnych do najwyzszej
potozonej krawedzi potaci gtownych (kalenicy),

11)  wysoko$ci budynku — rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku do najwyzszej potozonej krawedzi potaci gtéwnych,

12) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to trawnik lub kwietnik uzupetniony bylinami, krzewami i drzewami, a rodzaj i
kompozycja roslinnosci nie wynika wylacznie z jej naturalnej wegetacii.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 6. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1, A" | @5-52112.MN o powierzchni 0,4344 ha
2 PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

' TERENU 2) | Teren czes$ciowo zagrozony powodzia.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych

1) | droge publiczng oznaczong symbolem G5-52/4.KD.D, a w sasiedztwie istniejgcej zabudo-
wy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku zmiany planu.

2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.

3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m.

4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 7 m.
W budynkach mieszkalnych nowych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych,
dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 40 do 50 stopni, maksymalnym wystepie

5) okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza sige stosowa-
nie naczétkow oraz lukarn o facznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci ele-
wacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami.

ZASADY KSZTALTOWA- W obiektach gospodarczych nowych lub garazach nowych obowigzuje stosowanie dachow
3. |, NIAZABUDOWY 6) symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gidwnych od 30 do 50 stopni
* | iZAGOSPODAROWANIA L :
TERENU W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegoiny, w przypadku

7) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
okreslone w pkt 1,2,3,4,5i6.

8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

9) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 20 %.

10) | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ warto$ci 0,40.

1) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni dziatki
budowlanej.
Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m

12) | wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drég publicznych — z wylaczeniem podjazddw i
miejsc postojowych.

13) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.




ust.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-

ZASADY SCALANIA lanych:
4, i PODZIALU - e
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 22 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpos$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzyt-
5, SRODOWISKA . .
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
W obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonym na rysunku zmiany
planu w sposbb szczegbiny, ochronie podlega:
ZASADY OCHRONY | 1) | 3)  yksztattowanie bryly budynku, w tym gabaryty wysokosciowe, proporcje wysokosci
6. DZIEDZIGTWA §cian i dachu, forma dachu
KULTUROWEGO , '
i ZABYTKOW b) zasadnicze podziaty elewaciji i charakterystyczny detal elewacji.
2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatar inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkdw - na podstawie dokumentacji projektowej.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych oznaczonych symbolami
(G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G.
7. ZASADY OBSLUGI W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
KOMUNIKACYJNEJ ) Gzle viaflc e .
2) | dow osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazdy budynek
mieszkalny.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach wymienionych w
ust. 7 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
1) | z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode
na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci
wodociggowe;.
Odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach wymienio-
nych w ust. 7 pkt 1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji $ciekowej, dopuszcza sie odpro-
2) | wadzenie Sciekdw bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
Obowigzuje nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych wraz z powstaniem mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowe.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach wymienio-
nych w ust. 7 pkt 1, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu reali-
8 ZASADY OBSLUGI zacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych:
' INZYNIERYJINEJ 3) |a) zdachow budynkdw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z parkingdw - do gruntu poprzez studzienki z wkiadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowe;j lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
wymienionych w ust. 7 pkt 1.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
9 S@ggg%gyo“g%ﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
10, | PROCENTOWASLUZA 1\ artosé wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 30 % wzrostu
* | CANALICZENIU OPLATY e ‘ '
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§ 7. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) | G5-52/14.MN o powierzchni 2,6059 ha
1. TERENOW 2) | G5-52/20.MN o powierzchni 2,2373 ha
3) | G5-52/26.MN o powierzchni 0,0068 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
: TERENOW 2)

Teren oznaczony symbolem G5-52/20.MN cze$ciowo zagrozony powodzig.




ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii roz-
1) graniczajacych ciagi pieszojezdne oraz w odlegtosci 12 m od zachodnich linii rozgranicza-

jacych drogi publiczne oznaczone symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/12.KD.D, a w sasiedz-
twie istniejacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku zmiany planu.

2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.

3) | Wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m.

4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekraczac 6 m.

W budynkach mieszkalnych nowych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych,
dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 40 do 50 stopni, maksymalnym wystepie
okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Obowigzuje usytuowanie
5) | kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego - wedtug rysunku zmiany planu. Dopuszcza si¢
stosowanie naczotkow oraz lukarn o tacznej szeroko$ci nie przekraczajacej 50 % szeroko-
Sci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wej$ciami.

6) W obiektach gospodarczych nowych lub garazach nowych obowigzuje stosowanie dachow
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do 50 stopni.

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
7) | kosci budynku, wysokosci elewaciji frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-

ZASADY KSZTALTOWA-
3 NIA ZABUDOWY nie wytacznie wysokosci elewacji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku zmiany
* | 1ZAGOSPODAROWANIA planu.
TERENOW W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w
8) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okreslone wpkt 1,2, 3,4,5i6.
Obowiazuje zakaz:
9) a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,9 m npm,
b) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
c) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.
10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 20 %.
11) | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 0,40.
12) W strefie posredniego zagrozenia powodziowego woda, stuletnig obowigzuje podniesienie
poziomu terenu do rzednej co najmniej 1,9 m npm.
13) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni dziatki
budowlanej.
Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m
14) | wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog publicznych — z wytaczeniem podjazdéw i
miejsc postojowych.
Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
15) | wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktdrych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:
a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m, a w zabudowie szeregowej nie mniejszej
ZASADY SCALANIA y
4 i PODZIALU niz 8 m,
' NIERUCHOMOSCI b)  powierzchni nie mniejszej niz 750 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
Wymagana szerokos¢ frontu dziatki nie dotyczy wjazdéw na dziatki potozone w glebi wydzielo-
nego terenu funkcjonalnego lub dziatek dostepnych wytacznie z ciggéw pieszojezdnych ozna-
czonych symbolami G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj.
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
| PrzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drég publicznych i ciggdw pieszojezdnych
1) | oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G,
6 ZASADY OBSLUGI (G5-52/18.KD.D, G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj.

KOMUNIKACYJNEJ

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
2) | déw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazdy budynek
mieszkalny.




ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach lub w ciggach
pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci,
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nad-
ziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach lub w cia-
gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1. Do czasu realizacji sieci kanalizaciji
Sciekowej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych, szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych. Obowigzuje nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywo-
wych wraz z powstaniem mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji Sciekowe;.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w cia-

gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1, wyposazonej w separator substancji

ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odpro-

wadzenie wdd opadowych:

a) zdachdéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z parkingdbw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Do celdw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza si¢ wykorzy-
stanie indywidualnych Zrédet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg, zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
lub w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

SPOSOBY TYMCZASO-
WEGO ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENOW

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZA-
CA NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNE/

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na:

a)
b)

0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
30 % wzrostu warto$ci nieruchomo$ci — dla pozostatych nieruchomo$ci.

§8. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt

| tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G5-52/5.MW o powierzchni 0,4074 ha

PRZEZNACZENIE
TERENU

1)

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowe;j - pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni
funkcji mieszkalnej.

Obowigzuje zakaz usytuowania lokali ustugowych powyzej parteru.

ZASADY KSZTALTOWA-
NIA ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacych cigg pieszojezdny oznaczony symbolem G5-52/6.KPj, a w sasiedztwie
istniejacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku zmiany planu. Dopuszcza sie
cofniecie obowigzujacej linii zabudowy wytacznie w kondygnacji parteru. Zabudowa po-
winna spetnia¢ cechy zabudowy zwartej obrzeznej (sytuowanej na granicy dziatki lub na
styku z zabudowa istniejaca)

lloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé szesciu.

Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m.

Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze mniejsza niz 4 m.

Poziom wej$¢ do obiektdw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego chodnika.

D OB WIN
e — [ — [— |—

Procent przeszklenia parteru z ustugami nie moze by¢ mnigjszy niz 50 %.

W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapdw -
do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczdt-
kow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacii fronto-
wej budynku, a takze pofaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykusza-
mi, tarasami i wej$ciami.




ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
8) | kosci budynku, wysokosci elewacii frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wylacznie wysoko$ci elewacji frontowej — stosownie do oznaczer na rysunku zmiany
planu.

W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w
9) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4,5,6i7.

Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 1,25.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki

)

11) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 35 %.
)
) budowlane;j.

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
14) | wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajgcej 1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac¢ za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza sig

ZASADY SCALANIA | wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek
4. i PODZIALU budowlanych:
NIERUCHOMOSCI | 3)  powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 11, 12 13 oraz w
ust. 7 pkt 2,
b) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojScia).
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
" | PRzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
W obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonym na rysunku zmiany
planu w sposdb szczegoiny, ochronie podlega:
ZASADY OCHRONY | 4) | 4)  yksztaltowanie bryly budynku, w tym gabaryty wysokoéciowe, proporcje wysokosci
6. DZIEDZICTIA $cian i dachu, forma dachu
KULTUROWEGO X » - y
i ZABYTKOW b) zasadnicze podzialy elewacii i charakterystyczny detal elewacji.
2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatar inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej usytuowanej poza obsza-
rem zmiany planu lub z ciagu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-52/6.KPj.
7 ZASADY OBSLUGI W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
' KOMUNIKACYJINEJ 5y | dow osobowych wilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:
) a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na kazde 5 mieszkan,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze usytuowanej poza
obszarem zmiany planu lub w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 7 pkt 1. Nieza-
1) |leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych
studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele prze-
ciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
2) Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze usytuowanej
poza obszarem zmiany planu lub w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 7 pkt 1.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze usytuowane;
3) |poza obszarem zmiany planu lub w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 7 pkt 1,
8 ZASADY OBSLUGI wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
' INZYNIERYJNEJ Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
4) ciepfowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
5) |usytuowanej poza obszarem zmiany planu lub w ciggu pieszojezdnym wymienionych w
ust. 7 pkt 1.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
g, | PROCENTOWA StUzA- | warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na:
" | CA ’:?';\'SIZSET“\'('(L:JZ?&ATY a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,

b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.




§9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1) | G5-52/8.MW o powierzchni 0,4680 ha

G5-52/11.MW o powierzchni 0,6197 ha

PRZEZNACZENIE
TERENOW

2)
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/8.MW cze$ciowo zagrozony powodzia.

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej - pod
3) | warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni
funkcji mieszkalnej.

4) | Obowigzuje zakaz usytuowania lokali ustugowych powyzej parteru.

ZASADY KSZTALTOWA-
NIA ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od linii roz-
graniczajacych ciag pieszy oznaczony symbolem G5-52/5.KP, a w sasiedztwie istniejace;
zabudowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku zmiany planu. Dopuszcza sie cofniecie
obowigzujacej linii zabudowy wytacznie w kondygnacji parteru. Zabudowa powinna spet-
nia¢ cechy zabudowy zwartej obrzeznej (sytuowanej na granicy dziatki lub na styku z
zabudowag istniejaca)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé czterech.

Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 16 m.

Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze mniejsza niz 4 m.

Poziom wej$¢ do obiektdw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego chodnika.

DB |WIN
— — = [— |~

Procent przeszklenia parteru z ustugami nie moze by¢ mniejszy niz 50 %.

W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachdw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapdw -
do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczdt-
kow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacii fronto-
wej budynku, a takze pofaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykusza-
mi, tarasami i wej$ciami.

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
8) | kosci budynku, wysokos$ci elewaciji frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wytacznie wysokosci elewaciji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku zmiany
planu.

W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w
9) |przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4,5,6i7.

Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 35 %.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki

)
)

12) | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 1,25.
) budowlanej.

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
14) | wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU .
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktdrych

osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza

sig wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

dziatek budowlanych:

a) powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 11, 121 13 oraz w
ust. 6 pkt 2,

b) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
kowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej usytuowanej poza obsza-
1) | rem zmiany planu lub z ciggéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-
52/7.KPj.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych w iloSci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na kazde 5 mieszkan,

b) dla funkcji ustugowej - 1 migjsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;.




ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze poza obszarem
zmiany planu lub w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1. Niezaleznie od
zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni pu-
blicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drodze poza obsza-

2) . . Lo 0
rem zmiany planu lub w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze poza obsza-
rem zmiany planu lub w ci h pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1, w 20-
7. ZASADY OBSLUCI ) nizj wseiaﬁo? slijbitt)anc; ?gsgpo?::osdr?i/ih(? Y WYMIENONYER 1 st B P T, typosazo
INZYNIERYJNEJ
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
poza obszarem zmiany planu lub w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 ngggg@g\g%ﬁ?' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
g, | PROCENTOWA StUZA- | warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na:
" | CANALICZENIU OPLATY | 3) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNEJ b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§10. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | G3-52/1.U o powierzchni 0,2938 ha
OZNACZENIE 2) | G5-52/3.U o powierzchni 0,1875 ha
1. TERENOW 3) | G5-52/16.U o powierzchni 0,0638 ha
4) | G5-52/18.U o powierzchni 0,1012 ha
5) | G5-52/49.U o powierzchni 0,0582 ha
2. PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.
TERENOW
ZASADY KSZTALTOWA- Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od linii roz-
3. | NIAZABUDOWY 1) | graniczajacych drogi publiczne lub ciagi pieszojezdne, a w sasiedztwie istniejacej zabu-
i ZAGOSPODAROWANIA AT .
TERENOW dowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku zmiany planu.

2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 11 m.
4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekraczac 8 m.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni, maksymalnym wystepie okapow
5 | do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie na-
czotkow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacii
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejciami.
W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wyso-
6) |koSci budynku, wysokosci elewacii frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wytacznie wysokos$ci elewacji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku zmiany
planu.
W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4i5.
8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.
10) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekraczaé wartosci 1,25.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki
budowlanej.




ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

12)

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktdrych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:

szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,

powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
w ust. 3pkt9, 101 11 oraz w ust. 7 pkt 2,

minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartoci uzyt-
kowej gruntow.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

1)

W strefie A petnej ochrony szczegélnie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkéw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkéw ekspozycji zachowanych frag-
mentéw muréw obronnych.

Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkdw - na podstawie dokumentacji projektowe;.

Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem G3-52/1.U obowigzuje strefa "W III" (ogra-
niczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku zmiany
planu.

W strefie ,W [II” obowigzuje :

a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wtasciwy
w zakresie ochrony débr kultury oraz wystapienie o szczegdtowe wytyczne konserwa-
torskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej,

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan ratunko-
wych wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji,

c) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wtasciwego w zakresie ochrony dobr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestyciji.

Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i mogag by¢ prowadzone wylacznie w
okresie od maja do pazdziernika.

Obowigzuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych lub z ciagéw pieszojezd-
nych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/6.KP;j,
(G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych w iloSci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach lub
w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 7 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w
wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach lub w cia-
gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 7 pkt 1.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w cia-

gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 7 pkt 1, wyposazonej w separator substancii

ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odpro-

wadzenie wod opadowych:

a) zdachéw budynkdw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z parkingéw - do gruntu poprzez studzienki z wkiadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Do celdw technologicznych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub miejski
system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie
wykorzystanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg
zanieczyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
5) | oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/6.KPj, G5-
52/9.KPj, G5-52/13.KPj.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

9 S@ggg%gyo“g%ﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-

' ROWANIA TERENOW | €Zeniem okre$lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.

STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;

10, | PROCENTOWA StUZA- | warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na:

" | CANALICZENIU OPLATY | a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,

PLANISTYCZNE b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomo$ci — dla pozostatych nieruchomosci.
§11. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/4.U o powierzchni 0,4415 ha

' TERENOW 2) | G5-52/6.U o powierzchni 0,1061 ha
2. PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

TERENOW

Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m od linii roz-
1) | graniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne, a w sasiedztwie istniejacej zabu-
dowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku zmiany planu.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 8 m.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu pofaci gtéwnych co najmniej 25 stopni lub dachéw o spadku potfaci do
25 stopni pod warunkiem zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci,
5) | maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m.
Dopuszcza sie stosowanie naczétkdw oraz lukarn o tacznej szerokoSci nie przekraczajacej
50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze pofaci dachowych o dowolnym na-
chyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.
ZASADY KSZTALTOWA- W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
3, |, NIAZABUDOWY ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wyso-
i ZAGOSPODAROWANIA ) ' - N yr . /

TERENOW 6) | kosci budynku, wysokoci elewacii frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wytacznie wysokosci elewaciji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku zmiany
planu.

W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4i5.
8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.
10) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ wartosci 1,25.
1) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni dziatki
budowlaneg;j.
Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
12) | wykonywania ogrodzer z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
ZASADY SCALANIA | lanych:
4, i PODZIALU. a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
w ust. 3pkt9, 101 11 oraz w ust. 6 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpos$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzyt-
5. SRODOWISKA . .
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
JASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikgcyjna dziatek z drog publicgnych lub z qiqgéw pies_zojezd-
6. KOMUNIKACYJNEJ 1) | nych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-52/6.KPj oraz z drogi publicznej usytu-

owanej poza obszarem zmiany planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
2) | dow osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej.

Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach lub
w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1 oraz w drodze usytuowanej poza
obszarem zmiany planu. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopa-
trzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowa-
nych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach lub w cia-
2) | gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1 oraz w drodze usytuowanej poza obsza-
rem zmiany planu.

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w cia-

7 ZASADY OBSLUGI 3) | gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1 oraz w drodze usytuowanej poza obsza-
' INZYNIERYJNEJ rem zmiany planu, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celdw technologicznych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski
4) system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie
wykorzystanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg
zanieczyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.
Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
5) |lub w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1 oraz w drodze usytuowane;
poza obszarem zmiany planu.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 ngggg@g\g%ﬁ?' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktre;
g, | PROCENTOWA StUzA- | warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na:
" | CANALICZENIU OPLATY | 3) 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNEJ b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§12. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1, OnCZeE | G5-52/13.U o powierzchni 09681 ha
2. PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa oSwiaty.
TERENU
1) W sgsiedztwie istniejacej zabudowy, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w linii tej
zabudowy wedtug rysunku zmiany planu.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé czterech.
3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 15 m.
4) | Wysokos$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 12 m.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni, maksymalnym wystepie okapéw
5 | do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie na-
czotkdw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacii
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
ZASADY KSZTALTOWA- wykuszami, tarasami i wejsciami.
3 NIA ZABUDOWY W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
' iZAGOSTPE%DEmOWANlA 6) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-

ko$ci budynku, wysoko$ci elewaciji frontowej i geometrii dachu.

W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4 5.

8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.

9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 40 %.

Intensywnos$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ wartosci 1,40.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.
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ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres¢ ustalenia

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz podziatu
nieruchomosci.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

1)

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drég publicznych oznaczonych symbolami
(5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G.

2)

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytko-
wej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach
wymienionych w ust. 5 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewi-
dzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych
montowanych na sieci wodociggowe;j.

Odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach wymienio-
nych w ust. 5 pkt 1.

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach wymienio-
nych w ust. 5 pkt 1, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
wymienionych w ust. 5 pkt 1.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZA-
CA NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§13. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1)

G5-52/15.U o powierzchni 0,2991 ha

G5-52/17.U o powierzchni 0,3955 ha

G5-52/21.U o powierzchni 0,2675 ha

PRZEZNACZENIE
TERENOW

2)
3)
1)

Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

W budynkach ustugowych dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej funkcji mieszkalnej - pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % po-
wierzchni funkcji ustugowe;.

Obowigzuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na parterze.

Tereny oznaczone symbolami G5-52/17.U, G5-52/21.U czes$ciowo zagrozone powodzia.

ZASADY KSZTALTOWA-
NIA ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od pétnoc-
nych i potudniowych linii rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone symbolami G5-
52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D lub ciggi pieszojezdne oraz w odlegtosci 12 m od zachodnich
linii  rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone symbolami G5-52/4.KD.D, G5-
52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D - z wyjatkiem ustaler zawartych w obowigzujacych decyzjach
indywidualnych. Na terenach oznaczonych symbolami G5-52/15.U, G5-52/17.U zabudowa
powinna spetnia¢ cechy zabudowy zwartej obrzeznej (sytuowanej na granicy dziatki lub na
styku z zabudowa istniejaca).

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11 m.

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 8 m.

W obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, mak-
symalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz lukarn
0 tacznej szerokosSci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacii frontowej budynku, a
takze pofaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejciami.

Obowigzuje zakaz:
a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

8) | Intensywnos¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 1,25.

9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki
budowlanej.

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktdrych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza
sie wtorny podziat nieruchomo$ci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

ZASADY SCALANIA | dziatek budowlanych:
4, i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI 1 b)  powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
w ust. 3pkt 7,819 oraz w ust. 6 pkt 2,
c) minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpos$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
5. SRODOWISKA . ,
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych lub z ciggéw pieszojezd-
1) | nych oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-
6 ZASADY OBSLUGI 52/9.KPj, G5-52/13.KPj.
' KOMUNIKACYJINEJ W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samocho-
2) |déw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach lub
w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w
1) | wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowej.
Odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach lub w cia-
gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1. Do czasu realizacji sieci kanalizaciji
2) | Sciekowej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw bytowych do indywidualnych, szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych. Obowigzuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywo-
wych wraz z powstaniem mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w cia-
gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1, wyposazonej w separator substancii
r hodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej zCza Si ro-
, ZASADY OBSLUGH vs;g;:;eoveéé/copadgv;:y:hs:u ealizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odpro
INZYNIERYJNEJ 3) - ) , , ,
a) zdachéw budynkdw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z parkingéw - do gruntu poprzez studzienki z wkiadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Do celdw technologicznych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub miejski
4) system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie
wykorzystanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg
zanieczyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
lub w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpaddédw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 S@ggg%gyo“g%ﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
9 PROCENTOWA StUZA- | warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na:
" | CANALICZENIU OPLATY | ) 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNE b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomo$ci — dla pozostatych nieruchomosci.
§14. TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1, OZNCZENE | G5-52/7.US o powierzchni 0,2534 ha
PRIEZNACZENIE 1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg — zaplecze sanitarne i gastronomiczne na
2. TERENU potrzeby sasiednich terendw sportu i rekreacii.

2) | Teren czes$ciowo zagrozony powodzia.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

—_

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacych
droge publiczng oznaczong symbolem G5-52/4.KD.D.

llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé jednej.

Wysoko$¢ obiektu nie moze przekracza¢ 7 m.

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 4 m.

BIWiN
— ==~ —

W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu

ZASADY 5 : e .
KSZTALTOWANIA potaci co najmniej 25 stopni.
3. | _ ZABUDOWY W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegélny, w przypadku
iZAGOSPODAROWANIA | @) | ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazujg zasady ksztattowania zabudowy
TERENU . .
okre$lone wpkt1,2,3,4i5.
7) | Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektu o charakterze kontenerowym.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementdéw betonowych.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza sie
wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek
ZASADY SCALANIA | budowlanych:
4, i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
w ust. 3 pkt 89 oraz w ust. 6 pkt 2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpo$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY | Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cel rtosci uzyt-
5. SRODOWISKA Vigzuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzy
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
ZASADY OBSLUG R 52/4.KD.D.
6. KOMUNIKACY.JNEJ W granicach terenu oznaczonego symbolem G5-52/44.KS nalezy zapewnic miejsca posto-
2) | jowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na
kazde 200 m2 powierzchni plazy miejskiej.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze wymienionej
w ust. 6 pkt 1.
2) Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drodze wymienionej
w ust. 6 pkt 1.
3) Odprowadzenie wdd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze wymienionej
w ust. 6 pkt 1, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celdw technologicznych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub miejski
7 ZASADY OBSLUGI " eolowniczy. D lizacil sieci ' lub cieplowniczel d )

. INZYNIERYJINE. 4 system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sig
wykorzystanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg
zanieczyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.

5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
wymienionej w ust. 6 pkt 1.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko Smieci.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
g. | PROCENTOWASLUZA |\ artosé wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany pl tala sig na 0 % wzrost
- | CANALICZENIU OPLATY SC W wigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sig na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§15. TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/30.UT o powierzchni 0,2761 ha
' TERENOW 2) | G5-52/33.UT o powierzchni 0,0821 ha
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych — istniejaca przystan wedkarska.
Fragment terenu oznaczonego symbolem G5-52/33.UT potozony w strefie bezposrednie-
2 PRZEZNACZENIE 0 zagrozenia powodziowego, w ktérej obowigzujq wymagania okreslone w przepisach

- TERENOW 2) |90 289 po 90, ] azujg wymag przep
odrebnych, a takze teren oznaczony symbolem G5-52/30.UT oraz fragment terenu ozna-
czonego symbolem G5-52/33.UT jako strefy zagrozone powodzia.

3 ZASADY 1 Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych

: KSZTALTOWANIA )

ciag pieszojezdny.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

~_ ZABUDOWY 2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé jedne;.
'ZAGOEEPF?EDQEVC\J/WAN'A 3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 7 m.
4) | Wysokos$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 4 m.
5) W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu
potaci co najmniej 25 stopni.
W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w przypadku
6) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazujq zasady ksztattowania zabudowy
okre$lone w pkt 1,2, 3,4 5.
Obowigzuje zakaz:
7) |a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 15 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 50 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajgcych ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4, i PODZIALU. osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu obowigzuje
NIERUCHOMOSCI | 7akaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
| PrzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-
. KOMUNIKACYINEJ | 52/15 KPj.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w ciggu pieszojezdnym
wymignionym w ust. 6.
2) Odprowadzenie Sciekoéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w ciggu pieszojezdnym
wymienionym w ust. 6.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w ciggu pieszojezdnym
wymienionym w ust. 6, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
7. ZASADY OBSLUGI cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza si korzy-
INZYNIERYJNEJ 4) prowniczy. realizacjl sieci g ) IUD Cleptowniczej dopuszcza Sig WyKorzy
stanie indywidualnych Zrédet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ciggu
pieszojezdnym wymienionym w ust. 6.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. | PROCENTOWASLUZA |\ 2rod¢ wazrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
CANALICZENIU OPLATY >b W Wig; |SZ€) Yy planu, € 0
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§16. TEREN SPORTU | REKREACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tre$é ustalenia
1, OZCZENE | G5-52/32.US,U o powierzchni 2,4175 ha
1) | Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji — obiekty sportowe.
PRZEZNACZENIE . = -~ - ———
2. TERENU 2) | Dopuszcza sie lokalizacje innej zabudowy ustugowej jako funkcji uzupetniajace).
3) | Teren cze$ciowo zagrozony powodzia.
ZASADY Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
3. KSZTALTOWANIA 1) | droai publiczne i ciadi pieszoi
7ABUDOWY gi publiczne i ciagi pieszojezdne.
i ZAGOSPODAROWANIA | 2) | llosé kondygnaciji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.
TERENU ) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ 15 m.
)

Sl

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 15 m.

W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
5) | wych, a przy dachach o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje zastosowanie $cianek
attykowych kryjacych spadek potaci.

W obiekcie istniejacym, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku
6) |jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
ko$ci budynku, wysoko$ci elewacji frontowej i geometrii dachu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdiny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4 5.

Obowigzuje zakaz lokalizacii:
8) |a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
b) tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,

9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60 %.

10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 % powierzchni terenu.

11) Na liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzer z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-

ZASADY SCALANIA lanych:
4 i PODZIALU o e
NIERUCHOMOScI | @)  szerokoéci frontu dziatki nie mniejszej niz 50 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 3.000 m2,
c) minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
5. SRODOWISKA . .
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna z droég publicznych oznaczonych symbolami G5-
' KOMUNIKACYINEJ | 52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drogach wymienio-
nych w ust. 6.
2) Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach wymienio-
nych w ust. 6.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach wymienio-
nych w ust. 6, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system cieptowni-
7. ZASADY OBSLUGI czy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzystanie
INZYNIERYJNEJ 4) |- ree , ! . . 1) / -
indywidualnych Zrédet energii, z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanieczyszczen
przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
wymienionych w ust. 6.
Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. | PROCENTOWASLUZA |\ 2odc wazrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY '
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§17. TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZNCZENE | 65-52/35.UT o powierzchni 1,7477 ha
Teren przeznaczony pod zabudowe ustug turystycznych (zabudowe rekreaciji indywidual-
1) nej) oraz na cele sportu i rekreacji (basen przystani jachtowej powigzany kanatem ze
starorzeczem rzeki Tywy - tzw. Kanatem Cieptym, wpadajacym w km 717,400 do rzeki
Odry Wschodnigj).
Dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, uzupetniajacych ustug zwigzanych z obstugg
2 PRZEZNACZENIE 2) | przystani jachtowej - pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie przekroczy 30
' TERENU % powierzchni funkciji rekreacji indywidualnej.
Dopuszcza sie lokalizacje wyodrebnionego obiektu na potrzeby obstugi przystani jachto-
3) |wej — pod warunkiem, ze jego powierzchnia nie przekroczy 40 % tacznej powierzchni
funkcji rekreacji indywidualnej usytuowanej na terenie.
4 Teren potozony w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego, w ktdrej obowigzujg
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
3. ZASADY 1) | lloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
KS?ZQBTD%%N'A g; Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11 m.

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 6 m.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

W obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 15 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapdéw - do 0,8 m, maksy-
malnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie naczétkdw oraz lukarn o
tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a
takze pofaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejsciami. Usytuowanie kalenicy w stosunku do paséw do wewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego — dowolne.

Obowigzuje zakaz lokalizaciji:

a) garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym,
b) tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,
c) no$nikow reklamowych nasciennych i wolno stojacych.

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 20%, a powierzchnia zabudowy
dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 50 %.

Intensywnos$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ wartosci 0,5.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 60 % powierzchni terenu.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego — z wyta-
czeniem podjazdéw i miejsc postojowych.

10)

Obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a
takze 0 wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:

szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 6 m w zabudowie szeregowej, 10 m w zabudowie
blizniaczej, 14 m w zabudowie wolno stojace,

powierzchni nie mniejszej niz 400 m2, a w zabudowie szeregowej nie mniej niz 200 m2,
minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego -
75 stopni,

bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia na zasadzie stuzebnosci
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntéw.

Na powierzchni ladowej terenu obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lub z ciagu pieszojezdnego ozna-
czonych symbolami G5-52/10.KD.D, G5-52/19.KPj.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy obiekt rekreaciji indywidualnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze wymienionej w ust.
6 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z
awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na
cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodo-
ciggowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze wymienione;
w ust. 6 pkt 1 albo do innego wewnetrznego systemu kanalizacji $ciekowej zapewniajace-
go odprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni miejskiej.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze wymienionej
w ust. 6 pkt 1 albo do innego wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej zapewniaja-
cego oczyszczenie wod opadowych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
wymienionej w ust. 6 pkt 1.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpaddédw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

SPOSOBY TYMCZASO-
WEGO ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENU

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
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ust.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9, | PROCENTOWASLUZA 1\ artos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
* | CANALICZENIU OPLATY > W Wig; 1SZ€) y plany, € 0
PLANISTYCZNE. wartosci nieruchomosci.
§18. TEREN SPORTU | REKREACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZCZENE | 65-52/36.US 0 powierzchni 09307 ha
PRIEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji — plaze miejska.
2. TERENU 2) Teren potozony w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego, w ktdrej obowigzujg
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.
1) | Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
ZASADY 2) |a) nosnikéw reklamowych,
3. | ZAGOSPODAROWANIA b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.
TERENU Dopuszcza sie korekte przebiegu linii brzegowej pod warunkiem nie pogarszania parame-
3) |tréw hydrologicznych rzeki Odra Wschodnia oraz uzgodnienia przyjetych rozwigzan kory-
gujacych z zarzadcg wbd Srodligdowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g0 podziatu nieruchomosci.
Teren jest objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej
ZASADY OCHRONY : L ol ; o
5 SRODOWISKA Odry” i oznaczonym kodem PLB320003. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych obowigzuje
' PRZYRODNICZEGO | Wykonanie oceny skutkow wptywu tych dziatan na gatunki i siedliska ptakéw wymienionych w
obowigzujgcym planie ochrony przedmiotowego obszaru.
JASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna posrednia (na zasadzie stuzebnosci przylegtych terenéw
6. KOMUNIKACYJNEJ | ©Znaczonych symbolami G5-§2/44.KS, G5-52/51.UT) z drqgi publicznej lub z ciggu pieszojezd-
nego oznaczonych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/19.KP;j.
Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze lub
1) | w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 6 (na zasadzie stuzebnosci przylegtych tere-
7 ZASADY OBSLUGI néw oznaczonych symbolami G5-52/44 KS, G5-52/51.UT).
' INZYNIERYJNEJ Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
2) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
8 PROCENTOWASLUZA- |\ artosé wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany plan tala sie na 0 % wzrost
- | CANALICZENIU OPLATY | Wartosé wzrosta w zwigzku z ustalenia ejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§19. TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/37.UT o powierzchni 3,7009 ha
' TERENOW 2) | G5-52/51.UT o powierzchni 2,5639 ha
1) Tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych (zabudowe rekreaciji indywidual-
nej).
2) | Tereny cze$ciowo zagrozone powodzig.
Dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, uzupetniajacych ustug zwigzanych z obstugg
2 PRZEZNACZENIE 3) | przystani jachtowej - pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie przekroczy 30
' TERENOW % powierzchni funkgji rekreacji indywidualnej.
Obowigzuje obwatowanie ziemne przeciwpowodziowe wzdtuz linii rozgraniczajacych
" tereny oznaczone symbolami G5-52/34.ZN, G5-52/35.UT, G5-52/36.US o szerokosci u
podstawy co najmniej 10 m i do rzednej co najmniej 1,9 m npm. Dopuszcza si¢ zastoso-
wanie hydrotechnicznej budowli przeciwopowodziowe.
ZASADY Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
3. KS%;’QBB%%’“'A 1) | droge publiczng oraz ciagi pieszojezdne i piesze, a takze w odlegtosci 20 m od przylegte-
| ZAGOSPODAROWANIA go terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego symbolem G5-52/39.ZP.
TERENOW 2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

3) | Wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé 11 m.

4) | Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 6 m.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

W obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtownych od 15 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, maksy-
malnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sig stosowanie naczétkéw oraz lukarn o

5) |tacznej szerokoSci nie przekraczajacej 50 % szerokoSci elewacji frontowej budynku, a
takze pofaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejéciami. Usytuowanie kalenicy w stosunku do paséw do wewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego — dowolne.

Obowigzuje zakaz:
a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
6) |b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,
d) lokalizacji no$nikéw reklamowych nasciennych i wolno stojgcych.
7 Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 20%, a powierzchnia zabudowy
) o fy . p
dziatki budowlanej nie moze przekraczac 50 %.

8) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 0,5.

9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 60 % powierzchni terenu.
Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m

10) | wzdtuz granic dziatek przylegajacych do wewnetrznego uktadu komunikacji — z wytacze-
niem podjazdéw i miejsc postojowych.

1) Obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a

takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU.
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktdrych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:

szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 6 m w zabudowie szeregowej, 10 m w zabudowie
blizniaczej, 14 m w zabudowie wolno stojacej,

powierzchni nie mniejszej niz 400 m2, a w zabudowie szeregowej nie mniej niz 200 m2,
minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego -
75 stopni,

bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia na zasadzie stuzebnosci
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

Obowigzuje zachowanie wartoSciowego drzewostanu stanowigcego zarazem siedliska
wielu gatunkdw ptakdw.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub z ciggéw pieszojezdnych
oznaczonych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj,
(G5-52/19.KPj.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilo$ci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy obiekt rekreacji indywidualnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach lub w ciggach
pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci,
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nad-
ziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekdéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach lub w cia-
gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1 albo do innego wewnetrznego systemu
kanalizacji $ciekowej zapewniajacego odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni miejskiej.

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w cia-
gach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1 albo do innego wewnetrznego systemu
kanalizacji deszczowej zapewniajgcego oczyszczenie wod opadowych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrédet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
lub w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 6 pkt 1.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
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ust. zakres ustalenia pkt | tre$é ustalenia
8 szggg%&'\g%ﬁ?' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzgdzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9, | PROCERTOWASLUZA 1\ artos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY o : '
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§20. TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OnCZENE | 65-52138.UT o powierzchni 2,3787 ha
1) Ter)en przeznaczony pod zabudowe ustug turystycznych (zabudowe rekreaciji indywidual-
nej).
2 PRZEZNACZENIE 2) | Teren zagrozony powodzig.
' TERENU Dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, uzupetniajacych ustug zwigzanych z obstugg
3) | przystani jachtowej - pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie przekroczy 30
% powierzchni funkciji rekreaciji indywidualnej.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
1) ciag pieszojezdny oraz w odlegtosci 20 m od przylegtego terenu zieleni urzadzonej ozna-
czonego symbolem G5-52/39.ZP, a takze w odlegtosci 10 m od przylegtych terendw infra-
struktury technicznej oznaczonych symbolami G5-52/43.E, G5-52/47 K, G5-52/50.K.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.
3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 11 m.
4) |a) Wysoko$¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 6 m.
W obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 15 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapdw - do 0,8 m, maksy-
malnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie naczétkdw oraz lukarn o
5) |tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokoSci elewacji frontowej budynku, a
ZASADY takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
3 KS%X’Q{,B%W"* wejsciami. Usytuowanie kalenicy w stosunku do paséw do wewnetrznego uktadu komuni-
" | iZAGOSPODAROWANIA kacyjnego — dowolne.
TERENU Obowigzuje zakaz:
a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
6) |b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,
d) lokalizacji nosnikow reklamowych nasciennych i wolno stojacych.
7 Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 20%, a powierzchnia zabudowy
) L o . .
dziatki budowlanej nie moze przekraczaé¢ 50 %.
8) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekraczac¢ warto$ci 0,5.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni terenu.
Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m
10) | wzdtuz granic dziatek przylegajacych do wewnetrznego uktadu komunikacji — z wytacze-
niem podjazddw i miejsc postojowych.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:
ZASADY SCALANIA | @)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 6 m w zabudowie szeregowej, 10 m w zabudowie
4. i PODZIALU. blizniaczej, 14 m w zabudowie wolno stojace,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mnigjszej niz 400 m2, a w zabudowie szeregowej nie mniej niz 200 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego -
75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia na zasadzie stuzebnosci
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego).
ASADY OCHRONY 1) Olbowingje zdje’cie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
5. SRODOWISKA uzytkqwejlgruntow. . _ - .
PRZYRODNICZEGO 2) Obowigzuje ;achowanle wart,oscmwego. drzewostanu,. w tym obowigzuje zakaz zmiany
uksztattowania terenu w sposdb zagrazajacy zachowaniu tego drzewostanu.
6 ZASADY OBSLUGI 1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lub z ciagu pieszojezdnego ozna-
' KOMUNIKACYJNEJ czonych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/11.KPj.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:

2) a) 1 miejsce postojowe na kazdy obiekt rekreaciji indywidualnej,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze lub w ciggu pieszo-
jezdnym wymienionych w ust. 6 pkt 1. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
1) | przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odreb-
nymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziem-
nych montowanych na sieci wodociggowej.
Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze lub w ciggu
2) | pieszojezdnym wymienionych w ust. 6 pkt 1 albo do innego wewnetrznego systemu kana-
lizacji $ciekowej zapewniajacego odprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni miejskiej.
Odprowadzenie wdd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze lub w ciggu
7 ZASADY OBSLUGI 3) | pieszojezdnym wymienionych w ust. 6 pkt 1 albo do innego wewnetrznego systemu kana-
' INZYNIERYJNEJ lizacji deszczowej zapewniajacego oczyszczenie wod opadowych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowe;j lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze lub
w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 6 pkt 1 G5-52/3.KD.D, G5-52/11.KP;.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 S@ggg%gyo“g%ﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9, | PROCERTOWASLUZA 1\ artos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY o : '
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§21. TEREN SPORTU | REKREACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1, O’ | G5-52/42.US o powierzchni 7,8731 ha
1) | Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji - urzadzenia sportowe.
2 PRZEZNACZENIE 9 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wytgcznie z obstugg sani-
' TERENU ) tarno-socjalng urzadzen sportowych.
jalng urzadzen sportowyc
3) | Teren cze$ciowo zagrozony powodzig.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
1) ciag pieszojezdny oraz w odlegtosci 20 m od przylegtego terenu zieleni urzadzonej ozna-
czonego symbolem G5-52/39.ZP, a takze w odlegtosci 10 m od przylegtych terenéw infra-
struktury technicznej oznaczonych symbolami G5-52/43.E, G5-52/47 K, G5-52/50.K.
2) | llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé jednej.
3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 7 m.
4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekraczac 4 m.
5 W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu
ZASADY ) ' imniei i
pofaci co najmniej 25 stopni.
3 KS?;@ETD%%N'A W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegolny, w przypadku
" | izacosPODAROWANIA | 6) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
TERENU okreSlone w pkt 1,2, 3,4 5.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
7) a) obiektdw o charakterze kontenerowym,
b) tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,
c) nosnikow reklamowych nasciennych i wolno stojacych.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 2 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i cigg pieszojezdny obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4. NIEiRPL%DI-IZéAI\;I_lOJSCI nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-

go podziatu nieruchomosci.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

ZASADY OCHRONY 1) O.bowiqije zdjgcie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
5. SRODOWISKA uzytkowej gruntow.
PRZYRODNICZEGO  ["2) | Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drég publicznych i ciggu pieszojezdnego oznaczo-
' KOMUNIKACYINEJ | nych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D, G5-52/11.KPj.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drogach w drogach
lub w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 6.
2) Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach lub w ciggu
pieszojezdnym wymienionych w ust. 6.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach lub w ciggu
3) | pieszojezdnym wymienionych w ust. 6, wyposazonej w separator substancji ropopochod-
nych.
7 ZASADY OBSLUGI Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
. INZYNIERYJNEJ i - izacii sieci i i iczei i
4) C|ep’{ow.n|czy.. Do czasu ’re’allzacp sieci gazowej Iubl mep%ovymczej dopuszcza sig yvykorzy-
stanie indywidualnych Zrédet energii, z wytaczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
lub w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 6.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
g, | "ROCENTOWASLUZA 1\ artos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY o : '
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§22. TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/10.KS o powierzchni 0,1562 ha
' TERENOW 2) | G5-52/25.KS o powierzchni 0,0880 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Tereny przeznaczone pod obstuge komunikacji — zespoty garazy murowanych.
' TERENOW 2) | Tereny czesciowo zagrozone powodzia.
y Cz¢ g p a.
Ustala sie obowigzujace linie zabudowy w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony
1) | symbolem G5-52/10.KS oraz w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszojezdny
na terenie oznaczonym symbolem G5-52/25.KS.
2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczac jednej.
ZASADY 3) | Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m.
3 KS?;’Q%%%N'A 4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 3 m.
" | izacosPODAROWANIA | 5) | Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 25 stopni.
TERENOW 6) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 80 %.
8) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 0,80.
9) Na liniach rozgraniczajacych ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
ZASADY SCALANIA | osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza
4, i PODZIALU. sie wtorny podziat nieruchomosci stosownie do stanu wiadania i pod warunkiem zapewnienia dla
NIERUCHOMOSCI | kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych dostepnoéci do ciagéw pieszojezdnych (dojazdu i
dojécia).
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
" | PRzvRODNICZEGO | kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej i ciagu pieszojezdnego oznaczo-
' KOMUNIKACYINEJ | nych symbolami G5-52/18.KD.D, G5-52/7 KPj.
7 ZASADY OBStUGI 1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze lub w ciggu

INZYNIERYJNEJ

pieszojezdnym wymienionych w ust. 6.

Odprowadzenie wod opadowych:

a) zdachéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

2) |b) zparkingdw - do gruntu poprzez studzienki wktadem zabezpieczajacym przed przeni-
kaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze lub
w ciggu pieszojezdnym wymienionych w ust. 6.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
4) | nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

8 S@gggggggﬁéﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
9 PROCENTOWA StUZA- | warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na:
" | CANALICZENIU OPLATY | 3) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNE b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§23. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tre$é ustalenia
1. OZeZeNE | G5-52/41.KS o powierzchni 0,6541 ha
9 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod obstuge komunikaciji — istniejacy zbiorowy parking na potrzeby sasied-
' TERENU nich terendw sportu i rekreacji.
1) | Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektu zwigzanego z dozorem.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé jedne;.
ZASADY 3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ 6 m.
KSZTALTOWANIA 4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 3 m.
3. | _ ZABUDOWY 5) | Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 25 stopni.
'ZAGOSTPEORDE’:\"TJOWAN'A 6) | Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektu o charakterze kontenerowym.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé¢ 1 %.
8) Na liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g0 podziatu nieruchomosci.
5. fg;ﬁﬂ&%ﬁﬁﬁ% Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-52/10.KD.D.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze wymienione;
w ust. 5.
%) Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze wymienione;
w ust. 5.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze wymienione;
w ust. 5, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
6. ZASADY OBSLUGI ciepfowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
INZYNIERYJNEJ 4) 1OWhiczy. e C . / i ¢ :
stanie indywidualnych Zrédet energii, z wytagczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanie-
czyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
wymienionej w ust. 5.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. | PROCERTOWASLUZA 1\ artos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY ob T - '
PLANISTYCZNE. wartosci nieruchomosci.
§24. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1, OZCZENE | G5-52/44.KS o powierzchni 0,3759 ha
1) Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji — zbiorowy parking na potrzeby sasiedniej
PRZEZNACZENIE plazy miejskigj — - — . . .
2. TERENU 2) | Dopuszcza sig lokalizacje funkcji uzupetniajacej — zabudowy gastronomiczno-sanitarnej.
3) Teren przeznaczony pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istniejace ujecie brzegowe
wody powierzchniowej do obstugi kompleksu rekreacyjno — sportowego.
ZASADY Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacej
3. nggbg%%“m 1) | droge publiczng oznaczong symbolem G5-52/3.KD.D, a takze 20 m od osi istniejgcej
i ZAGOSPODAROWANIA napowietrznej linii elektroenergetycznej.
TERENU 2) | llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé jednej.
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ust.

zakres ustalenia

tres¢ ustalenia

Wysoko$¢ obiektu nie moze przekracza¢ 7 m.

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 4 m.

Obowigzuje stosowanie dachdw symetrycznych o nachyleniu pofaci co najmniej 25 stopni.

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 10 %.

)
5)
6) | Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektu o charakterze kontenerowym.
7)
8)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni terenu.

Na liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z

9) .
prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g0 podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgVCV'l"SF:&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
| PrzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
") | 52/3.KD.D.
6. ZASADY OBSLUGI W granicach terenu nalez i€ miej toj dl hodd b h
KOMUNIKACYJNEJ g y zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
2) |iloci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 200 m2 powierzchni plazy
miejskiej.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze wymienione;
w ust. 6 pkt 1.
2) Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze wymienione;
w ust. 6 pkt 1.
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze wymienionej
w ust. 6 pkt 1, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celdw technologicznych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub miejski
7. ZASADY OBSLUGI system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie
INZYNIERYJNEJ 4) oW : 8 © : . . e
wykorzystanie indywidualnych Zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych emisjg
zanieczyszczen przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
wymienionej w ust. 6 pkt 1.
Gromadzenie i usuwanie odpaddw komunalnych musi by¢ oparte 0 obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpaddédw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. | PROCENTOWASLUZA |\ 2osc wazrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CANALICZENIU OPLATY o : '
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§25. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OZNCZENE | G5-52123.P o powierzchni 1,6909 ha
2 PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-magazynowa oraz sktady.
' TERENU 2) | Teren cze$ciowo zagrozony powodzia,
ZASADY Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
3. KS?;@ETD%%N'A 1) | drogi publiczne i ciagi pieszojezdne oraz piesze, a takze 8 m od osi istniejacej napowietrz-
i ZAGOSPODAROWANIA nej linii elektroenergetycznej.
TERENU 2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.
3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 15 m.
4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 11 m.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
5) |wych, a przy dachach o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje zastosowanie $cianek
attykowych kryjacych spadek potaci.
W obiektach istniejacych, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku
6) |jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
kosci budynku, wysoko$ci elewaciji frontowej i geometrii dachu.
W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4i 5.
Obowigzuje zakaz lokalizacii:
8) |a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
b) no$nikdw reklamowych na$ciennych i wolno stojgcych.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60 %.

10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 % powierzchni terenu.

11) Na liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzer z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-

ZASADY SCALANIA | lanych:
4, i PODZIALU. a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mnigjszej niz 4.000 m2 oraz zapewniajacej spenienie wymagan okreslo-
nych w ust. 2 pkt 9i 10 oraz w ust. 6 pkt 2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpos$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
5. SRODOWISKA . .
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych oznaczonych symbolami
(5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G, G5-52/18.KD.D.
6. ZASADY OBSLUGI W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
KOMUNIKACYJNEJ
2) |ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 200 m2 powierzchni uzytko-
wej obiektow.
1) Zaopatrzenie w wode na cele technologiczne i gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggo-
wej w drogach wymienionych w ust. 6 pkt 1.
Odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w
2) drogach wymienionych w ust. 6 pkt 1. Odprowadzenie Sciekéw przemystowych - zgodnie z
wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez
urzadzenia podczyszczajace.
Odprowadzenie wdd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
3) | symbolami wymienionych w ust. 6 pkt 1, wyposazonej w separator substancji ropopo-
7 ZASADY OBSLUGI chodnych.
' INZYNIERYJNEJ Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy
4) lub miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej do-
puszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrodet energii, z wytaczeniem paliw skutkuja-
cych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
wymienionych w ust. 6 pkt 1.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoéz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko Smieci.
5RO CEilTTA(\)V\\/IVE\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
8. | CANALICZENIU OPLATY wartosc. w;ros%a w zwazku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 30 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§26. TERENY ZIELENI CHRONIONEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/22.ZN o powierzchni 0,2330 ha
' TERENOW 2) | G5-52/34.ZN o powierzchni 0,2337 ha
1) Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody - istniejace nabrzeza na brzegu rzeki
9 PRZEZNACZENIE Tywy (starorzecze, tzw. Kanat Ciepty).
' TERENOW 5 Tereny potozone w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego, w ktorej obowigzu-
) ja wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
ZASADY Dopuszcza sie urzadzenie wytacznie dojs¢ do pomostéw usytuowanych na rzece Tywie
3. | ZAGOSPODAROWANIA 2 (starorzeczu, tzw. Kanale Cieptym) pod warunkiem, ze ich tgczna szeroko$¢ nie przekro-
TERENOW ) czy 5% diugosci brzegu rzeki Tywy oraz uzgodnienia przyjetych rozwiazan w zakresie
ochrony przyrody.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4. NIEiRPlJOCDl_izcl)ﬁl\vll.cL)JSC| osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz

wtdrnego podziatu nieruchomo$ci.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

Fragment terenu oznaczonego symbolem G5-52/22.ZN jest objety obszarem specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej Odry” i oznaczonym kodem
PLB320003. Przed podjeciem dziatar inwestycyjnych obowigzuje wykonanie oceny skut-
1) | kéw wptywu tych dziatar na gatunki i siedliska ptakéw wymienionych w obowigzujacym
planie ochrony przedmiotowego obszaru. Do czasu sporzadzenia planu ochrony przyrody
Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB 320003 dziatania muszg by¢ zgodne z ustawg o

5 ZAgQgEgV%TST&NY ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 .

' PRZYRODNICZEGO Ochronie podlega istniejgca roslinnos¢ stanowigca zarazem siedliska wielu gatunkéw
ptakow (gtéwnie $piewajacych), dla ktdrych zostat utworzony obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Odry , w tym:

2) |a) zadrzewienia i zakrzewienia (fragmenty tegéw z wierzba biatg),
b) zbiorowiska nitrofilnych ziotorosli okrajkowych,
c) rozproszone stanowiska arcydziegla litwora — rosliny objetej catkowitg ochrong ga-
tunkowa.
JASADY OBSLUGI Obowja;uje obstuga komunikacyjna terenu posrednia (na zasadzie s%uiebnoépi grzyle_zgiych
6. KOMUNIKACYJNEJ .terenow 0znaczonych symbolam! G5-52/33.UT, GS-52/35.UT, (G5-52/37.UT) z ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami G5-52/15.KPj, G5-52/19.KP;.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. | PROCENTOWASLUZA 1\ 2rtos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY ob - '
PLANISTYCZNE. wartosci nieruchomosci.
§27. TERENY LASOW
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/28.ZL o powierzchni 0,0062 ha
' TERENOW 2) | G5-52/29.ZL o powierzchni 0,0533 ha
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejace tereny laséw do dalszego uzytkowania.
' TERENOW 2) | Tereny zagrozone powodzia,
ZASADY
3. | ZAGOSPODAROWANIA | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
TERENOW
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4. i PODZIALU. osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wt¢rego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z drogi publicznej i ciagu pieszojezdnego oznaczo-
' KOMUNIKACYJINEJ | nych symbolami G5-52/12.KD.D, G5-52/15.KP;.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
6. | TROCENTOWASLUZA |\ 2os¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY ob W - '
PLANISTYCZNE. wartosci nieruchomosci.
§28. TEREN ZIELENI URZADZONEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1, e & | 83-52/2.2P o powierzchni 0,4012 ha
2. PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony na zielen urzadzona.
TERENU
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
JASADY 2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych pod warunkiem, Zze ich powierzchnia nie
3. | ZAGOSPODAROWANIA przekroczy 20 % powierzchni terenu.
' TERENU Obowigzuje zakaz lokalizacji:
3) |a) obiektéw tymczasowych obiektéw ustugowych i o charakterze kontenerowym,
b) no$nikoéw reklamowych na$ciennych i wolno stojgcych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu, w tym obowigzuje zakaz zmiany uksztat-

' PRZYRODNICZEGO | towania terenu w spos6b zagrazajacy zachowaniu wartosciowego drzewostanu.

ZASADY OCHRONY W strefie A petnej ochrony szczegoinie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
6 DZIEDZICTWA 1) Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkéw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
' K?;}gﬁ%\é‘gﬁo podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkéw ekspozycji zachowanych frag-

mentéw murdw obronnych.

Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

Obowigzuje strefa "W 11" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych) — wedtug rysunku zmiany planu.

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wtasciwy
w zakresie ochrony débr kultury oraz wystapienie o szczegbtowe wytyczne konserwa-
torskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnoSci inwestycyjnej,

4) b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan ratunko-
wych wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycii,
c) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycj.
5) Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i mogq by¢ prowadzone wytacznie w
okresie od maja do pazdziernika.
6) Obowigzuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z

przepisami odrebnymi.

7 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-
: KOMUNIKACYJINEJ | 52/1.KD.Z
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze wymienione;
1) | w ust. 7. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nad-
ziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
8 ZASADY OBSLUGI 2) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
' INZYNIERYJNEJ wymienionej w ust. 7.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
3) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko Smieci.
5RO CEilq%V\\//ViASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
9. | CANALICZENIU OPLATY warto§c. w;ros%a w zyv!qzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie¢ na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§29. TERENY ZIELENI URZADZONEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/39.ZP o powierzchni 0,2533 ha
' TERENOW 2) | G5-52/40.ZP o powierzchni 1,0892 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Tereny przeznaczone na zielen urzadzona.
' TERENOW 2) | Tereny czes$ciowo zagrozone powodzia.
1) Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow sanitarnych i gastronomicznych na
potrzeby obstugi imprez masowych.
2) | llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczac jednej.
3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 6 m.
4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 3 m.
ZASADY 5) | Obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 25 stopni.
KSZTALTOWANIA Obowigzuje zakaz lokalizacji:
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA | 6) |a) obiektéw o charakterze kontenerowym,
TERENOW b) nosnikéw reklamowych nasciennych i wolno stojacych.
Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac:
7) |a) 2 % na terenie oznaczonym symbolem G5-52/39.ZP,
b) 1% na terenie oznaczonym symbolem G5-52/40.ZP.
8) Na liniach rozgraniczajacych ciag pieszojezdny obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4, i PODZIALU. osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgVCV'l"SF:&NY Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu, w tym obowigzuje zakaz zmiany uksztat-
' PRZYRODNICZEGO | fowania terenu w sposob zagrazajacy zachowaniu warto$ciowego drzewostanu.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem
. KOMUNIKACYINEJ | G5-52/11.KP).
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w ciggu pieszojezdnym wy-
7. ZASADY OBSLUGI 1) | mienionym w ust. 6. Zaopatrzeni d I iwpoz - z hydrantéw ulicz-
ym w ust. 6. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicz

INZYNIERYJNEJ

nych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

2)

Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w ciggu pieszojezdnym
wymienionym w ust. 6.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ciggu
pieszojezdnym wymienionym w ust. 6.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
4) | nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

STAWKA | \\ysoko$é jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
8. | PROCENTOWASLUZA |\ oosc wazrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CANALICZENIU OPLATY 1SZ€) y planu, & o
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§30. TEREN WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZNCZENE | 63-52/45.WS 0 powierzchni 2,9921 ha
1) | Istnigjacy teren wod $rédladowych (rzeka Odra Wschodnia).
9 PRZEZNACZENIE Obowigzuje zakaz lokalizacji trwatych pomostow. Dopuszcza sie lokalizacje sezonowych
' TERENU 2) | pomostow ptywajacych, usuwanych na okres zimy lub w trakcie wezbran powodziowych,
pod warunkiem uzgodnienia przyjetych rozwigzan z zarzadcg wod $rédladowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
3. i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
Teren jest objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej
4 ZAgQgEgV%TST&NY Odry” i oznaczonym kodem PLB320003. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych obowigzuje
' PRZYRODNICZEGO | Wykonanie oceny skutkéw wptywu tych dziatan na gatunki i siedliska ptakow wymienionych w
obowigzujacym planie ochrony przedmiotowego obszaru.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
PROCENTOWA SLUZA- hp . A e ;
5. | CANALICZENIU OPLATY | WartoSC wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sig na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§31. TEREN WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. ozp?;éﬁglE Pn-52/46.WS o powierzchni 5,3436 ha
1) Istniejacy teren wod $rodladowych (rzeka Odra Wschodnia i starorzecze rzeki Tywy, tzw.
Kanat Ciepty).
Na Odrze Wschodniej obowigzuje zakaz lokalizacji trwatych pomostéw. Dopuszcza sie
2) sytuowanie sezonowych pomostéw ptywajacych, usuwanych na okres zimy lub w trakcie
9 PRZEZNACZENIE wezbran powodziowych, pod warunkiem uzgodnienia przyjetych rozwigzan z zarzadca
' TERENU wod $rodladowych.
Na potrzeby wedkowania lub cumowania sprzetu ptywajacego w starorzeczu rzeki Tywy
3) (tzw. Kanale Cieptym) dopuszcza sie sytuowanie pomostow trwatych, usytuowanych wy-
tacznie prostopadle do brzegu rzeki Tywy, pod warunkiem uzgodnienia przyjetych rozwia-
zan z zarzadeg wéd $rodlgdowych oraz w zakresie ochrony przyrody.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
3. i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
Teren jest objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej
4 ZAgQgEgV%TST&NY Odry” i oznaczonym kodem PLB320003. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych obowigzuje
' PRZYRODNICZEGO | Wykonanie oceny skutkéw wptywu tych dziatan na gatunki i siedliska ptakow wymienionych w
obowigzujacym planie ochrony przedmiotowego obszaru.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
PROCENTOWA SLUZA- hp . A e ;
5. | CANALICZENIU OPLATY | WartoSC wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sig na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§32. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNAGZENIE 1) | G5-52/9.E o powierzchni 0,0050 ha
1. TERENOW 2) | G5-52/24.E o powierzchni 0,0007 ha
3) | G5-52/43.E o powierzchni 0,0134 ha
) PRIEZNACZENIE 1) ;I'ereny przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istniejace stacje trans-
. TERENOW ormatorowe.
2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/43.E zagrozony powodzia.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

1) | Gabaryty i forma urzadzenia — do utrzymania wedtug stanu istniejgcego.

ZASADY KSZTALTOWA-
3. | . NIAZABUDOWY 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 %.
' 'ZAGO%SBG\(TV?,WAN'A 3) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementédw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktorych
4, i PODZIALU. osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wt¢rmego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej i ciagéw pieszojezdnych oznaczo-
' KOMUNIKACYINEJ | nych symbolami G5-52/14.KD.G, G5-52/7.KPj, G5-52/11.KP;.
6 ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elektryczng z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV i z kablowe;
' INZYNIERYJNEJ sieci elektroenergetycznej 15 kV w ciggach pieszojezdnych wymienionych w ust. 5.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
7. | PROCENTOWASLUZA |\ artosé wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany pl tala sig na 0 % wzrost
- | CA NALICZENIU OPLATY SC W wigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sig na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§33. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OZNCZENE | G5-52/19.E o powierzchni 0,0032 ha
9 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod lokalizacje infrastruktury technicznej — planowang stacje transformato-
: TERENU rowa.
1) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 6 m.
2) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 3 m.
ZASADY KSZTALTOWA- | 3) Obowigzuje stqsoyvgnie dach_éw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu pofaci
3 NIA ZABUDOWY gtéwnych co najmniej 25 stopni.
' iZAGOSTPE%%mOWAN'A 4) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 %.
5) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmnigj 20 %.
6) Na liniach rozgraniczajacych ciag pieszojezdny obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgVCV'l"SF:&NY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzyt-
| PrzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendéw z ciggu pieszego oznaczonego symbolem G5-
. KOMUNIKACYINEJ | 52/13.KPj.
7 ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV w ciggu pieszojezd-
' INZYNIERYJNEJ nym wymienionym w ust. 6.
8 S&gggg&“@%ﬁ? Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | €zeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9, | PROCENTOWASLUZA |\ 2rog¢ wazrosta w zwiazk taleniami niniejszej zmi | tala si 0 % I
- | CANALICZENIU OPLATY SC W, wigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sig na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§34. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - UJECIA WODY
ust. zakres ustalenia pkt | tre$é ustalenia
1, OTeZENE | G5-52/48.W o powierzchni 0,0513 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony jest pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istnigjace ujecie wody.
' TERENU 2) | Teren zagrozony powodzia.
ZASADY 1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
3. | ZAGOSPODAROWANIA 2) Na liniach rozgraniczajacych cigg pieszojezdny obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
TERENU z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendéw z ciggu pieszego oznaczonego symbolem G5-
. KOMUNIKACYINEJ | 52/15.KPj.
6. ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV.

INZYNIERYJNEJ
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ust.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. | PROCENTOWASLUZA 1\ artos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
- | CANALICZENIU OPLATY SC W Wig; 1SZ€| y planu, e o
PLANISTYCZNEJ wartosci nieruchomosci.
§ 35. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SCIEKOWEJ i DESZCZOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | G5-52/27.K o powierzchni 0,0634 ha
1 OZNACZENIE 2) | G5-52/31.K o powierzchni 0,0726 ha
' TERENOW 3) | G5-52/47.K o powierzchni 0,0340 ha
4) | G5-52/50.K o powierzchni 0,0037 ha
PRIEZNACZENIE 1) Tereny przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istniejace oraz planowa-
2. TERENOW ne przepompownie éciekévy i wod opadowych, separatory substancji ropopochodnych.
2) | Tereny zagrozone powodzig.
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
ZASADY 2) Na liniach rozgraniczajgcych ciagi pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
3. | ZAGOSPODAROWANIA z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.
TERENOW 3) W strefie posredniego zagrozenia powodziowego wodg, stuletnig obowigzuje podniesienie
poziomu wtazéw przepompowni $ciekoéw do rzednej co najmnigj 1,9 m npm.
4 ZASﬁEgDifﬁ'SN'A Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce. Po wy-
' NIERUCHOMOSCI dzieleniu obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY 1) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
5, SRODOWISKA uzytkowej gruntow.
PRZYRODNICZEGO 2) | Na obrzezach terendw obowigzujg nasadzenia zielenig wysoka i niska.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z ciagéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami
' KOMUNIKACYINEJ | G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj.
1) Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej w ciggach pieszo-
7 ZASADY OBSLUGI jezdnych wymienionych w ust. 6.
: INZYNIERYJNEJ 2 Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ciggach
pieszojezdnych wymienionych w ust. 6.
8 SVF\’/CE)ggBZ\;&'\g%%SAC_" Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. | PROCENTOWASLUZA |\ artosé wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany pl tala sig na 0 % wzrost
- | CANALICZENIU OPLATY SC W wiazku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sig na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§36. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OANCZENE | 65-52/14.KD.G o powierzchni 1,9777 ha i diugosci 720 m
2 PRZEZNACZENIE Istniejaca droga publiczna kategorii krajowej w klasie drogi gtéwnej (w ciggu drogi krajowej nr
: TERENU 31).
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 22 m do 30 m.
IASADY 2) | We fragmencie $ciezka rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym.
3. | ZAGOSPODAROWANIA 3) Obustronqe chodniki. -
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektdw ustugowych,
b) nosnikéw reklamowych nasciennych i wolno stojacych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4. i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtorne-
NIERUCHOMOSCI | 99 podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
6 ZASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjne w dalsze odcinki usytuowane poza obszarem zmiany planu istniejacej
) KOMUNIKACYJINEJ | drogi krajowej nr 31.
ZASADY OBSLUGI 1) Odprowadzenie wdéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczone;
7. INZYNIERYINE. symbplem 95-52/14.KD.G. B . _
2) | Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
g, | PROCENTOWASLUZA 1\ 2rtosé wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
" | CANALICZENIU OPLATY ov W Wi, |SZ€) Yy planu, € 0
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
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§37.

TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ

ust. zakres ustalenia pkt | tres$¢ ustalenia
1, OTreaeNE | 63-52/1.KD.Z 0 powierzchni 0,4588 ha i chugosci 180 m
2. PRZ%’:{E%EN'E Istniejaca droga publiczna kategorii powiatowej w klasie drogi zbiorczej.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 19 m do 30 m.
2) | Sciezka rowerowa o znaczeniu ponadiokalnym.
3 ZAGosggsD/:\%WANl a |3) | Obustronne chodniki.
' TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikow reklamowych nasciennych i wolno stojgcych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtorne-
NIERUCHOMOSCI | 9o podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
W strefie A petnej ochrony szczegélnie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
1) Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkdw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkéw ekspozycji zachowanych frag-
mentoéw murdw obronnych.
2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentaciji projektowej.
3) Obowigzuje strefa "W " (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych) — wedtug rysunku zmiany planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W III” obowiazuje :
6 DZIEDZICTWA a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wtasciwy
' KULTUROWEGO w zakresie ochrony dobr kultury oraz wystapienie o szczegotowe wytyczne konserwa-
1ZABYTKOW 4 torskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej,
) b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan ratunko-
wych wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji,
c) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
5) Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i mogq by¢ prowadzone wylacznie w
okresie od maja do pazdziernika.
6) Obowigzuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi powiatowej (ul. Koscielng) oraz do
) KOMUNIKACYINEJ | skrzyzowania z drogg publiczng oznaczong symbolem G5-52/14.KD.G.
1) Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczone;
8 ZASADY OBSLUGI symbolem G3-52/1.KD.Z.
' INZYNIERYJNEJ 2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wediug stanu istniejacego z
mozliwoscig jej rozbudowy i uzupetnienia stosownie do potrzeb.
STAWKA | \\ysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9, | PROCENTOWASLUZA 1\ 2086 wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY ,
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§38. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1, & | @3-52/2.KD.L 0 powierzchni 0,0362 ha i diugosci 40 m
Istniejaca droga publiczna kategorii gminnej w klasie drogi lokalnej - fragment drogi do
2 PRZEZNACZENIE wspdlnego uzytkowania z planowang drogq objetg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
: TERENU planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 15 listopada 2001 r. uchwatg Nr
XXXV1/492/01 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 55 poz. 1639 z 24.12.2001 r.).
1) Szeroko$C poszerzenia linii rozgraniczajacych planowanej drogi poza obszarem zmiany
planu—8 m.
3 ZAGOS%@%’Z%WANI A 2) | Sciezka rowerowa o znaczeniu ponadiokalnym.
' TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

3) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikow reklamowych nasciennych i wolno stojgcych.
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ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4, i PODZIALU nalezy przyjmowa¢ za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wt¢mego podziatu nieruchomosci.
W strefie A petnej ochrony szczegdlnie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
1) Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkéw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkéw ekspozycji zachowanych
fragmentdw muréw obronnych.
2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z
wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentaciji projektowe;.
3) Obowigzuje strefa "W IlI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku zmiany planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,W III” obowigzuje :
5 DZIEDZICTWA a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wtasciwy
' KULTUROWEGO w zakresie ochrony dobr kultury oraz wystapienie o szczegotowe wytyczne konserwa-
1ZABYTKOW 4 torskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej,
) b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan
ratunkowych wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji,
c) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
5) Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i mogq by¢ prowadzone wylacznie w
okresie od maja do pazdziernika.
6) Obowigzuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.
ZASADY OCHRONY
6. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
7 ZASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi poza obszarem zmiany planu oraz do drogi
) KOMUNIKACYJINEJ | publicznej oznaczonej symbolem G5-52/1.KD.Z.
1) Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczone;
8 ZASADY OBSLUGI symbolem G3-52/2.KD.L.
' INZYNIERYJNEJ 9 Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wediug stanu istniejacego z
) mozliwoscig jej rozbudowy i uzupetnienia stosownie do potrzeb.
STAWKA | \\ysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9, | PROCENTOWASLUZA- |\ 2rtos¢ wazrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY e , '
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§39. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/3.KD.D o powierzchni 0,3470 ha i dlugo$ci 225 m
' TERENOW 2) | G5-52/4.KD.D o powierzchni 0,8543 ha i dlugo$ci 505 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejgce drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drég dojazdowych.
' TERENOW 2) | Tereny czes$ciowo zagrozone powodzia.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13 m do 24 m.
2) W drodze oznaczonej symbolem G5-52/4.KD.D $ciezka rowerowa 0 znaczeniu
ZASADY ponadlokalnym.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 3) | Obustronne chodniki.
TERENOW Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektdw ustugowych,
b) nosnikéw reklamowych nasciennych i wolno stojacych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU. ktérych osie nalezy przyjmowaé za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | ohowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
6 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do drog publicznych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-
' KOMUNIKACYINEJ | 52/4 KD.D, G5-52/10.KD.D.
7 ZASADY OBSLUGI 1) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
' INZYNIERYJNEJ

symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z
mozliwo$cig jej rozbudowy i uzupetnienia stosownie do potrzeb oraz budowy dodatkowe;,
2) planowanej:
a) sieci kanalizacji Sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
b) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,5 m,
c) sieci gazowej o Srednicy od de63PE do de90PE.
STAWKA | \\ysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
g, | PROCENTOWASLUZA 1\ r0g6 wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie¢ na 0 % wzrostu
CA NALICZENIU OPLATY ou T - ,
PLANISTYCZNE. wartosci nieruchomosci.
§40. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) | G5-52/10.KD.D o powierzchni 0,6606 ha i dlugo$ci 340 m
1. TERENOW 2) | G5-52/12.KD.D o powierzchni 0,4232 ha i dlugosci 395 m
3) | G5-52/18.KD.D o powierzchni 0,1725 ha i dlugosci 155 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejgce i planowane drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drog dojazdowych.
' TERENOW 2) | Tereny czes$ciowo zagrozone powodzia,
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zmienna na odcinkach istniejacych od
10 m do 22 m.
ZASADY 2) Sciezka rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 3) | Obustronne chodniki.
TERENOW Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektdw ustugowych,
b) nosnikéw reklamowych nasciennych i wolno stojacych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU. ktérych osie nalezy przyjmowaé za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | ohowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjne do drog publicznych i ciggu pieszojezdnego oznaczonych symbolami
' KOMUNIKACYINEJ | G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G, G5-52/15.KPj.
1) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/18.KD.D.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z
mozliwo$cig jej rozbudowy stosownie do potrzeb oraz budowy dodatkowej, planowane;:
6 ZASADY OBSLUGI a) sieci wodociggowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
. INZYNIERYJINEJ 2 b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,5 m,
d) sieci gazowej 0 Srednicy od de63PE do de90PE,
e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
f)  sieci telekomunikacyjnej.
5RO CEilTTA(\)V\\/IVE\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosc, kidrej
7. | CANALICZENIU OPLATY wartogc. w_zros’fa w zyv!qzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
PLANISTYCZNEJ wartosci nlerUChomOSCI.
§41. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNAGZENIE 1) | G5-52/6.KPj o powierzchni 0,2083 ha i dtugosci 180 m
1. TERENOW 2) | G5-52/7.KPj o powierzchni 0,1207 ha i dtugosci 105 m
3) | G5-52/15.KPj o powierzchni 0,3320 ha i diugosci 315 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejace ciagi pieszojezdne.
' TERENOW 2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/15.KPj zagrozony powodzia.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 6 m do 20 m.
IASADY 2) W ciagu pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-52/15.KPj $ciezka rowerowa 0 zna-
3. | ZAGOSPODAROWANIA czeniu ponadiokalnym. —
TERENOW Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
3) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b) no$nikow reklamowych nasciennych i wolno stojacych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, NIEiRPL?CDHZCI)A&gSCI ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu

obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
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ust.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

Wiaczenia komunikacyjne do drég publicznych i ciggdw pieszojezdnych oznaczonych symbolami

5. | ZpSDY OoeLiSl | G3-52/1.KD.Z, G5-52/18 KD.D, G5-52/6 KP oraz do drogi publicznej usytuowanej poza obsza-
rem zmiany planu.
1) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe do sieci kanalizacji deszczowej ciggach
6 ZASADY OBSLUGI pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-52/7.KPj, G5-52/15.KP;.
' INZYNIERYJNEJ 2 Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego z
mozliwo$cig jej rozbudowy i uzupetnienia stosownie do potrzeb.
STAWKA | \Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. | PROCENTOWASLUZA 1\ 2rt0se wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
CANALICZENIU OPLATY o W e '
PLANISTYCZNE. wartosci nieruchomosci.
§42. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G5-52/8.KPj o powierzchni 0,0538 ha i diugosci 70 m
OZNAGZENIE 2) | G5-52/9.KPj o powierzchni 0,0945 ha i dtugo$ci 130 m
1. TERENOW 3) | G5-52/11.KPj o powierzchni 0,2273 ha i dtugosci 260 m
4) | G5-52/13.KPj o powierzchni 0,0414 ha i dtugo$ci 55 m
5) | G5-52/19.KPj o powierzchni 0,1291 ha i diugosci 140 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Planowane ciggi pieszojezdne z placami do zawracania.
' TERENOW 2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/11.KPj cze$ciowo zagrozony powodzia.
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m i 8 m (G5-52/11.KPj), a place do zawracania
ZASADY Z wpisanym okregiem o promieniu — 6 i 8 m (G5-52/9.KPj, G5-52/11.KPj).
3. | ZAGOSPODAROWANIA Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
TERENOW 2) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikow reklamowych nasciennych i wolno stojgcych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZA?Q@ES@'&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
| PRZYRODNICZEGO | kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjne do drég publicznych oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-
' KOMUNIKACYJINEJ | 52/10.KD.D.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe do sieci kanalizacji deszczowej w cig-
1) | gach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj G5-52/11.KPj,
G5-52/13.KPj.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych, w tym:
7 ZASADY OBSLUGI a) sieci wodociggowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
' INZYNIERYJNEJ b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
2) |c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,5 m,
d) sieci gazowej o $rednicy od de63PE do de90PE,
e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
f)  sieci telekomunikacyjnej.
8 S&gggg&“@%ﬁ? Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
STAWKA | \Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktrej
9, | PROCENTOWASLUZA 1\ 2rt0se wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sie na 0 % wzrostu
CANALICZENIU OPLATY oL W e '
PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.
§43. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGI PIESZE
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) | G5-52/5.KP o powierzchni 0,0333 ha i dtugo$ci 60 m
1. TERENOW 2) | G5-52/16.KP o powierzchni 0,0412 ha i dtugosci 65 m
3) | G5-52/17.KP o powierzchni 0,1068 ha i dlugosci 175 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Planowane ciggi piesze.
' TERENOW 2) | Tereny oznaczone symbolem G5-52/16.KP, G5-52/17.KP zagrozone powodzia.
3. ZASADY 1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m (G5-52/5.KP) i 6 m.
ZAGOSTE(FD{EQ%SVWAMA 2 W ciggu pieszym oznaczonym symbolem G5-52/16.KP $ciezka rowerowa o znaczeniu
) ponadlokalnym.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia

Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:

3) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,

b) no$nikow reklamowych nasciennych i wolno stojgcych.

ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU. ktorych osie nalezy przyjmowaé za linie obowigzujgacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | ohowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY o i P e
5 SRODOWISKA Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-

PRZYRODNICZEGO | KOwej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Wigaczenia komunikacyjne do drog publicznych i ciagow pieszojezdnych oznaczonych symbolami
' KOMUNIKACYINEJ | G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/6.KPj, G5-52/15.KPj.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych, w tym :
a) sieci kanalizacji sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
7 ZASADY OBSLUGI b) sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy od 0,3 m do 0,5 m,
’ INZYNIERYJINEJ c) sieci gazowej o $rednicy od de63PE do de90PE,
d) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
e) sieci telekomunikacyijnej.
8 S&gggg&“@%ﬁ? Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIA TERENOW | cZeniem okre$lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.

R OCE?\J%)V\\//VKAASLUZA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. | CANALICZENIU OPLATY | Wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu, ustala sig na 0 % wzrostu

PLANISTYCZNEJ warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 3 )
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§44. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze o tacznej po-
wierzchni — 4,378 ha, w tym:

1) grunty klasy Il w zwartym obszarze nie przekraczajacym 0,5 ha, gdzie grunty klasy Rllla, Rlllb o tgcznej powierzchni 0,0786
ha,

2) grunty klasy IV o tacznej powierzchni 3,7653 ha, gdzie grunty klasy RIVa, RIVb, B-RIVb, LIV, PsIV o facznej powierzchni
2,4059 ha - za zgodg Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (decyzja znak : DRW-I-EN-6080-55/06 z dnia 19 paz-
dziernika 2006r.), a takze w zwartych obszarach nie przekraczajacych 1 ha, grunty klasy RIVa, B-RIVa, RIVb, S-RIVb, B-
RIVb, LIV, PsIV, LzIV o tacznej powierzchni 1,3594 ha,

3) grunty klasy VI, gdzie grunty klasy PsVI, PsVIz o tacznej powierzchni 0,5341 ha.

2. Whytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastapi na cele okre$lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§45. W granicach niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 26 pazdziernika 2006 r. uchwatg Nr LVII/692/06
Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 115 poz. 2207 z 8.12.2006 r.).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Za-
chodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Pawet Nikitinski
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UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu miasta Gryfino w rejonie C.W. Laguna.

W dniu 26 pazdziernika 2006 r. Rady Miejskiej w Gryfinie podjeta uchwate Nr LVI1/692/06 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w re-
jonie C.W. Laguna. W tresci niniejszej uchwaty znalazt sie btgd w okresleniu wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy na niektérych terenach. Okolicznosci powstania tego btedu, a takze je-
go skutki przestrzenne zostaty przedstawione w uzasadnieniu do uchwaty Nr 11I/17/06 Rady Miej-
skiej z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie sprostowania btedu w uchwale Nr LVII/692/06 z dnia
26 pazdziernika 2006 r. Jednak Wojewoda Zachodniopomorski w rozstrzygnieciu nadzorczym z
dnia 1 lutego 2007 r., znak NK.4.KK.0911/13/07 stwierdzit niewaznos¢ uchwaty prostujacej btad.
Organ nadzorczy uznat, ze korekta wskaznika intensywnosci zabudowy nie jest oczywistym bte-
dem technicznym i nosi cechy zmiany merytorycznej wczesniej uchwalonego planu.

W tym stanie rzeczy, niezbednym stato sie przeprowadzenie zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu miasta Gryfino w rejonie C.W. Laguna w takim samym trybie, w
jakim sg uchwalane nowe plany.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje uchwaty Nr IV/48/07 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 22
lutego 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Gryfino w rejonie C.W. Laguna. Dokonano zatozonej korek-
ty wskaznikéw intensywnosci zabudowy na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami
G5-52/35.UT, G5-52/37.UT, G 5-52/38.UT oraz G5-52/51.UT. W granicach jednostki bilansowej
oznaczonej symbolem G5-52/32.US dopuszczono lokalizacje zabudowy ustugowej jako uzupet-
niajgcej zabudowe przeznaczong na cele sportu i rekreacji. Usytuowanie przestrzenne poszcze-
golnych terenow funkcjonalnych w obszarze planu, a takze inne podstawowe ustalenia nie ulegty
zmianie.

Fakt objecia zmiang catego obszaru planu powoduje, iz po jej wejsciu w zycie bedzie funkcjono-
wat jeden, ujednolicony akt prawa miejscowego.

Sporzadzita:
Joanna Ekiert
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