UCHWALA NR LVII/692/06
RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE
z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta GRYFINO w rejonie C. W. Laguna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1 )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwatg nr XLII/545/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w rejonie C. W.
Laguna, po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino" zatwierdzonym uchwatg Nr XLIV/529/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. i zmienionym uchwatg Nr XLVI1/594/02
z dnia 27 czerwca 2002 r, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta GRYFINO w rejonie C. W.
Laguna.

§2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obr. nr 3 i 5 miasta Gryfino oraz w obr. Pniewo gminy
Gryfino o powierzchni 52,3542 ha, a granice planu miejscowego okreslone na rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od
potudniowo-zachodniego naroznika obszaru planu, wyznaczajg kolejno: linie famane przebiegajaca przez dziatke nr 334/1
w obr. Pniewo i dziatke nr 19 w obr. nr 3 miasta Gryfino (rzeke Odra Wschodnia); granice dziatek w obr. nr 3 miasta Gryfino,
w tym zachodnia i potudniowa granica dziatki nr 223/11, potudniowe granice dziatek nr 223/2 i 224, wschodnie granice
dziatek nr 223/8, 223/13, 223/14, 223/15, 224, linia tamana przebiegajaca przez dziatki nr 223/14, 232, 233, 271; granice
dziatek w obr. nr 5 miasta Gryfino, w tym fragmenty wschodniej i zachodniej granicy dziatki nr 156, tamane linie
przebiegajace przez dziatki nr 67, 68, 69, 70/1, 70,2/ 72,2, 74/1, 75, 76 oraz pdinocna granica dziatki nr 67.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sq :

1) zataczniknr1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgczniknr2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino"

3) zatgczniknr3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatgczniknrd - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, w tym zabudowy rekreacji indywidualnej, obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw, zieleni urzadzonej oraz na cele wad $rodladowych, komunikacii i infrastruktury techniczne;.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) G3-52/1.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE] ........ccuevmiuiriirieieieieescieiee ettt ettt §10
2)  (G3-52/2.ZP —teren ZIEIBNi UrZQUZONE]........c.euieereiieiseiieiseices i s §28
3)  G5-52/3.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE] .........cvvreuierireiieiseiiisissiscsie st ssss st sss s nssses §10
4)  G5-52/4.U —teren ZabUOWY USIUGOWE] ........cceurrerrruiiiereissieseessie sttt §11
5)  G5-52/5.MW - teren zabudowy mieszkaniowej WIelorodzZiNNE] .............cceveeueuriieinicieiee et

6)  G5-52/6.U — teren zabUdOWy USIUGOWE] ..........coumiuieiriiieieicinieicis e s §11
7)  G5-52/7.US - teren ustug sportu i rekreacji (zaplecze gastronomiczno-sanitarne terenéw sportowych) .................... §14
8)  (G5-52/8.MW - teren zabudowy mieszKaniowej WIelOrOUZINNE] ...........c.vueeeiurieemiunierieiriseseiseee e

9)  G5-52/9.E - teren istnigjgcej stacji transforMatorowe ..........cvveurririrniserie e §32
10) G5-52/10.KS - teren obstugi komunikacji (zespotu garazy murowanych) ...........cccceevieineceiiesseess e, §22
11)  G5-52/11.MW — teren zabudowy mieszkaniowej WIielorodzZiNNE] ...........c.cceveurieieurinneineniesenee e

12) G5-52/12.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jedN0Orodzinne]..........ccceuerereineirieneininesee e

13)  G5-52/13.U — teren zabudowy USIUGOWE] OSWIALY .......ceuvvvrieiieiirieieieeseieet ettt §12
14)  G5-52/14.MN — teren zabudowy mieszkaniowej JedNOroGZINNE..........ccceuveereineiniieisiree e

15)  G5-52/15.U — teren ZabudOWY USTUGOWE ........c.ceuriiiuiiiiiieiictsesces sttt ssse bbbt §13
16)  G5-52/16.U — teren ZabudOWY USTUGOWE ........ccceuriiuiiiiicieiicts ettt ettt §10
17)  G5-52/17.U —teren ZabUdOWY USIUGOWE] .........ccueuerrurieireereeieieeeeseieeessesee bbbttt §13
18)  §G5-52/18.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE] .........cuuevireurieiieietreieeeeseiei ettt ettt §10
19)  G5-52/19.E — teren staci transforMatorOWE]............cuiuriieiiirieiiiseeisee ettt §33



(G5-52/20.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jedNOrOAZINNE]..........cc.cveruririverrieireieesiere s §7
(G5-52/21.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE .......c..cuiieiriuiieieircieieiscee sttt §13
(G5-52/22.ZN —teren ZIEleni CAMONIONE].........c.cveviiereirtieiiei ettt §26
(G5-52/23.P — teren obiektdw produkcyjnych, skiadow i MagazynOw.........ccccveienirieieneeesee e, §25
(G5-52/24.E — teren istniejacej stacji transformatorowe..........c.cuvieieirieeineeesee s §32
(5-52/25 KS - teren obstugi komunikacji (zespotu garazy Murowanych) ............ccceeenieenseeierssseessse s §22
(G5-52/26.MN - teren zabudowy mieszkaniowej JedNOrOAZINNE]..........ccoceveeieririreeniniere e §7
(G5-52/27 K - teren urzadzen kanalizacji Sciekowej i deszczowej (przepompownia Sciekéw,

separator substancji FOPOPOCNOANYCN) ......c.cviuiiriieiirieiei e §35
G5-52/28.L, GB-52/29.L — tEIENY IBSNE ......cecvieieieestee sttt §27
(G5-52/30.UT — teren zabudowy ustug turystycznych (przystani wedkarskiej) ..........c.couerrreenneeviersieessssesieienns §15
(5-52/31.K — teren urzadzen kanalizacji $ciekowej i deszczowej (przepompownia Sciekow,

separator substancji FOPOPOCROANYCH) ......cccviuiiriiiiiirieiee e §35
(G5-52/32.US — teren UStUG SPOMU | FEKIBACHH .......vvevreecreececieieicieiet ettt §16
(G5-52/33.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (przystani wedkarskiej) ...........ccoereurierininenrieinenienenieiseennen, §15
(G5-52/34.ZN — teren Zieleni ChIONIONE].........c.vucueiiieiicts e §26
(5-52/35.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreaciji indywidualnej i basenu jachtowego) ........ §17
(5-52/36.US - teren ustug sportu i rekreacii (plaza mMigjSka) .........cocureereurirreineneneneescee e §18
(G5-52/37.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreacji indywidualngj) ...........cccocvevierneninincnneen. §19
(G5-52/38.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreacji indywidualng;) ...........ccoevevierneeninrrnnen. §20
(G5-52/39.ZP, G5-52/40.ZP — tereny Zieleni UrZadZONE] .........cocueiereurirereineieieisee ettt §29
(5-52/41 KS — teren obstugi komuniKacji - PArKING .........coevievriieiiice et §23
(G5-52/42.US - teren ustug sportu i rekreacji (urzadzen SPOrOWYCH)........c.ovueveurirreinineirenee e § 21
(G5-52/43.E — teren stacji tranSfOrMatorOWE] ..o §32
(5-52/44 KS - teren obstugi komunikacji (parking na potrzeby plazy miejSKie]) ..........ccoveurerenenreninieneneeeinen, §24
(G3-52/45.WS — teren wod Srodladowych (rzeka Odra WSChodnia)........c..ceeveveirieieinieience e, §30
Pn-52/46.WS — teren wod $rodladowych (rzeka Odra Wschodnia i starorzecze rzeki Tywy, tzw. Kanat Ciepty) ........ § 31
(5-52/47 K — teren urzadzen kanalizacji $ciekowej i deszczowej (przepompownia ciekow,

separator substancji FOPOPOCNOANYCN) .......ccvuiuiiriieiiirieirire e §35
(G5-52/48.W — tErEN UJBCIA WOUY .....vrveeieeeietete ettt bbbttt §34
G3-52/49.U — teren ZabUdOWY USIUGOWE] .......c..cviierieiieiieiieeietseei ettt §10
(G5-52/50.K — teren urzadzen kanalizaciji sciekowej (istniejaca przepompownia SCIEKOW P-7)..........cccccoeveriveriircnnnne, §35
(G5-52/51.UT - teren zabudowy ustug turystycznych (zabudowy rekreacji indywidualng;) ...........ccocvevierneninincnneen. §19
(G3-52/1.KD.Z — droga publiCZNa POWIBLOWE............c.euieeieiriieieircinie et §37
(G3-52/2.KD.L — droga publiCZNa gMINNQ ........c.ceeieerieriieieinieeeineieee ettt §38
G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D — drogi publiCZNe GMINNE ........c.vueireirieriieiiireieetssieetssies ettt ssensennns §39
G5-52/5.KP = CIgQ PIESZY ...v.vuevvesirerisceeiissetetssse sttt st sss st se s sttt bbb s st b s bbbt bbb et b s a et nas §43
(G5-52/6.KPj, G5-52/7.KPj = Ciggi PIESZOJEZANE ......cecveevveeiietsicte sttt sa et §41
(G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj — Ciggi PIESZOJEZANE .........cvuieieeiieieiceieistie ettt §42
(G5-52/10.KD.D - droga publicZna gmINNa.........c.cceviuriieieuniieieieieee et §40
G5-52/11.KPj = CIgg PIESZOJEZANY .....cvvviiieeieieieeieirsisti ettt sttt sttt na st s §42
(G5-52/12.KD.D — droga publicZNa gMINNa...........ccevrurieiiiniieinissieie sttt snssnes §40
G5-52/13.KPj — CiaQg PIESZOJEZANY .....vevvisceeiiicteet ettt sttt st bbbt st setens §42
(G5-52/14.KD.G — droga puBlICZNa KrajOWa...........ceveuierieireinieireinee et §36
(G5-52/15.KPj — CIgQ PIESZOJEZANY .....euvvierceeieireteeieiet ittt bbbt §41
G5-52/16.KP, G5-52/17.KP — CIgQi PIBSZE .....euveueereereereeeereeeeseiseesesseessessessssssssesssesessssse st ess st essessessasssssssssssssesnes §43
(G5-52/18.KD.D — droga publicZNa gMINNa...........cceuiuriieiieniieiieinsieieisses ettt nssnes §40
G5-52/19.KPj — CigQg PIESZOJEZANY .....evvisceeiicteieiete ettt ettt bbbt na bbb s s §42

§ 4. Ustala sie nastepujace powigzania drog publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
droga publiczna krajowa klasy GP (gtéwna) oznaczona w planie symbolem G5-52/14.KD.G - od potudnia i potnocy
wigczona w dalszy przebieg drogi krajowej nr 31 (ul. Luzycka),
droga publiczna powiatowa klasy Z (zbiorcza) oznaczona w planie symbolem G3-52/1.KD.Z — od pétocy wigczona
w dalszy przebieg drogi powiatowej (ul. KoScielng) a od wschodu wigczona do skrzyzowania z drogq publiczng
krajowg nr 31,
droga publiczna gminna klasy L (lokalna) oznaczona w planie symbolem G5-52/2.KD.L - fragment drogi
do wspolnego uzytkowania z planowang drogg objetq ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 15 listopada 2001 r. uchwatg Nr XXXVI/492/01 Rady
Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 55 poz. 1640 z 24.12.2001 r.),
ciag pieszojezdny oznaczone symbolami G5-52/6.KPj - od wschodu wigczony do drogi krajowej nr 31
(ul. Luzyckiej) — wedtug stanu istniejacego.



§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
wskazniku intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni catkowitych kondygnacii
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej (po obrysie
zewnetrznym tych obiektéw) - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2)  maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlane;j,

3) pofaciach gtéwnych — rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest
najwieksza,

4)  kalenicy gtéwnej — rozumie sie przez to kalenicg utworzong przez pofacie gtéwne,

5)  nawisach — rozumie sie wystep potaci poza $ciane szczytowa budynku,

6) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie sie linie, na ktérej musi byé usytuowany najblizszy jej fragment elewacii
frontowej; do fragmentéw elewacji nie zalicza si¢ balkondw, galerii, wykuszy, schodéw zewnetrznych (w tym
zadaszonych) i tarasow otwartych,

7)  obowigzujacej linii zabudowy naroznika budynku — rozumie si¢ linig, na ktérej musi by¢ usytuowany co najmnie;
jeden z naroznikéw najblizszego jej fragmentu elewaciji frontowej; do fragmentéw elewacii nie zalicza sie balkondw,
galerii, wykuszy, schodow zewnetrznych (w tym zadaszonych) i taraséw otwartych,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie linie, ktdrej nie moze przekroczy¢ elewacja frontowa lub jej
fragment, z wylaczeniem kondygnacji podziemnych, balkondw, galerii, wykuszy, schodéw zewnetrznych
(w tym zadaszonych) i taraséw otwartych - pod warunkiem, ze przekroczenie linii nie bedzie wieksze niz 1,3 m

9)  wysokoSci elewacii frontowej — rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja,
frontowg do poziomu okapu potaci gléwnych lub do gérnej krawedzi attyki,

10) wysoko$ci pofaci giéwnych — rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu okapu potaci gtownych do
najwyzszej potozonej krawedzi potaci gtdwnych (kalenicy),

11)  wysokosci budynku — rozumie sig przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej potozonej krawedzi potaci gtownych,

12) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to trawnik lub kwietnik uzupetniony bylinami, krzewami i drzewami, a rodzaj
i kompozycja roslinno$ci nie wynika wytacznie z jej naturalnej wegetacji.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 6. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/12.MN o powierzchni 0,4344 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
' TERENU 2) | Teren czes$ciowo zagrozony powodzia.
ZASADY KSZTALTOWA- Ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych
3. | ., NiAZABUDOWY 1) | droge publiczng o0znaczong symbolem G5-52/4.KD.D, a w sasiedztwie istniejacej zabudo-
i ZAGOSPODAROWANIA e
TERENU wy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku planu.

2) | llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.

3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 10 m.

4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekraczac 7 m.

W budynkach mieszkalnych nowych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych,

dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 40 do 50 stopni, maksymalnym wystepie
okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza sig stosowa-

5 | .. . . P o e
nie naczotkow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci ele-
wacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejciami.

6) W obiektach gospodarczych nowych lub garazach nowych obowigzuje stosowanie dachéw

symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do 50 stopni.

okre$lone w pkt 1,2, 3,4,5i6.

W obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegolny, w przypadku
7) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy

8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.

9) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 20 %.

10) | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 0,40.

budowlang;j.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 60 % powierzchni dziatki




ust.

zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m
12) | wzdiuz granic dziatek przylegajacych do drég publicznych — z wytaczeniem podjazdéw i
miejsc postojowych.

13) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-

ZASADY SCALANIA lanych:
4. i PODZIALU . e
NIERUCHOMOSCI | @)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 22 m,
b)  powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
5. SRODOWISKA . .
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
W obiekcie wpisanym do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonym na rysunku planu w
sposéb szczegdlny, ochronie podlega:
ZASADY OCHRONY | 1) | 3) yksztattowanie bryly budynku, w tym gabaryty wysokosciowe, proporcje wysokosci
6. DZIEDZICTIWA $cian i dachu, forma dachu
KULTUROWEGO , ,
i ZABYTKOW b) zasadnicze podziaty elewaciji i charakterystyczny detal elewacji.
2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z wtasci-
wym urzedem ochrony zabytkdw - na podstawie dokumentacji projektowej.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznych oznaczonych symbolami
(5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G.
7. ZASADY OBSLUCI W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
KOMUNIKACYJNEJ ) dzlc idne ne .
2) |déw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 migjsce postojowe na kazdy budynek
mieszkalny.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci,
1) | nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nad-
ziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G. Do czasu realizacji sieci kanalizacji $ciekowej,
2) | dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych. Obowigzuje nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych wraz z
powstaniem mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowe.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G, wyposazonej w separator substancji ropopo-
8 ZASADY OBSLUGI chodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
: INZYNIERYJNEJ 3 wod opadowych:
) a) zdachéw budynkdw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z parkingéw - do gruntu poprzez studzienki z wkiadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrédet energii.
5) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G.
Gromadzenie i usuwanie odpaddw komunalnych musi by¢ oparte 0 obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz
odpaddédw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
9 sxgggs;\&ng%gsﬁs— Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | czeniem okre$lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
oRO CEilTTA(SV&Ivli\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
10. | cANALICZENIU OPEATY | Wartos¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 30 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.




§ 7. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1) | G5-52/14.MN o powierzchni 2,6059 ha

G5-52/20.MN o powierzchni 2,2373 ha

G5-52/26.MN o powierzchni 0,0068 ha

PRZEZNACZENIE
TERENOW

)
3)
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/20.MN cze$ciowo zagrozony powodzig.

ZASADY KSZTALTOWA-
NIA ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii roz-
graniczajacych ciagi pieszojezdne oraz w odlegtosci 12 m od zachodnich linii rozgranicza-
jacych drogi publiczne oznaczone symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/12.KD.D, a w sasiedz-
twie istniejacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku planu.

2) | llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.

3) | Wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé 10 m.

4) | Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczac¢ 6 m.

W budynkach mieszkalnych nowych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych,
dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 40 do 50 stopni, maksymalnym wystepie
okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Obowigzuje usytuowanie
5) | kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego - wedtug rysunku planu. Dopuszcza sie stosowa-
nie naczétkéw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci ele-
wacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejsciami.

W obiektach gospodarczych nowych lub garazach nowych obowigzuje stosowanie dachow
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci giéwnych od 30 do 50 stopni.

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
koSci budynku, wysoko$ci elewaciji frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wyfgcznie wysoko$ci elewacii frontowej — stosownie do oznaczer na rysunku planu.

W pozostatych obiektach istniejgacych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w
8) |przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okreslone wpkt 1,2, 3,4,5i6.

Obowigzuje zakaz:

a) usytuowania lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,9 m npm,

b) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
c) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 20 %.

11) | Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ warto$ci 0,40.

12) W strefie posredniego zagrozenia powodziowego woda stuletnig obowigzuje podniesienie
poziomu terenu do rzednej co najmniej 1,9 m npm.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni dziatki
budowlanej.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum 3 m
14) | wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog publicznych — z wytaczeniem podjazdéw i
miejsc postojowych.

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
15) | wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych

osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny

podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-

lanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 15 m, a w zabudowie szeregowej nie mniejsze;
niz 8 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 750 m2,

c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

Wymagana szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wjazdéw na dziatki potozone w gtebi wydzielo-

nego terenu funkcjonalnego lub dziatek dostepnych wytacznie z ciggéw pieszojezdnych ozna-

czonych symbolami G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj.




ust.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
kowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych oznaczonych symbolami
1) | G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G lub z ciggdéw pieszojezd-
nych oznaczonych symbolami G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
2) |déw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 migjsce postojowe na kazdy budynek
mieszkalny.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G lub w ciggach
pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj. Nieza-
leznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych
studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele prze-
ciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G lub w ciggach
pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj. Do
2) | czasu realizacji sieci kanalizacji Sciekowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw byto-
wych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Obowigzuje nakaz
likwidacji zbiornikéw bezodptywowych wraz z powstaniem mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacji ciekowej.

Odprowadzenie wdd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych

symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G lub w ciggach

pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj, wypo-

sazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji

3) | deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych:

a) zdachdéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z parkingéw - do gruntu poprzez studzienki z wkitadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrédet energii - z wytaczeniem paliw statych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G
lub w ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj, G5-
52/13.KP;.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

SPOSOBY TYMCZASO-
WEGO ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENOW

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZA-
CA NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,

b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.

§8. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE TERENU

G5-52/5.MW o powierzchni 0,4074 ha

PRZEZNACZENIE
TERENU

1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej - pod
2) | warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni
funkcji mieszkalnej.

3) | Obowigzuje zakaz usytuowania lokali ustugowych powyzej parteru.




ust.

zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

ZASADY KSZTALTOWA-

NIA ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

Ustala sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacych ciag pieszojezdny oznaczony symbolem G5-52/6.KPj, a w sasiedztwie
istniejacej zabudowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza sie cofnigcie
obowigzujacej linii zabudowy wytacznie w kondygnaciji parteru. Zabudowa powinna spet-
nia¢ cechy zabudowy zwartej obrzeznej (sytuowanej na granicy dziatki lub na styku z
zabudowa istniejaca)

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ szesciu.

Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m.

Wysoko$¢ parteru z ustugami nie moze mniejsza niz 4 m.

Poziom wej$¢ do obiektdw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego chodnika.

DA WIN
= = = [— [—

Procent przeszklenia parteru z ustugami nie moze by¢ mniejszy niz 50 %.

W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu pofaci gtéwnych od 30 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapéw -
do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczdt-
kow oraz lukarn o facznej szerokoSci nie przekraczajacej 50 % szeroko$ci elewacji fronto-
wej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykusza-
mi, tarasami i wej$ciami.

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wyso-
kosci budynku, wysokosci elewacii frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wytacznie wysoko$ci elewaciji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku planu.

W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w
9) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2,3,4,5,6i7.

Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

Intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac wartosci 1,25.

)

11) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 35 %.
)
)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlang;j.

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
14) | wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajgcej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych

osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza

sie wtorny podziat nieruchomo$ci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

dziatek budowlanych:

a) powierzchni zapewniajacej spetnienie wymagan okre$lonych w ust. 3 pkt 11, 12 13 oraz w
ust. 7 pkt 2,

b) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartoci uzyt-
kowej gruntow.

ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

W obiekcie wpisanym do gminnej ewidenciji zabytkéw, oznaczonym na rysunku planu w

sposéb szczegdlny, ochronie podlega:

1) |a) uksztattowanie bryly budynku, w tym gabaryty wysoko$ciowe, proporcje wysokosci
$cian i dachu, forma dachu,

b) zasadnicze podziaty elewaciji i charakterystyczny detal elewacji.

2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkdw - na podstawie dokumentacji projektowej.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej usytuowanej poza obsza-
rem planu lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-52/6.KPj.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych w iloci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na kazde 5 mieszkan,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j.




ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze usytuowanej poza
obszarem planu lub w ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolem G5-52/6.KPj.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryj-
nych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodocia-
gowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze usytuowanej

2) poza obszarem planu lub w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-52/6.KPj.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze usytuowane;
8 ZASADY OBSLUGI 3) | poza obszarem planu lub w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-52/6.KPj,
' INZYNIERYJNEJ wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrédet energii - z wylgczeniem paliw statych.
Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
5) | usytuowanej poza obszarem planu lub w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem
G5-52/6.KPj.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
9 ngggg&gg%%?' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | €zeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
10, | PROCENTOWA StUzA- | warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
" | CANALICZENIU OPLATY | a) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNEJ b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/8.MW o powierzchni 0,4680 ha
' TERENOW 2) | G5-52111.MW o powierzchni 0,6197 ha
1) | Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,.
2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/8.MW cze$ciowo zagrozony powodzia.
9 PRZEZNACZENIE W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej funkcji ustugowej - pod
' TERENOW 3) | warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 20 % powierzchni
funkcji mieszkalnej.
4) | Obowigzuje zakaz usytuowania lokali ustugowych powyzej parteru.
Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od linii roz-
ZASADY KSZTAt TOWA- graniczajacych ciag pieszy oznaczony symbolem G5-52/5.KP, a w sasiedztwie istniejace;
3 | NIA ZABUDOWY 1) zabudowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza sie cofniecie obowig-
" | 1ZAGOSPODAROWANIA zujacej linii zabudowy wytacznie w kondygnacji parteru. Zabudowa powinna spetnia¢
TERENU cechy zabudowy zwartej obrzeznej (sytuowanej na granicy dziatki lub na styku z zabudo-
wa istniejaca)
2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekracza¢ czterech.
3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 16 m.
4) | Wysokos¢ parteru z ustugami nie moze mnigjsza niz 4 m.
5) | Poziom wej$¢ do obiektdw nie moze by¢ wyniesiony ponad poziom przylegtego chodnika.
6) | Procent przeszklenia parteru z ustugami nie moze by¢ mnigjszy niz 50 %.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu pofaci gtéwnych od 30 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapéw -
7) do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczdt-
kéw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacii fronto-
wej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykusza-
mi, tarasami i wej$ciami.
W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
8) ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wyso-

kosci budynku, wysokosci elewacii frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wytacznie wysoko$ci elewaciji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w
9) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4,5,6i7.

10) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.
11) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 35 %.
12) | Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 1,25.
13) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j.
Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
14) | wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci

przekraczajacej 1,7 m.

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktdrych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza

ZASADY SCALANIA | Sie wtérny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
4. i PODZIALU dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI | 3)  powierzchni zapewniajacej speinienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 9, 10 i 11 oraz w
ust. 6 pkt 2,
b) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartoci uzyt-
5, SRODOWISKA . .
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej usytuowanej poza obsza-
1) |rem planu lub z ciggéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-
52/7 KPj.
6. Eg;ﬁ%&%ﬁﬁﬁ% W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
2 déw osobowych w iloci pokrywajacej potrzeby, w tym:
a) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsca postojowe na kazde 5 mieszkan,
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze poza obszarem
planu lub w ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-52/7.KP;j.
1) Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryj-
nych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodocia-
gowej.
Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drodze poza obsza-
2) |rem planu lub w ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-
52/7 KPj.
JASADY OBSLUGI Odprowadzenie wéd.opadowych - .dO sieci kanalizacji deszczowej w Qrodze poza Qbsza-
7. INZYNIERYJNEJ 3) [rem planu lub w ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-
52/7.KPj, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
Do celdw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrédet energii - z wytgczeniem paliw statych.
Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
5) |poza obszarem planu lub w ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-
52/6.KPj, G5-52/7 KPj.
Gromadzenie i usuwanie odpaddw komunalnych musi by¢ oparte 0 obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpaddédw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 sxgggs;\&ng%gsﬁs— Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | €Zeniem okre$lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
9 PROCENTOWA StUZA- | warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
" | CANALICZENIU OPLATY | 3) 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNE b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§10. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZNACZENIE 1) | G3-52/1.U o powierzchni 0,2938 ha




ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
TERENOW 2) | G5-52/3.U o powierzchni 0,1875 ha
3) | G5-52/16.U o powierzchni 0,0638 ha
4) | G5-52/18.U o powierzchni 0,1012 ha
5) | G5-52/49.U o powierzchni 0,0582 ha
2. PRZTEEZF!\‘E/?QCOZV%,NIE Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.
Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii roz-
1) | graniczajacych drogi publiczne lub ciagi pieszojezdne, a w sasiedztwie istniejacej zabu-
dowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku planu.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 11 m.
4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekraczac 8 m.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni, maksymalnym wystepie okapow
5 | do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie na-
czotkow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szeroko$ci elewacii
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
wykuszami, tarasami i wejSciami.
ZASADY KSZTALTOWA- W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
3. iZAgg\S?éBDLi\%%V&/V\;\NlA 6) ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wyso-
TERENOW kosci budynku, wysokosci elewaciji frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wytacznie wysoko$ci elewaciji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku planu.
W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegblny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4i5.
8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.
10) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekraczaé wartosci 1,25.
1) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki
budowlang;j.
Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
12) | wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
ZASADY SCALANIA | lanych:
4. i PODZIALU. a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
w ust. 3pkt9, 101 11 oraz w ust. 7 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpos$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
5 ZAgQgEgVCV'l"SFf&NY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzyt-
| PrzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
ZASADY OCHRONY W strefie A petnej ochrony szczegélnie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
6 DZIEDZICTWA 1) Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkéw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
' K?;L‘é??%ﬁo podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkéw ekspozycji zachowanych frag-

mentow muréw obronnych.

2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatar inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

3) Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem G3-52/1.U obowigzuje strefa "W III" (ogra-
niczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

W strefie ,W III” obowigzuje :

a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wtasciwy
w zakresie ochrony débr kultury oraz wystapienie o szczegdtowe wytyczne konserwa-
torskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej,

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan ratunko-
wych wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji,

c) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestyciji.

Badania archeologiczne majg, charakter sezonowy i moga by¢ prowadzone wylgcznie w
okresie od maja do pazdziernika.

Obowigzuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych lub z ciggéw pieszojezd-
nych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/6.KP;j,
(5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych w iloSci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach
oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/6.KPj, G5-
52/9.KPj, G5-52/13.KPj. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopa-
trzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowa-
nych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G3-52/1.KD.Z, G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/6.KPj, G5-52/9.KPj, G5-
52/13.KPj.

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych

symbolami G3-52/1.KD.Z, G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/6.KPj, G5-52/9.KPj, G5-

52/13.KPj, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci

kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych:

a) zdachéw budynkdw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,

b) z parkingdw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych

lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrédet energii.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/6.KPj, G5-
52/9.KPj, G5-52/13.KPj.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

SPOSOBY TYMCZASO-
WEGO ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENOW

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnaciji trawnika.

10.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZA-
CA NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

a)
b)

0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
30 % wzrostu wartosci nieruchomo$ci — dla pozostatych nieruchomosci.

§11.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1)

G5-52/4.U o powierzchni 0,4415 ha

2)

G5-52/6.U o powierzchni 0,1061 ha

PRZEZNACZENIE
TERENOW

Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.
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ust.

zakres ustalenia

tre$¢ ustalenia

ZASADY KSZTALTOWA-
NIA ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m od linii roz-
graniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne, a w sasiedztwie istniejacej zabu-
dowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku planu.

llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11 m.

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 8 m.

W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu potfaci gtdwnych co najmniej 25 stopni lub dachéw o spadku pofaci do
25 stopni pod warunkiem zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci,
maksymalnym wystepie okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m.
Dopuszcza sie stosowanie naczétkdw oraz lukarn o tacznej szerokoSci nie przekraczajacej
50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym na-
chyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
kosci budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzyma-
nie wytgcznie wysokosci elewacji frontowej — stosownie do oznaczer na rysunku planu.

W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone w pkt 1,2, 3,41 5.

Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.

Intensywnos$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 1,25.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki
budowlanej.

12)

Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne lub ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz
wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:

a)
b)

¢)
d)

szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,

powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
wust. 3pkt9, 1011 oraz w ust. 6 pkt 2,

minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartoci uzyt-
kowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

1)

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych lub z ciggéw pieszojezd-
nych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-52/6.KPj lub z drogi publicznej usytu-
owanej poza obszarem planu.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
déw osobowych w iloSci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach
oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-52/6.KPj lub w drodze usytuowanej poza
obszarem planu. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopa-
trzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w
wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantdw ulicznych nadziemnych montowanych na
sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-52/6.KPj lub w drodze usytuowanej poza obszarem planu.

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-52/6.KPj lub w drodze usytuowanej poza obszarem planu,
wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
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ust.

zakres ustalenia

tre$¢ ustalenia

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrédet energii - z wytgczeniem paliw statych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
5) | oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-52/6.KPj lub w drodze usytuowanej poza
obszarem planu.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

8 S@ggggg@gﬁéﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
g, | PROCENTOWA StUZA- | warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
" | CANALICZENIUOPLATY | ) 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNE b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§12. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/13.U o powierzchni 0,9681 ha
2. PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa oSwiaty.
TERENU
1) W sasiedztwie istniejacej zabudowy, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w linii tej
zabudowy wedtug rysunku planu.
2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekracza¢ czterech.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m.
4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekraczaé 12 m.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
wych o nachyleniu potaci gtéwnych co najmniej 25 stopni, maksymalnym wystepie okapéw
5 | do 0,8 m, maksymalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie na-
cz6tkow oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szeroko$ci elewacii
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami,
ZASADY KSZTALTOWA- wykuszami, tarasami i wejsciami.
3 NIA ZABUDOWY W obiektach istniejacych, oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
" | IZAGOSPODAROWANIA | 6) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
TERENU ko$ci budynku, wysoko$ci elewacji frontowej i geometrii dachu.
W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegélny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4 5.
8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 40 %.
10) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ wartosci 1,40.
1) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.
12) Na liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujgacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz podziatu
NIERUCHOMOSCI | nieruchomosci.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drég publicznych oznaczonych symbolami
| O ity zape e posove da samoshodon csakam
. KOMUNIKACY.JNEJ g y zapewni¢ migejsca postojowe dla samochodoéw osobowych w
2) |ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytko-
wej.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G. Niezaleznie od zaopatrzenia w
6. ZASADY OBSLUGI 1) | wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z
INZYNIERYJNEJ :

przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
2) Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G.
Odprowadzenie wdd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
3) | symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G, wyposazonej w separator substancji ropopo-
chodnych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrédet energii - z wylgczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/14.KD.G.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz

odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

5RO CEilTTA(SV&Ivli\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
7. | CANALICZENIU OPLATY wgrtosc wzros:’fa w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§13. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
PRIEZNACZENIE 1) | G5-52/15.U o powierzchni 0,2991 ha
1. TERENOW 2) | G5-52/17.U o powierzchni 0,3955 ha
3) | G5-52/21.U o powierzchni 0,2675 ha
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa.
W budynkach ustugowych dopuszcza sig lokalizacje wbudowanej funkcji mieszkalnej - pod
9 PRZEZNACZENIE 2) | warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % po-
' TERENOW wierzchni funkgji ustugowe;j.
3) | Obowigzuje zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych na parterze.
4) | Tereny oznaczone symbolami G5-52/17.U, G5-52/21.U cze$ciowo zagrozone powodzia.
Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od pétnoc-
nych i potudniowych linii rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone symbolami G5-
52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D lub ciagi pieszojezdne oraz w odlegtosci 12 m od zachodnich
1) linii  rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone symbolami G5-52/4.KD.D, G5-
52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D - z wyjatkiem ustaler zawartych w obowigzujacych decyzjach
indywidualnych. Na terenach oznaczonych symbolami G5-52/15.U, G5-52/17.U zabudowa
powinna spetia¢ cechy zabudowy zwartej obrzeznej (sytuowanej na granicy dziatki lub na
styku z zabudowa istniejaca).
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 11 m.
ZASADY KszTALTowA- | 4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 8 m.
3 NIA ZABUDOWY W obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
* | 1ZAGOSPODAROWANIA potaci gtownych co najmniej 25 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, mak-
TERENOW 5 symalnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz lukarn
) 0 tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a
takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejsciami.
Obowigzuje zakaz:
6) |a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.
8) | Intensywnos¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 1,25.
9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki

budowlanej.
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ust.

zakres ustalenia

pkt | tre$¢ ustalenia

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza
sig wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

ZASADY SCALANIA | dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU. a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
wust. 3 pkt 7, 89 oraz w ust. 6 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpos$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzyt-
5, SRODOWISKA . .
PRZYRODNICZEGO | kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych lub z ciggéw pieszojezd-
1) | nych oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-
6 ZASADY OBSLUGI 52/9.KPj, G5-52/13.KPj.
' KOMUNIKACYJNEJ W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samocho-
2) | dow osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/9.KP;j,
1) (G5-52/13.KPj. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrze-
nie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w
wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na
sieci wodociggowej.
Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KP;j.
2) Do czasu realizacji sieci kanalizacji $ciekowej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw
bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Obowigzuje nakaz
likwidacji zbiornikdw bezodptywowych wraz z powstaniem mozliwo$ci przytaczenia do
sieci kanalizacji Sciekowej
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
7 ZASADY OBSLUGI symbolami G5-52/4.KD.D, G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj,
' INZYNIERYJNEJ wyposazonej w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji
3) deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych:
a) zdachéw budynkdw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
b) z parkingbw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych
lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Do celdw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrédet energii - z wytgczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G3-52/2.KD.L, G5-52/4.KD.D, G5-52/9.KPj, G5-52/13.KPj.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdéz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 S@ggggg@gﬁéﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
9 PROCENTOWA StUZA- | warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
" | CANALICZENIUOPLATY | 3) 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNE b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§14. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tre$é ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/7.US 0 powierzchni 0,2534 ha
PRIEZNACZENIE 1) Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg — zaplecze sanitarne i gastronomiczne na
2. TERENU potrzeby sasiednich terendw sportu i rekreacii.

2) | Teren cze$ciowo zagrozony powodzia.
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ust.

zakres ustalenia

tre$¢ ustalenia

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcych

1) droge publiczng oznaczong symbolem G5-52/4.KD.D.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ jednej.
3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 7 m.
4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 4 m.
ZASADY 5) W ob?ektach. prqjgktowanygh obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych o nachyleniu
KSZTALTOWANIA potaci co najmniej 25 stopni.
3. ZABUDOWY W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegélny, w przypadku
iZAGOSPODAROWANIA | 6) | ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
TERENU . .
okreslonewpkt1,2,3,4i5.
7) | Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektu o charakterze kontenerowym.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza
sig wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
ZASADY SCALANIA | dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU. a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mniejszej niz 800 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych
wust. 3 pkt 7, 89 oraz w ust. 6 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpo$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
" | PrzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
ZASADY OBSLUGI ! 52/4.KD.D.
6. KOMUNIKACYJNEJ W granicach terenu oznaczonego symbolem G5-52/44.KS nalezy zapewni¢ miejsca posto-
2) | jowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na
kazde 200 m2 powierzchni plazy miejskiej.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze oznaczone;
symbolem G5-52/4.KD.D.
2) Odprowadzenie Sciekdw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-52/4.KD.D.
JASADY OBSLUGI 3) Odprowadzenie wod opadowych - do .sieci kanalizacji deszg;owej w drodze oznaczone;
7. INZYNIERYJNE. symbolem G5-52/4.KD.D, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
4 Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
oznaczongj symbolem G5-52/4.KD.D.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
5) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko Smieci.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomoséci, ktorej
8. | PROCENTOWASLUZA 1\ artose wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
CANALICZENIU OPLATY | " > '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§15. TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/30.UT o powierzchni 0,2761 ha
' TERENOW 2) | G5-52/33.UT o powierzchni 0,0821 ha
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych — istniejaca przystan wedkarska.
Fragment terenu oznaczonego symbolem G5-52/33.UT polozony w strefie bezposrednie-
2. PRZEZNACZENIE go zagrozenia powodziowego, w ktérej obowigzuja wymagania okre$lone w przepisach
TERENOW 2) ’ g
odrebnych, a takze teren oznaczony symbolem G5-52/30.UT oraz fragment terenu ozna-
czonego symbolem G5-52/33.UT jako strefy zagrozone powodzig.
3 ZASADY 1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
: KSZTALTOWANIA

ciag pieszojezdny.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
~_ ZABUDOWY 2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ jedne;.
'ZAGofgggﬁgv?/WAN'A 3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 7 m.
4) | Wysokos$¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 4 m.
5) W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu
potaci co najmnigj 25 stopni.
W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegélny, w przypadku
6) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
okre$lone w pkt 1,2, 3,4 i 5.
Obowiazuje zakaz:
7) |a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 15 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 50 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajacych ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4, i PODZIALU. osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu obowigzuje
NIERUCHOMOSCI | zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgVCV'l"SFf&NY Obowiqzuje’zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
PRZYRODNICZEGO | Kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-
. KOMUNIKACYINEJ | 52/15.KPj.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w ciggu pieszojezdnym
oznaczonym symbolem G5-52/15.KP;j.
2) Odprowadzenie Sciekdw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w ciggu pieszojezdnym
oznaczonym symbolem G5-52/15.KP;j.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w ciggu pieszojezdnym
7 ZASADY OBSLUGI 3) |oznaczonym symbolem G5-52/15.KPj, wyposazonej w separator substancji ropopochod-
. INZYNIERYJNEJ nych.
4) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ciggu
pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-52/15.KP;.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
5) | nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
5RO CEilTTA(SV&Ivli\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
8. | CANALICZENIU OPLATY | WartoS¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§16. TEREN SPORTU | REKREACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/32.US o powierzchni 2,4175 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Tereny przeznaczony na cele sportu i rekreacji — obiekty sportowe.
' TERENU 2) | Teren czes$ciowo zagrozony powodzia.
e g yp cl
3 ZASADY Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
' KSZTALTOWANIA 1) drogi publiczne i ciagi pieszojezdne
ZABUDOWY :
i ZAGOSPODAROWANIA | 2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.
TERENU ) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ 15 m.
)

Sl

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 15 m.

W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
5) | wych, a przy dachach o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje zastosowanie $cianek
attykowych kryjacych spadek potaci.

W obiekcie istniejacym, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku
6) |jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
ko$ci budynku, wysoko$ci elewacji frontowej i geometrii dachu.

W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,4 5.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

Obowigzuje zakaz lokalizacji:
8) |a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
b) tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,

9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50 %.

10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 30 % powierzchni terenu.

1) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.

ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g0 podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
" | PRzvRODNICZEGO | kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami  G5-
' KOMUNIKACYINEJ | 52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drogach oznaczo-
nych symbolami G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D.
2) Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D.
Odprowadzenie wdd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
7 ZASADY OBSLUGI 3) | symbolami G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, wyposazonej w separator substancji ropopo-
. INZYNIERYJNEJ chodnych.
4) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
5) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
oR OCE?\J%)V\\//VKAASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
8. | CANALICZENIU OPLATY | WartoS¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§17. TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/35.UT 0 powierzchni 1,7477 ha
Teren przeznaczony pod zabudowe ustug turystycznych (zabudowe rekreacji indywidual-
1) nej) oraz na cele sportu i rekreacji (basen przystani jachtowej powigzany kanatem ze
starorzeczem rzeki Tywy - tzw. Kanatem Cieptym, wpadajacym w km 717,400 do rzeki
Odry Wschodniej).
Dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, uzupetniajgcych ustug zwigzanych z obstugg
9 PRZEZNACZENIE 2) | przystani jachtowej - pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie przekroczy 30
' TERENU % powierzchni funkgji rekreacji indywidualnej.
Dopuszcza sie lokalizacje wyodrebnionego obiektu na potrzeby obstugi przystani jachto-
3) | wej — pod warunkiem, ze jego powierzchnia nie przekroczy 40 % tacznej powierzchni
funkji rekreacji indywidualnej usytuowanej na terenie.
4) Teren potozony w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego, w ktdrej obowigzujg
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.
3. ZASADY 1) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
KS%XQEB%%N'A 2) | Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza€ 11 m.
i ZAGOSPODAROWANIA | 3) | Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 6 m.
TERENU W obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu

potaci gtéwnych od 15 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapdéw - do 0,8 m, maksy-
malnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz lukarn o
4) |facznej szerokoSci nie przekraczajacej 50 % szerokoSci elewaciji frontowej budynku, a
takze pofaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejéciami. Usytuowanie kalenicy w stosunku do paséw do wewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego — dowolne.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
5) a) garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym,
b) tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,
c) _no$nikow reklamowych nasciennych i wolnostojgcych.
Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 20%, a powierzchnia zabudowy
6) dzialki o . BN 0
ziatki budowlanej nie moze przekraczaé 50 %.
7) | Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ wartosci 0,15.
8) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni terenu.
Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m
9) | wzdhuz granic dziatek przylegajacych do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego — z wyta-
czeniem podjazdéw i miejsc postojowych.
10) Obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a

takZe o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU .
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:

szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 6 m w zabudowie szeregowej, 10 m w zabudowie
blizniaczej, 14 m w zabudowie wolnostojace;j,

powierzchni nie mniejszej niz 400 m2, a w zabudowie szeregowej nie mniej niz 200 m2,
minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego -
75 stopni,

bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i doj$cia na zasadzie stuzebno$ci
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

Na powierzchni ladowej terenu obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna posrednia (na zasadzie stuzebnosci przylegtego
terenu oznaczonego symbolem G5-52/37.UT) z drég publicznych oznaczonych symbolami
(G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz z ciggéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami
G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy obiekt rekreaciji indywidualnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych oznaczonych
symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj (na zasadzie stuzebno$ci przylegtego terenu
oznaczonego symbolem G5-52/37.UT). Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nale-
zy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami od-
rebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nad-
ziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych oznaczonych
symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj (na zasadzie stuzebno$ci przylegtego terenu
oznaczonego symbolem G5-52/37.UT) lub do innego wewnetrznego systemu kanalizaciji
Sciekowej zapewniajacego odprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni miejskiej.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych oznaczonych
symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj (na zasadzie stuzebno$ci przylegtego terenu
oznaczonego symbolem G5-52/37.UT) lub do innego wewnetrznego systemu kanalizacji
deszczowej zapewniajacego oczyszczenie wod opadowych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowe;j lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych zrédet energii - z wylaczeniem paliw statych.

Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych
oznaczonych symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj (na zasadzie stuzebnosci przylegte-
go terenu oznaczonego symbolem G5-52/37.UT).
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ust.

zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

nej).

8 S@ggggg@gﬁéﬁ? Na tgrenach r]ieuiytkowanyph, do czasu ich docelowego z.agosfpodarovyania zgodnie Z przezna-
' ROWANIATERENU | €zeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
9 PROCENTOWA StUZA warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
* | CANALICZENIU OPLATY | oo '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§18. TEREN SPORTU | REKREACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/36.US 0 powierzchni 0,9307 ha
PRIEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji — plaze miejska.
2. TERENU 2) Teren potozony w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego, w ktdrej obowigzujg
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.
1) | Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:
ZASADY 2) |a) nosnikdw reklamowych,
3. | ZAGOSPODAROWANIA b) tymczasowych obiekiéw handlowo-ustugowych.
TERENU Dopuszcza sie korekte przebiegu linii brzegowej pod warunkiem nie pogarszania parame-
3) | trow hydrologicznych rzeki Odra Wschodnia oraz uzgodnienia przyjetych rozwigzan kory-
gujacych z zarzadcg wéd $rodlgdowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g0 podziatu nieruchomosci.
Teren jest objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej
5 ZA?Q@ES@'E%NY Odry” i oznaczonym kodem PLB320003. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych obowigzuje
' PRZYRODNICZEGO | Wykonanie oceny skutkow wptywu tych dziatan na gatunki i siedliska ptakéw wymienionych w
obowigzujgcym planie ochrony przedmiotowego obszaru.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna posrednia (na zasadzie stuzebnosci przylegtych terenéw
6 ZASADY OBSLUGI oznaczonych symbolami G5-52/37.UT, G5-52/44 KS) z drég publicznych oznaczonych symbo-
' KOMUNIKACYINEJ | lami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz z ciggow pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-
52/11.KPj i G5-52/15.KPj.
Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
1) oznaczonych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych
JASADY OBSLUGI oznaczonygh symbolami GS-52/11.KPj i G5-52/15.KPj (na zasadzie stuzebnosci przyle-
7. INZYNIERYINE. glych terenqw pznaczopych symbolami G5-52/37.UT, 95-52/44.KS). . .
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
2) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywo6z
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
5RO CEilTTAéV&Ivli\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
8. | CANALICZENIU OPLATY V\{artosc wzrgsja w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartoSci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§19. TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/37.UT o powierzchni 3,7009 ha
' TERENOW 2) | G5-52/51.UT o powierzchni 2,5639 ha
1 PRZTIIEEZRNE,?\ICOZVIEINIE 1) Tereny przeznaczone pod zabudowe ustug turystycznych (zabudowe rekreacji indywidual-
)

2) | Tereny czesciowo zagrozone powodzig.

Dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych, uzupetniajgcych ustug zwigzanych z obstugg
3) | przystani jachtowej - pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie przekroczy 30
% powierzchni funkcii rekreaciji indywidualnej.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

Obowigzuje obwatowanie ziemne przeciwpowodziowe wzdtuz linii rozgraniczajacych
tereny oznaczone symbolami G5-52/34.ZN, G5-52/35.UT, G5-52/36.US o szerokosci u
podstawy co najmniej 10 m i do rzednej co najmniej 1,9 m npm. Dopuszcza si¢ zastoso-
wanie hydrotechnicznej budowli przeciwopowodziowej.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych
droge publiczng oraz ciggi pieszojezdne i piesze, a takze w odlegtosci 20 m od przylegte-
go terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem G5-52/39.ZP.

llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11 m.

Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 6 m.

W obiektach obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 15 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, maksy-
malnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczétkéw oraz lukarn o
tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewaciji frontowej budynku, a
takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejsciami. Usytuowanie kalenicy w stosunku do paséw do wewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego — dowolne.

Obowigzuje zakaz:

a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,

d) lokalizacji no$nikéw reklamowych nasciennych i wolnostojgcych.

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 20%, a powierzchnia zabudowy
dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 50 %.

Intensywnos¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 0,15.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni terenu.

10)

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum 3 m
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do wewnetrznego uktadu komunikacji — z wytgcze-
niem podjazdéw i miejsc postojowych.

11)

Obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a
takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:

szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 6 m w zabudowie szeregowej, 10 m w zabudowie
blizniaczej, 14 m w zabudowie wolnostojace;j,

powierzchni nie mniejszej niz 400 m2, a w zabudowie szeregowej nie mniej niz 200 m2,
minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego -
75 stopni,

bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i doj$cia na zasadzie stuzebnosci
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego).

ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntow.

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu stanowigcego zarazem siedliska
wielu gatunkéw ptakdw.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolami G5-
52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz z ciggéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-
52/11.KPj, G5-52/15.KPj, G5-52/19.KPj.

W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy obiekt rekreaciji indywidualne;j,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych oznaczonych
symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj, G5-52/19.KPj. Niezaleznie od zaopatrzenia w
wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tre$¢ ustalenia

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych oznaczonych
symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj, G5-52/19.KPj lub do innego wewnetrznego sys-
temu kanalizacji Sciekowej zapewniajacego odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni
miejskiej.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych oznaczonych
symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj, G5-52/19.KPj lub do innego wewnetrznego sys-
temu kanalizacji deszczowej zapewniajacego oczyszczenie wod opadowych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrodet energii - z wytaczeniem paliw statych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/10.KD.D oraz w ciggach pieszojezdnych
oznaczonych symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj, G5-52/19.KP;j.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko Smieci.

7 S@gg%@é"gﬁéﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomoséci, ktorej
8. | PROCENTOWASLUZA |\ 2osc wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
* | CANALICZENIU OPLATY | 4 '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§20. TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/38.UT 0 powierzchni 2,3787 ha
1) Ter)en przeznaczony pod zabudowe ustug turystycznych (zabudowe rekreacji indywidual-
nej).
9 PRZEZNACZENIE 2) | Teren zagrozony powodzia.
' TERENU Dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych, uzupetniajacych ustug zwigzanych z obstugg
3) | przystani jachtowej - pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie przekroczy 30
% powierzchni funkcji rekreaciji indywidualnej.
ZASADY Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
3 KS%;’QBTD%%N'A 1) ciag pieszojezdny oraz w odlegtosci 20 m od przylegtego terenu zieleni urzadzonej ozna-
" | i ZAGOSPODAROWANIA czonego symbolem G5-52/39.ZP, a takze w odlegtosci 10 m od przylegtych terenéw infra-
TERENU struktury technicznej oznaczonych symbolami G5-52/43.E, G5-52/47 K, G5-52/50.K.
2) | llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.
3) | Wysokos$¢ budynkdw nie moze przekraczaé 11 m.
4) |a) Wysoko$¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 6 m.
W obiektach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu
potaci gtéwnych od 15 do 50 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, maksy-
malnym wystepie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz lukarn o
5) |tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokoSci elewacji frontowej budynku, a
takze pofaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejéciami. Usytuowanie kalenicy w stosunku do paséw do wewnetrznego uktadu komuni-
kacyjnego — dowolne.
Obowigzuje zakaz:
a) usytuowania lokali przeznaczonych na pobyt ludzi na rzednej ponizej 1,9 m npm,
6) |b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych i gastronomicznych,
d) lokalizacji no$nikéw reklamowych nasciennych i wolnostojgcych.
Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 20%, a powierzchnia zabudowy
7) dzialki fy . En o
ziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 50 %.
8) | Intensywnos¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 0,15.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni terenu.
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ust.

zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do wewnetrznego ukfadu komunikacji — z wytacze-
niem podjazddw i miejsc postojowych.

10)

Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
lanych:

ZASADY SCALANIA | @)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 6 m w zabudowie szeregowej, 10 m w zabudowie
4. i PODZIALU. blizniaczej, 14 m w zabudowie wolnostojace;j,
NIERUCHOMOSCI | b) - powierzchni nie mnigjszej niz 400 m2, a w zabudowie szeregowej nie mniej niz 200 m2,
c) minimalnego kata potoZenia granic w stosunku do wewnetrznego uktadu komunikacyjnego -
75 stopni,
d) bezposredniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia na zasadzie stuzebnosci
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego).
ASADY OCHRONY 1) Olbowingje zdje,cie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
5, SRODOWISKA uzytko.wejlgruntow. . . - .
PRZYRODNICZEGO 2) Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu, w tym obowigzuje zakaz zmiany
uksztattowania terenu w sposdb zagrazajacy zachowaniu tego drzewostanu.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
52/3.KD.D lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-52/11.KPj.
6 ZASADY OBStUGI W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
' KOMUNIKACYJNEJ ” ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:
) a) 1 miejsce postojowe na kazdy obiekt rekreaciji indywidualnej,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w drodze oznaczonej symbo-
lem G5-52/3.KD.D oraz w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-52/11.KPj.
1) Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryj-
nych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodocia-
gowej.
Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze oznaczonej
2) symbolem G5-52/3.KD.D oraz w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-
52/11.KPj lub do innego wewnetrznego systemu kanalizacji $ciekowej zapewniajacego
odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni miejskiej.
JASADY OBSLUGI Odprowadzenie wéd opadowych - do. sieci Kanali;acji deszczowej w drodze oznaczonej
7. INZYNIERYJINE. 3) symbolem GS-52(3.KD.D oraz w ciggu p|eSZOJezdnym ‘0znaczonym symbolgm G5-
52/11.KPj lub do innego wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej zapewniajacego
oczyszczenie wod opadowych.
Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub miejski system
4) | cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzy-
stanie indywidualnych Zrédet energii - z wytgczeniem paliw statych.
Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
5) | oznaczonej symbolem G5-52/3.KD.D oraz w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem
G5-52/11.KPj.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
6) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 S@gg%@é"g%ﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
' ROWANIATERENU | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
5RO CEilTTAéV&Ivli\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
9. | CANALICZENIU OPLATY wgrtosc wzrgs{;a w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§21. TEREN SPORTU | REKREACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/42.US 0 powierzchni 7,8731 ha
2. PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji - urzadzenia sportowe.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
TERENU 2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wylacznie z obstuga sani-
tarno-socjalng urzadzen sportowych.
3) | Teren cze$ciowo zagrozony powodzia.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych
1) ciag pieszojezdny oraz w odlegtosci 20 m od przylegtego terenu zieleni urzadzonej ozna-
czonego symbolem G5-52/39.ZP, a takze w odlegtosci 10 m od przyleglych terenéw infra-
struktury technicznej oznaczonych symbolami G5-52/43.E, G5-52/47 K, G5-52/50.K.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé jedne;.
3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ 7 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 4 m.
5 W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu
ZASADY )| pofaci co najmniej 25 stopni.
potaci co najmniej 25 stop
3 KS%;QBB%%’“'A W obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob szczegdlny, w przypadku
" | izacosPoDAROWANIA | 6) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy
TERENU okreslone w pkt 1,2, 3,41 5.
Obowigzuje zakaz lokalizacii:
7 a) obiektdw o charakterze kontenerowym,
b) tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,
c) _no$nikow reklamowych nasciennych i wolnostojgcych.
8) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé 2 %.
9) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni terenu.
10) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i ciag pieszojezdny obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY 1) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
5. SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO [ 2) | Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drég publicznych oznaczonych symbolami G5-
' KOMUNIKACYINEJ | 52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D lub z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-52/11.KPj.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drogach oznaczo-
nych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D.
2) Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
7 ZASADY OBSLUGI 3) | symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D, wyposazonej w separator substancji ropopo-
: INZYNIERYJNEJ chodnych.
4 Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
5) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. | PROCENTOWASLUZA 1\ artose wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
CANALICZENIU OPLATY | " > )
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§22. TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE G5-52/10.KS o powierzchni 0,1562 ha
' TERENOW G5-52/25.KS o powierzchni 0,0880 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Tereny przeznaczone pod obstuge komunikaciji — zespoty garazy murowanych.
' TERENOW 2) | Tereny cze$ciowo zagrozone powodzia.
ZASADY Ustala sie obowigzujace linie zabudowy w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony
3. KS%XQEB%%N'A 1) | symbolem G5-52/10.KS oraz w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszojezdny
| ZAGOSPODAROWANIA na terenie oznaczonym symbolem G5-52/25.KS.
TERENOW 2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczac jednej.
3) | Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac 6 m.
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ust.

zakres ustalenia

tre$¢ ustalenia

4) | Wysokos¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 3 m.

Obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych o nachyleniu pofaci od 15 do 25 stopni.

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 80 %.

)
) | Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.
)
)

Intensywno$¢ zabudowy terenu nie moze przekracza¢ warto$ci 0,80.

9) Na liniach rozgraniczajacych ciagi pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych

ZASADY SCALANIA | osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu dopuszcza
4, i PODZIALU sie wtorny podziat nieruchomosci stosownie do stanu wiadania i pod warunkiem zapewnienia dla
NIERUCHOMOSCI | kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych dostepnosci do ciagéw pieszojezdnych (dojazdu i
dojécia).
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
" | PrzvRODNICZEGO | kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
' KOMUNIKACYJINEJ | 52/18.KD.D i z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-52/7.KPj.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarczo-bytowe - z sieci wodociggowej w drodze ozna-
1) | czonej symbolem G5-52/18.KD.D i w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-
527 KPj.
Odprowadzenie wod opadowych:
a) zdachéw budynkéw - na tereny nieutwardzone w granicach dziatek budowlanych,
2) |b) z parkingéw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
7 ZASADY OBSLUGI przenikaniem substancji ropopochodnych
' INZYNIERYJINEJ lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
3) |oznaczonej symbolem G5-52/18.KD.D i w ciggu pieszojezdnym oznaczonym symbolem
G5-52/7 KPj.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
4) | nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
8 S@ggggg@gﬁéﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktére;
g, | PROCENTOWA StUZA- | warto$C wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:
" | CANALICZENIUOPLATY | ) 0 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Gryfino,
PLANISTYCZNE b) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§23. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/41.KS o powierzchni 0,6541 ha
9 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji — istniejacy zbiorowy parking na potrzeby sasied-
' TERENU nich terenow sportu i rekreacii.
1) | Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektu zwigzanego z dozorem.
2) | llo$¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé jednej.
ZASADY 3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 6 m.
KSZTALTOWANIA 4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 3 m.
3. | _ ZABUDOWY 5) | Obowigzuje stosowanie dachdw symetrycznych o nachyleniu pofaci od 15 do 25 stopni.
'ZAGOSTPE(?{%‘:&JOWAN'A 6) | Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektu o charakterze kontenerowym.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 1 %.
8) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i ciagi pieszojezdne obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
5. Eg,\sﬂﬁ?\‘w\%%ﬁ% Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-52/10.KD.D.
6. ZASADY OBSLUGI 1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze oznaczonej

INZYNIERYJNEJ

symbolem G5-52/10.KD.D.
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ust.

zakres ustalenia

tre$¢ ustalenia

Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze oznaczonej

2) | symbolem G5-52/10.KD.D.

3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-52/10.KD.D, wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.

4 Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze

oznaczonej symbolem G5-52/10.KD.D.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
5) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpadéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomoséci, ktorej
7. | PROCENTOWASLUZA |\ 2rtos¢ wzrosta w zwiazk taleniami niniej I tala si 0 % t rtosci
- | CANALICZENIU OPEATY | W 0s azku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§24. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/44.KS o powierzchni 0,3759 ha
1) Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji — zbiorowy parking na potrzeby sasiednie;
plazy miejskiej
PRZEZNACZENIE . — - — . . .
2. TERENU 2) | Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupetniajacej — zabudowy gastronomiczno-sanitarnej.
3) Teren przeznaczony pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istniejace ujecie brzegowe
wody powierzchniowej do obstugi kompleksu rekreacyjno — sportowego.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
1) | droge publiczng oznaczong symbolem G5-52/3.KD.D, a takze 20 m od osi istniejace;
napowietrznej linii elektroenergetycznej.
2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczaé jednej.
ZASADY 3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 7 m.
3 KS%XQEB%%N'A 4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 4 m.
" | izAGOSPODAROWANIA | 9) | Obowigzuje stosowanie dachdw symetrycznych o nachyleniu pofaci co najmniej 25 stopni.
TERENU 6) | Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektu o charakterze kontenerowym.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 10 %.
8) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 % powierzchni terenu.
9) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4. i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
5 ZA?QBESVCVTSF;?\NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
| __PrzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
") | 523kD.0
6 ZASADY OBSLUGI W —— : —— . :
: KOMUNIKACYJNEJ W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
2) |iloci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 200 m2 powierzchni plazy
miejskiej.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-52/3.KD.D.
2) Odprowadzenie $ciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-52/3.KD.D.
ZASADY OBSLUGI 3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
7. INZYNIERYJINE. symbolgm G5-52/3.KD.D, wyposazonej w se.pa.ratgr substancii ropopochodnych.
4) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
oznaczonej symbolem G5-52/3.KD.D.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
5) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz
odpaddédw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
8. | PROCENTOWASLUZA |\ 2ros¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniej I tala si 0 % i rtosci
| CANALICZENIU OPEATY | W 08 a; jszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
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§25. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢é ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/23.P o powierzchni 1,6909 ha
9 PRZEZNACZENIE 1) | Tereny przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-magazynowg oraz sktady.
' TERENU 2) | Teren cze$ciowo zagrozony powodzig.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajgcych
1) | drogi publiczne i ciagi pieszojezdne oraz piesze, a takze 8 m od osi istniejgcej napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej.
2) | llos¢ kondygnaciji nadziemnych nie moze przekraczac¢ trzech.
3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ 15 m.
4) | Wysoko$¢ elewaciji frontowej nie moze przekraczaé 11 m.
W obiektach projektowanych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspado-
5) |wych, a przy dachach o spadku potaci do 25 stopni obowigzuje zastosowanie $cianek
attykowych kryjacych spadek potfaci.
ZASADY W obiektach istniejacych, oznaczonym w planie jako obiekt do zachowania, w przypadku
3 nggtg%%N'A 6) |jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej wyso-
" | | ZAGOSPODAROWANIA kosci budynku, wysokosci elewacii frontowej i geometrii dachu.
TERENU W pozostatych obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdiny, w
7) | przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady ksztattowania
zabudowy okre$lone wpkt 1,2, 3,41 5.
Obowigzuje zakaz lokalizacii:
8) |a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
b) nosnikéw reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
9) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 60 %.
10) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 % powierzchni terenu.
1) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i ciggi pieszojezdne obowigzuje zakaz wyko-
nywania ogrodzern z prefabrykowanych elementéw betonowych.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie wtorny
podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budow-
ZASADY SCALANIA | lanych:
4, i PODZIALU. a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
NIERUCHOMOSCI | b)  powierzchni nie mnigjszej niz 4.000 m2 oraz zapewniajacej speinienie wymagan okreslo-
nych w ust. 2 pkt 9, 10 i 11 oraz w ust. 5 pkt 2,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) bezpos$redniej dostepnosci do drogi publicznej (dojazdu i dojscia).
5 ZAgQgEgV?,'l"ST&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
" | PRzYRODNICZEGO | kowej gruntow.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drog publicznych oznaczonych symbolami
(5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G.
6. ZASADY OBSLUGI W granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
KOMUNIKACYJNEJ
2) |ilosci pokrywajacej potrzeby - 1 miejsce postojowe na kazde 200 m2 powierzchni uzytko-
wej obiektow.
1) Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drogach oznaczo-
nych symbolami G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G.
2) Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
7 ZASADY OBSLUGI 3) | symbolami G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G, wyposazonej w separator substancji ropopo-
: INZYNIERYJNEJ chodnych.
4 Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach
oznaczonych symbolami G5-52/12.KD.D, G5-52/14.KD.G.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
5) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoz
odpaddw komunalnych na gminne wysypisko Smieci.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomoséci, ktorej
8, | PROCENTOWASLUZA |\ 2rosc wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci
CANALICZENIU OPLATY | ™ 4 '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
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§26. TERENY ZIELENI CHRONIONEJ

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE G5-52/22.ZN o powierzchni 0,2330 ha
' TERENOW G5-52/34.ZN o powierzchni 0,2337 ha
1) Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody — istniejace nabrzeza na brzegu rzeki
2 PRZEZNACZENIE Tywy (starorzecze, tzw. Kanat Ciepty).
' TERENOW 5y | Tereny polozone w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego, w kiorej obowiazu-
) ja wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
ZASADY Dopuszcza sie urzadzenie wytacznie dojs¢ do pomostéw usytuowanych na rzece Tywie
3. | ZAGOSPODAROWANIA 9 (starorzeczu, tzw. Kanale Cieptym) pod warunkiem, ze ich tgczna szeroko$¢ nie przekro-
TERENOW ) czy 5% diugosci brzegu rzeki Tywy oraz uzgodnienia przyjetych rozwigzan w zakresie
ochrony przyrody.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktorych
4. i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wtérnego podziatu nieruchomosci.
Fragment terenu oznaczonego symbolem G5-52/22.ZN jest objety obszarem specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej Odry” i oznaczonym kodem
PLB320003. Przed podjeciem dziatar inwestycyjnych obowigzuje wykonanie oceny skut-
1) | kéw wptywu tych dziatar na gatunki i siedliska ptakéw wymienionych w obowigzujacym
planie ochrony przedmiotowego obszaru. Do czasu sporzadzenia planu ochrony przyrody
Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB 320003 dziatania muszg by¢ zgodne z ustawg o
5 ZA?Q%ESVCVT&?\NY ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

' PRZYRODNICZEGO Ochronie podlega istniejgca roslinno$¢ stanowigca zarazem siedliska wielu gatunkéw
ptakow (gtéwnie Spiewajacych), dla ktdrych zostat utworzony obszar specjalnej ochrony
ptakédw Natura 2000 — Dolina Dolnej Odry , w tym:

2) |a) zadrzewienia i zakrzewienia (fragmenty tegéw z wierzbg biatg),
b)  zbiorowiska nitrofilnych ziotorosli okrajkowych,
c) rozproszone stanowiska arcydziegla litwora — ro$liny objetej catkowitg ochrong ga-
tunkowa,
JASADY OBSLUGI Obowiqzuje obstuga komunikacyjna terenu posrednia (na zasadzie siuzebnoéf;i przylgg%ych
6. KOMUNIKACYINEJ | terenow oznaczonych symbolami G5-52/33.UT, G5-52/35.UT, G5-52/37.UT) z ciagow pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami G5-52/15.KPj, G5-52/19.KP;.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. | PROCENTOWASLUZA 1\ artose wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
CANALICZENIU OPLATY | " > '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§27. TERENY LASOW
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/28.ZL o powierzchni 0,0062 ha
' TERENOW 2) | G5-52/29.ZL o powierzchni 0,0533 ha
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejace tereny laséw do dalszego uzytkowania.
' TERENOW 2) | Tereny zagrozone powodzia.
ZASADY
3. | ZAGOSPODAROWANIA | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
TERENOW
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4. i PODZIALU. osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wt¢rego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
' KOMUNIKACYINEJ | 52/12.KD.D oraz z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem G5-52/15.KPj.
STAWKA | \Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomoséci, ktorej
6. | TROCENTOWASLUZA 1\ 2rtose wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
CANALICZENIU OPLATY | " o '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§28. TEREN ZIELENI URZADZONEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G3-52/2.ZP o powierzchni 0,4012 ha
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ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
2. PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony na zieler urzadzona,
TERENU
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe.
JASADY 2) Dopuszcza sie Iokaligacje urzqdzeh sportowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
3. | ZAGOSPODAROWANIA przekr.oczy 20 % pOW|er.zch.r?| terenu.
TERENU Obowigzuje zakaz lokalizacii:
3) |a) obiektdow tymczasowych obiektdw ustugowych i o charakterze kontenerowym,
b) nosnikéw reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu, w tym obowigzuje zakaz zmiany uksztat-
' PRZYRODNICZEGO | towania terenu w sposob zagrazajacy zachowaniu wartosciowego drzewostanu.
W strefie A petnej ochrony szczegolnie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
1) Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkéw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkéw ekspozycji zachowanych frag-
mentdw muréw obronnych.
2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatar inwestycyjnych i konserwatorskich z wtasci-
wym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacii projektowej.
3) Obowigzuje strefa "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,\W III” obowigzuje :
6 DZIEDZICTWA a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wtasciwy
' KULTUROWEGO w zakresie ochrony dobr kultury oraz wystapienie o szczeg6towe wytyczne konserwa-
| ZABYTKOW 4 torskie i opinig przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej,
) b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan ratunko-
wych wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycii,
c) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
5) Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i mogq by¢ prowadzone wytacznie w
okresie od maja do pazdziernika.
6) Obowigzuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.
7 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem G3-
: KOMUNIKACYINEJ | 52/1.KD.Z.
Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w drodze oznaczone;
1) | symbolem G3-52/1.KD.Z. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
8 ZASADY OBSLUGI 2) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w drodze
' INZYNIERYJINEJ oznaczonej symbolem G3-52/1.KD.Z.
Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte 0 obowigzujacy w gmi-
3) |nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
oR OCEil-'I;'/(\)V\\/IVKAASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
9. | CANALICZENIU OPLATY V\{artosc wzrgsja w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartoSci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§29. TERENY ZIELENI URZADZONEJ
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/39.ZP 0 powierzchni 0,2533 ha
' TERENOW 2) | G5-52/40.Z2P 0 powierzchni 1,0892 ha
2 PRZEZNACZENIE 1) | Tereny przeznaczone na zielen urzadzona.
' TERENOW 2) | Tereny cze$ciowo zagrozone powodzia.
ZASADY Obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow sanitarnych i gastronomicznych na
3. KSZTALTOWANIA 1) o
ZABUDOWY potrzeby obstugi imprez masowych.
i ZAGOSPODAROWANIA | 2) | llosé kondygnaciji nadziemnych nie moze przekracza¢ jednej.
TERENU 3) | Wysokos¢ obiektu nie moze przekraczaé 6 m.
4) | Wysoko$¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 3 m.
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zakres ustalenia

pkt tre$¢ ustalenia

5) | Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu pofaci od 15 do 25 stopni.

Obowigzuje zakaz lokalizacji:
6) |a) obiektéw o charakterze kontenerowym,
b) no$nikéw reklamowych na$ciennych i wolnostojacych.

Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczaé:
7) |a) 2 % na terenie oznaczonym symbolem G5-52/39.ZP,
b) 1 % na terenie oznaczonym symbolem G5-52/40.ZP.

Na liniach rozgraniczajacych cigg pieszojezdny obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen

8) z prefabrykowanych elementéw betonowych.

ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4, i PODZIALU. osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wt¢rego podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu, w tym obowigzuje zakaz zmiany uksztat-
' PRZYRODNICZEGO | fowania terenu w sposéb zagrazajacy zachowaniu wartosciowego drzewostanu.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z ciggu pieszojezdnego oznaczonego symbolem
. KOMUNIKACYINEJ | G5-52/11.KPj.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w ciggu pieszojezdnym
1) | oznaczonym symbolem G5-52/11.KPj. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z
hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
2) Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w ciggu pieszojezdnym
7 ZASADY OBSLUGI oznaczonym symbolem G5-52/11.KPj.
' INZYNIERYJNEJ 3) Zasilanie w energie elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ciggu
pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-52/11.KP;.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gmi-
4) | nie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz
odpaddéw komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
5RO CEilTTA(SV&Ivli\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kiorej
8. | CANALICZENIU OPLATY V\{artosc wzrgsja w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartoSci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§30. TEREN WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G3-52/45.WS o powierzchni 2,9921 ha
1) | Istniejgce tereny wod $rodlgdowych (rzeka Odra Wschodnia).
2 PRZEZNACZENIE Obowigzuje zakaz lokalizacji trwatych pomostow. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych
' TERENU 2) | pomostow ptywajacych, usuwanych na okres zimy lub w trakcie wezbran powodziowych,
pod warunkiem uzgodnienia przyjetych rozwigzan z zarzadca wod $rodladowych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
3. i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
Tereny sq objete obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej
4 ZAgQgEgVCV'l"SFf&NY Odry” i oznaczonym kodem PLB320003. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych obowigzuje
' PRZYRODNICZEGO | Wykonanie oceny skutkéw wptywu tych dziatarn na gatunki i siedliska ptakow wymienionych w
obowigzujgcym planie ochrony przedmiotowego obszaru.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
5. | PROCENTOWASLUZA 1\ artose wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
CANALICZENIU OPLATY | ™ 03 )
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§31. TEREN WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | Pn-52/46.WS o powierzchni 5,3436 ha
9 PRZI_EI_?;/EE%JENIE 1) Istniejace tereny wod srddladowych (rzeka Odra Wschodnia i starorzecze rzeki Tywy, tzw.

Kanat Ciepty).

Na Odrze Wschodniej obowigzuje zakaz lokalizacji trwatych pomostoéw. Dopuszcza sig
2) sytuowanie sezonowych pomostéw ptywajacych, usuwanych na okres zimy lub w trakcie

wezbran powodziowych, pod warunkiem uzgodnienia przyjetych rozwigzan z zarzadca
wad $rodladowych.
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Na potrzeby wedkowania lub cumowania sprzetu ptywajgacego w starorzeczu rzeki Tywy
(tzw. Kanale Cieptym) dopuszcza sie sytuowanie pomostow trwatych, usytuowanych wy-
tacznie prostopadle do brzegu rzeki Tywy, pod warunkiem uzgodnienia przyjetych rozwia-
zan z zarzadeg wéd $rodlgdowych oraz w zakresie ochrony przyrody.

3)

ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
3. i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g0 podziatu nieruchomosci.
Tereny sg objete obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Dolina Dolnej
4 ZAgQgEgV%TST&NY Odry” i oznaczonym kodem PLB320003. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych obowigzuje
' PRZYRODNICZEGO | Wykonanie oceny skutkéw wptywu tych dziafan na gatunki i siedliska ptakow wymienionych w
obowigzujgcym planie ochrony przedmiotowego obszaru.
oR OCEil-'I;'/(\)V\\/IVKAASLUZA- Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
5. | CANALICZENIU OPLATY | WartoS¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§32. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
OZNAGZENIE 1) | G5-52/9.E 0 pow?erzchn? 0,0050 ha
1. TERENOW 2) | G5-52/24.E 0 powierzchni 0,0007 ha
3) | G5-52/43.E 0 powierzchni 0,0134 ha
) PRIEZNACZENIE 1) ;I'ereny przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istniejace stacje trans-
. TERENOW ormatorowe.
2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/43.E zagrozony powodzig.
ZASADY kSzTALTowa- | 1) | Gabaryty i forma urzadzenia — do utrzymania wedtug stanu istniejacego.
3 NIA ZABUDOWY 2) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 %.
' iZAGO?E%G\gV(\)IWAN'A 3) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce, ktorych
4. i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-
' KOMUNIKACYINEJ | 52/14.KD.G lub z ciggdw pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/7.KPj, G5-52/11.KPj.
ZASADY OBSLUGI Z.asillanie W energie elektrycznq z napowietrznej §ieci glektroenergetycznej 15kViz kaplowej
6. INZYNIERYJINE. sieci eIt_aktroenergetyc;neJ 15 kV w ciggach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-
52/7.KPj, G5-52/11.KPj.
5RO CEilTTAéV&Ivli\ASLUZA- Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
7. | CANALICZENIU OPLATY | WartoS¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§33. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/19.E o powierzchni 0,0032 ha
9 PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony pod lokalizacje infrastruktury technicznej — planowang stacje transformato-
TERENU rowa.
1) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac¢ 6 m.
2) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 3 m.
ZASADY KSZTALTOWA- | 3) Obowigzuje stosowanie dachoéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
3 NIA ZABUDOWY gtéwnych co najmniej 25 stopni.
* | IZAGOSPODAROWANIA | 4) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60 %.
TERENOW 5) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmnigj 20 %.
6) Na liniach rozgraniczajacych 'ciqg pieszojezdny ob_owiqzuje zalfa_z wykonywa.nia pgrodzeh
z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrne-
NIERUCHOMOSCI | g5 podziatu nieruchomosci.
5 ZAgQgEgV%TST&NY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzyt-
| PrzyrODNICZEGO | kowej gruntow.
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ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z ciggu pieszego oznaczonego symbolem G5-
. KOMUNIKACYINEJ | 52/19.KPj.
7 ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV w ciggu pieszym
' INZYNIERYJNEJ oznaczonym symbolem G5-52/19.KPj.
8 S@ggggg@gﬁéﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
oR OCE?\J?(\)V\\/IVKAASLUZ Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. | CANALICZENIU OPLA/% V\{artoéé wzrgsja w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§34. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - UJECIA WODY
oznaczony na rysunku planu symbolem:  G5-52/48.W ..., o0 powierzchni 0,0513 ha
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU
1 PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony jest pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istnigjace ujecie wody.
' TERENU 2) | Teren zagrozony powodzia.
ZASADY 1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
2. | ZAGOSPODAROWANIA 2) Na liniach rozgraniczajacych cigg pieszojezdny obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
TERENU z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
3. i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérne-
NIERUCHOMOSCI | g9 podziatu nieruchomosci.
4 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendéw z ciggu pieszego oznaczonego symbolem G5-
. KOMUNIKACYINEJ | 52/15 KPj.
5. Zﬁéﬁkﬁ%ﬁhﬁ?' Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV.
STAWKA | \Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej
6. | TROCENTOWASLUZA 1\ 2ros¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniej I tala si 0 % i rtosci
| CANALICZENIU OPEATY | W 08 a; jszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§35. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SCIEKOWEJ i DESZCZOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G5-52/27.K o powierzchni 0,0634 ha
1 OZNACZENIE 2) | G5-52/31.K o powierzchni 0,0726 ha
' TERENOW 3) | G5-52/47.K o powierzchni 0,0340 ha
4) | G5-52/50.K o powierzchni 0,0037 ha
PRIEZNACZENIE 1) Tereny przeznaczone pod lokalizacje infrastruktury technicznej — istniejace oraz planowa-
2. TERENOW ne przepompownie Sciekdw i wod opadowych, separatory substancji ropopochodnych.
2) | Tereny zagrozone powodzia.
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
ZASADY 2) Na liniach rozgraniczajacych ciagi pieszojezdne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
3. | ZAGOSPODAROWANIA z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.
TERENOW 3 W strefie posredniego zagrozenia powodziowego woda stuletnia obowigzuje podniesienie
poziomu wiazéw przepompowni Sciekdw do rzednej co najmnigj 1,9 m npm.
4 ZASK\F?CTDSZ?&SN'A Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wy-
' NIERUCHOMOScI | dzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY 1) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
5. SRODOWISKA uzytkowej gruntow.
PRZYRODNICZEGO [ 9) [ Na obrzezach terendw obowiazuja nasadzenia zielenig wysoka i niska.
6 ZASADY OBSLUGI Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z ciggdw pieszojezdnych oznaczonych symbolami
' KOMUNIKACYINEJ | G5-52/11.KPj, G5-52/15.KPj.
1) Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej w ciggach pieszo-
7 ZASADY OBSLUGI jezdnych oznaczonych symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KP;j.
' INZYNIERYJNEJ 2 Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w ciagach
pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/11.KPj, G5-52/15.KP;j.
8 ngggg&gg%%?' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
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5RO CEETTpév&lv}i\ASLUZ Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. | CANALICZENIU OPLA/%( wgrtoé(: WZI‘F)S.Jfa w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§36. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G5-52/14.KD.G o powierzchni 1,9777 ha i diugo$ci 720 m
2 PRZEZNACZENIE Istniejaca droga publiczna kategorii krajowej w klasie drogi gtéwnej (w ciggu drogi krajowej nr
: TERENU 31).
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 22 m do 30 m.
IASADY 2) | We fragmencie $ciezka rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym.
3. | ZAGOSPODAROWANIA 3) Obustronr?e chodniki. _
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikdw reklamowych na$ciennych i wolnostojacych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtorne-
NIERUCHOMOSCI | 9o podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
6 ZASADY OBStUGI | Wigczenia komunikacyjne w dalsze odcinki usytuowane poza obszarem planu istniejacej drogi
: KOMUNIKACYJNEJ krajowej nr 31.
1) Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczone;
ZASADY OBSLUGI symbolem G5-52/14.KD.G.
7. INZYNIERYJNEJ . o . o
2) | Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego.
oR OCE?\J?(\)V\\/IVKAASLUZ Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
8. | CANALICZENIU OPLA/% waﬁoéé wzrgg%a w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§37. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G3-52/1.KD.Z o powierzchni 0,4588 ha i dtugosci 180 m
2. | PREZCZENE | \siniejaca d bliczna kategoril powiatowej w klasie drogi zbiorcze
. TERENU jaca droga publiczna kategorii powiatowej w klasie drogi zbiorcze;.
1) $zerokoéé w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 19 m do 30 m.
IASADY 2) | Sciezka rowerowa 0 znaczeniu ponadlokalnym.
3. | ZAGOSPODAROWANIA 3) Obustlronn.e chodniki. _
TERENU Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikdw reklamowych na$ciennych i wolnostojgcych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych osie
4. i PODZIALU nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtorne-
NIERUCHOMOSCI | g podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejacego wartoSciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
ZASADY OCHRONY W strefie A petnej ochrony szczegdinie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
6 DZIEDZICTWA 1) Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkéw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
' KU;/T\LI;??}\%EV?O podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkéw ekspozycji zachowanych frag-
|

mentéw murdw obronnych.

2) Obowiazuje uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych i konserwatorskich z wiasci-
wym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

3) Obowigzuje strefa "W lII" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych) — wedtug rysunku planu.

33




ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
W strefie ,W III” obowiazuie :
a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wtasciwy
w zakresie ochrony débr kultury oraz wystapienie o szczegdtowe wytyczne konserwa-
4 torskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej,
b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan ratunko-
wych wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycj,
) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.
5) Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i mogq by¢ prowadzone wytacznie w
okresie od maja do pazdziernika.
6) Obowigzuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi powiatowej (ul. Koscielng) oraz do
) KOMUNIKACYINEJ | skrzyzowania z drogg publiczng oznaczong symbolem G5-52/14.KD.G.
1) Odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczone;
8 ZASADY OBSLUGI symbolem G3-52/1.KD.Z.
: INZYNIERYJNEJ
2) | Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego.
STAWKA | \\ysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9. | PROCENTOWASLUZA- |\ 2rtos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
* | CANALICZENIU OPLATY | " , '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§38. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. | OZNACZENIE TERENU | G3-52/2.KD.L o powierzchni 0,0362 ha i dtugo$ci 40 m
Istniejaca droga publiczna kategorii gminnej w klasie drogi lokalnej - fragment drogi do
2 PRZEZNACZENIE wspoinego uzytkowania z planowang drogq objetg ustaleniami obowigzujacego miejscowego
' TERENU planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 15 listopada 2001 r. uchwatg
Nr XXXV1/492/01 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 55 poz. 1639 z 24.12.2001 r.).
1) Szeroko$C¢ poszerzenia linii rozgraniczajacych planowanej drogi poza obszarem planu — 8
m.
3. ZAGOSég%/Z%WANI A 2) Scieilfa rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym. _
TERENU Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
3) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikow reklamowych na$ciennych i wolnostojgcych.
ZASADY SCALANIA | Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych osie
4, i PODZIALU. nalezy przyjmowa¢ za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI | wtémego podziatu nieruchomosci.
W strefie A petnej ochrony szczegélnie wartosciowego uktadu przestrzennego (terenie
1) Starego Miasta wpisanym do rejestru zabytkéw w roku 1955 pod numerem 73) ochronie
podlega rozplanowanie ulic wraz z utrzymaniem warunkdw ekspozycji zachowanych
fragmentéw muréw obronnych.
2) Obowigzuje uzgadnianie wszelkich dziatah inwestycyjnych i konserwatorskich z
wiadciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacii projektowe;.
3) Obowiazuje strefa "W [lI" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY OCHRONY W strefie ,\W III” obowigzuje :
5 DZIEDZICTWA a) uzgodnienie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych przez organ wiaciwy
' KULTUROWEGO w zakresie ochrony dobr kultury oraz wystapienie o szczeg6towe wytyczne konserwa-
1 ZABYTKOW 4 torskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalno$ci inwestycyjnej,
) b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji - przeprowadzenie badan
ratunkowych wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji,
) uzyskanie stosownego zezwolenia organu wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury
na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycii.
5) Badania archeologiczne majg charakter sezonowy i mogq by¢ prowadzone wytacznie w
okresie od maja do pazdziernika.
6) Obowiazuje prowadzenie badan ratunkowych lub nadzoru archeologicznego zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
ZASADY OCHRONY
6. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi powiatowej (ul. KoScielng) oraz do
) KOMUNIKACYJINEJ | skrzyzowania z drogq publiczng oznaczong symbolem G5-52/14.KD.G.
1) Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczone;
ZASADY OBSLUGI symbolem G3-52/2.KD.L.
8. INZYNIERYJNEJ
2) | Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — zachowanie stanu istniejacego.
STAWKA | \\ysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
9 PROCENTOWA SLUZA wartos$¢ wzrosta w zwigzk taleniami niniej I tala si 0 % t rtosci
- | CANALICZENIU OPEATY | W 0s azku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§39. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-52/3.KD.D o powierzchni 0,3470 ha i dlugo$ci 225 m
' TERENOW 2) | G5-52/4.KD.D o powierzchni 0,8543 ha i dtugo$ci 505 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejgce drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drég dojazdowych.
' TERENOW 2) | Tereny czes$ciowo zagrozone powodzia,
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 13 m do 24 m.
2) W drodze oznaczonej symbolem G5-52/4.KD.D $ciezka rowerowa 0 znaczeniu
ZASADY ponadlokalnym.
3. | ZAGOSPODAROWANIA | 3) | Obustronne chodniki.
TERENOW Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) nosnikéw reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU. ktorych osie nalezy przyjmowaé za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | ohowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu.
PRZYRODNICZEGO
6 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do drog publicznych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-
: KOMUNIKACYJINEJ | 52/4.KD.D.
1) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/3.KD.D, G5-52/4.KD.D.
ZASADY OBSLUGH Lokallzaqa. mfrastruktur.)./ technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego oraz
7. INZYNIERYJNEJ dodatkowej, planowane;:
2) |a) sieci kanalizacji Sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
b) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,5 m,
c) sieci gazowej 0 Srednicy od de63PE do de90PE.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej
g, | PROCENTOWASLUZA 1\ 2r086 wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniej I tala si 0 % t rtosci
- | CANALICZENIU OPEATY | W 08 a; jszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§40. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$é ustalenia
OZNAGZENIE 1) | G5-52/10.KD.D o powierzchni 0,6606 ha i dlugosci 340 m
1. TERENOW 2) | G5-52/12.KD.D o powierzchni 0,4232 ha i dlugosci 395 m
3) | G5-52/18.KD.D o powierzchni 0,1725 ha i dlugosci 155 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejgce i planowane drogi publiczne kategorii gminnej w klasie drog dojazdowych.
' TERENOW 2) | Tereny cze$ciowo zagrozone powodzia.
ZASADY Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zmienna na odcinkach istniejacych od
3. | zacospopAROWANIA | 1)
TERENOW 10 m do 22 m.
2) | Sciezka rowerowa o znaczeniu ponadlokalnym.
3) | Obustronne chodniki.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
4) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikow reklamowych na$ciennych i wolnostojacych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU. ktorych osie nalezy przyjmowaé za linie obowigzujgacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do drog publicznych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-
: KOMUNIKACYJINEJ | 52/4.KD.D.
1) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych
symbolami G5-52/10.KD.D, G5-52/12.KD.D, G5-52/18.KD.D.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego oraz
dodatkowej, planowanej:
6 ZASADY OBSLUGI a) sieci wodociggowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
' INZYNIERYJNEJ 2 b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,5 m,
d) sieci gazowej o Srednicy od de63PE do de90PE,
e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
f)  sieci telekomunikacyjne;.
5RO CEilTTAéV&Ivli\ASLUZA- Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosc, kidrej
7. | CANALICZENIU OPLATY vyartosc wzrgsja w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§41. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) | G5-52/6.KPj o powierzchni 0,2083 ha i diugosci 180 m
1. TERENOW 2) | G5-52/7.KPj o powierzchni 0,1207 ha i dtugo$ci 105 m
3) | G5-52/15.KPj o powierzchni 0,3320 ha i dtugosci 315 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Istniejace ciagi pieszojezdne.
' TERENOW 2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/15.KPj zagrozony powodzia.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 6 m do 20 m.
IASADY 2) W ciagu pieszojezdnym oznaczonym symbolem G5-52/15.KPj $ciezka rowerowa 0 zna-
3. | ZAGOSPODAROWANIA czeniu ponadiokalnym. —
TERENOW Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
3) |a) tymczasowych obiektéw ustugowych,
b) no$nikéw reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagajg wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU. ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjne do drég publicznych oznaczonych symbolami G3-52/1.KD.Z, G5-
' KOMUNIKACYINEJ | 52/14.KD.G.
1) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe do sieci kanalizacji deszczowej ciggach
ZASADY OBSLUGI pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-52/7 KPj, G5-52/15.KP;.
6. INZYNIERYJNEJ
2) | Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu istniejacego.
oR OCE?\J%)V\\//VKAASLUZA- Wysokosc jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, kidrej
7. | CANALICZENIU OPLATY w_artosc wzr’os:’fa w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu warto$ci
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§42. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGOW PIESZOJEZDNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
G5-52/8.KPj o powierzchni 0,0538 ha i diugosci 70 m
OZNAGZENIE G5-52/9.KPj o powierzchni 0,0945 ha i diugosci 130 m
1. TERENOW G5-52/11.KPj o powierzchni 0,2273 ha i dtugosci 260 m
G5-52/13.KPj o powierzchni 0,0414 ha i dtugosci 55 m
G5-52/19.KPj o powierzchni 0,1291 ha i dtugosci 140 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Planowane ciggi pieszojezdne z placami do zawracania.

TERENOW

2) | Teren oznaczony symbolem G5-52/11.KPj cze$ciowo zagrozony powodzia.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m i 8 m (G5-52/11.KPj), a place do zawracania
ZASADY Z wpisanym okregiem o promieniu — 6 i 8 m (G5-52/9.KPj, G5-52/11.KPj).
3. | ZAGOSPODAROWANIA Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
TERENOW 2) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikow reklamowych na$ciennych i wolnostojgcych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZA?Q@ES@'&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
| PRZYRODNICZEGO | kowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Wiaczenia komunikacyjne do drog publicznych oznaczonych symbolami G5-52/4.KD.D, G5-
: KOMUNIKACYJINEJ | 52/10.KD.D.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe do sieci kanalizacji deszczowej w cia-
1) | gach pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/8.KPj, G5-52/9.KPj G5-52/11.KPj,
G5-52/13.KPj.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych, w tym :
7 ZASADY OBSLUGI a) sieci wodociggowej 0 $rednicy od 90 do 160 mm,
' INZYNIERYJNEJ b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
2) |c) sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy od 0,3 m do 0,5 m,
d) sieci gazowej o $rednicy od de63PE do de90PE,
e) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
f)  sieci telekomunikacyjnej.
8 S@ggggg@gﬁéﬁe' Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okre$lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacii trawnika.
STAWKA | \Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej
9 PROCENTOWA StUZA warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu warto$ci
* | CANALICZENIU OPLATY | ™ o '
PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.
§43. TERENY KOMUNIKACJI - CIAGI PIESZE
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
OZNAGZENIE 1) | G5-52/5.KP o powierzchni 0,0333 ha i dtugo$ci 60 m
1. TERENOW 2) | G5-52/16.KP o powierzchni 0,0412 ha i diugosci 65 m
3) | G5-52/17.KP o powierzchni 0,1068 ha i dlugosci 175 m
2 PRZEZNACZENIE 1) | Planowane ciggi piesze.
' TERENOW 2) | Tereny oznaczone symbolem G5-52/16.KP, G5-52/17 .KP zagrozone powodzig.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m (G5-52/5.KP) i 6 m.
W ciggu pieszym oznaczonym symbolem G5-52/16.KP $ciezka rowerowa o znaczeniu
ZASADY 2)
3. | ZAGOSPODAROWANIA ponadiokalnym. —
TERENOW Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
3) |a) tymczasowych obiektow ustugowych,
b) no$nikdw reklamowych na$ciennych i wolnostojgcych.
ZASADY SCALANIA | Tereny wymagaja wydzielenia i scalenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
NIERUCHOMOSCI | ohowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZA?Q@ES@'&NY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzyt-
| PRZYRODNICZEGO | kowej gruntow.
JASADY OBSLUGI Wigczenia komunikacyjng d,o erg pu.blicznych oznaczonych symbolami. G5-52/4.KD.D, G5-
6. KOMUNIKACYJNEJ ggﬂgﬁgD oraz do ciggéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami G5-52/6.KPj, G5-
KPj.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych, w tym :
a) sieci kanalizacji Sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,4 m,
7 ZASADY OBSLUGI b) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,5 m,
: INZYNIERYJNEJ c) sieci gazowej o $rednicy od de63PE do de90PE,
d) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
e) sieci telekomunikacyjngj.
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ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia

8 S@gg%@é"g%ﬁe' Na tgrenach r]ieuzytkowany_ch, do czasu ich docelowego zlag.os.podarovyania zgodnie z przezna-
" | ROWANIATERENOW | czeniem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielggnacii trawnika.

STAWKA Wysoko$é jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktorej

PROCENTOWA SLUZA- - . AL . . L3
9. | CANALICZENIU OPLATY | WartosC wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartoSci

PLANISTYCZNEJ nieruchomosci.

Rozdziat 3 )
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§44. 1. Zmienia sig przeznaczenie gruntdw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze o tgcznej
powierzchni — 4,378 ha, w tym:

1) grunty klasy Ill w zwartym obszarze nie przekraczajacym 0,5 ha, gdzie grunty klasy Rllla, Rlllb o tacznej powierzchni
0,0786 ha,

2) grunty klasy IV o facznej powierzchni 3,7653 ha, gdzie grunty klasy RIVa, RIVb, B-RIVb, LIV, PslIV o tacznej powierzchni
2,4059 ha - za zgodg Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (decyzja znak : DRW-I-EN-6080-55/06 z dnia
19 pazdziernika 2006r.), a takze w zwartych obszarach nie przekraczajacych 1 ha, grunty klasy RIVa, B-RIVa, RIVb, S-
RIVb, B-RIVb, LIV, PsIV, LzIV o tacznej powierzchni 1,3594 ha,

3) grunty klasy VI, gdzie grunty klasy PsVI, PsVIz o tacznej powierzchni 0,5341 ha.

2. Wytaczenie gruntéw z produkgji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§45. W granicach niniejszego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 15 listopada 2001 r. uchwatg
Nr XXXVI/492/01 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 55 poz. 1640 z 24.12.2001 r.).

§46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gryfina.

§47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Kazimierz Fischbach
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
w rejonie C.W. Laguna

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ww. terenu nastepuje w konsekwenciji realizacji
uchwaty Nr XLI1/545/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 pazdziernika 2005 .

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, ustug sportu i rekreacji, w tym zabudowy rekreacji indywiduainej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
zieleni urzadzonej oraz na cele wod $rddiadowych, komunikacii i infrastruktury techniczne;.

Opracowanie miejscowego planu jest zgodne z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino" zatwierdzonym uchwatg Nr XLIV/529/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. i zmienionym
uchwatami: Nr XLVI1/594/02 z dnia 27 czerwca 2002 r. i Nr XXXIV/449/05 z dnia 31 marca 2005r.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

OPIS SPRAWY

Stan istniejacy uzytkowania terendw oraz przyszle przeznaczenie tych terenéw w obszarze przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagat wnikliwej analizy funkcjonalno-przestrzennej. Wystepuja
tam tereny o r6znorodnych funkcjach, czesto wzajemnie kolidujgcych. Konieczne byly rozwigzania przestrzenne eliminujace
lub chociazby tagodzace ujemne skutki obecnego sposobu uzytkowania tych terendw.

Ponadto znaczna cze$¢ obszaru potozona jest w najblizszym sasiedztwie Centrum Wodnego ,Laguna” i wskazane
bylo racjonalne wykorzystanie tych fragmentéw obszaru na funkcje wzbogacajace oferte programowg zapoczatkowanego
kompleksu rekreacyjnego.

W dotychczas obowigzujacych dokumentach planistycznych o charakterze ogoinym brak byto stosownych ustalen za-
pewniajacych ochrone tadu przestrzennego.

Indywidualne postepowanie w zakresie ustalania zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania byto niemozliwe
na terenach oddalonych od istniejacej zabudowy, w sytuacji braku sasiedztwa terendéw zainwestowanych.

Opracowany plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego w tym rejonie powinien skutkowa¢ rozwojem inwe-
stowania na dziatkach nie graniczacych z nieruchomosciami zabudowanymi.

Fragment obszaru planu potozony jest w potudniowej czesci miasta eksponowanej od strony wjazdu do Gryfina od
strony Chojny. Sposéb uksztaltowania panoramy miasta z tego kierunku ma duze znaczenie dla ogélnego wizerunku miasta
Gryfina.

Uwzgledniajac przedstawione problemy przestrzenne, wystepujace w przedmiotowym obszarze, Rada Miejska uznata,
ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu miasta jest uzasadnione.

Sporzadzita Joanna Ekiert
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