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1. WPROWADZENIE

1.1. Zakres studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, przyjete uchwata nr XXI/183/08 Rady
Miejskiej w Gryfinie w dniu 29 lutego 2008 r. zostalo podjete w zwiazku potrzeba posiadania przez Urzad Miasta i Gminy Gryfino
skutecznego narzedzia stuzacego ksztaltowaniu polityki przestrzennej miasta i gminy, a w szczegodlnosci koordynacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Gryfinie podjeta w dniu 31 marca 2005 r. uchwale nr XXXI1/450/05 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino, ktéra stanowi podstawe
prawna niniejszego opracowania. W uchwale tej przyjgto zakres ustalen zmiany studium zgodnie z zakresem zawartym w art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717). Zakres
przestrzenny zmiany studium obejmuje caty obszar gminy Gryfino w jej granicach administracyjnych.

W dniu 28 kwietnia 2011 r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwate Nr VII/54/11 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino. Zmiana studium polega na
uzupetieniu tresci ustalen studium w strefie rozwoju oznaczonej symbolem 11MU (Weltyn) w odniesieniu do obszaru okreslonego
na rysunku studium.

W dniu 27 czerwca 2013 r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwate Nr XXXV/305/13 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino — w obregbie Pniewo. Zmiana
studium, zwana zmiana 2015_obr. PNIEWO, polega na uzupetnieniu tresci ustalen studium w strefie rozwoju oznaczonej symbolem
7PU (Pniewo) w odniesieniu do obszaru okre$lonego na rysunku studium, a takze polega na zmianie rysunku studium w granicach
dziatek nr dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6 w obrgbie Pniewo gm. Gryfino. Niniejsza zmiana studium wynika z uwzgl¢dnionego
wniosku zgloszonego przez podmiot gospodarczy funkcjonujacy w bezposrednim sasiedztwie obszaru zmiany studium i jest zbiezna
z zalozonym wczesniej, dominujacym w tym rejonie gminy kierunkiem rozwoju przestrzennego.

1.2. Cele zmiany studium

Podstawowymi celami prowadzenia przez witadze samorzadowe polityki przestrzennej, znajdujacej swoje odzwierciedlenie w
odpowiednich zapisach zmiany studium, sa przede wszystkim:
1) wyznaczenie obszaréw o réznym stopniu ochrony i ustalenie dla nich zasad uzytkowania;
2) okreslenie uwarunkowan rozwoju gtéwnych funkcji w miescie i gminie;
3) okreslenie zasad rozwoju funkcji gospodarczych oraz systemu obstugi ludnosci i infrastruktury technicznej;
4)  okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadan ponadlokalnych;
5) ochrona zasobéw $rodowiska kulturowego i przyrodniczego;
6) tworzenie jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarczej.
7) okreslenie zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych;
8) wyznaczenie optymalnego kierunku rozwoju gospodarczego miasta i gminy, w oparciu o mozliwosci lokalne i powiazania
zewngtrzne, z uwzglgdnieniem potrzeby aktywizacji niektorych dziedzin gospodarki i obszarow;
9) sformutowanie programu infrastruktury spotecznej i okreslenie zasad jego rozmieszczenia, w celu m.in. zapobiezenia
odptywowi ludnoéci z obszaru gminy;
10) sformutowanie i umozliwienie realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujacych bezposrednio i posrednio na
zycie mieszkancOw miasta i gminy.
Zgodnie z obowiazujacym prawem podstawa formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Podstawa prawng do sporzadzenia studium obowiazujacego do momentu zmiany byta ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, za$ podstawa prawna do sporzadzenia wczesniejszej oraz niniejszej zmiany
studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym, stanowi jednak akt
kierownictwa wewngtrznego wladz samorzadowych. Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajac studium lub jego zmiang zobowiazuje
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Burmistrza do dzialania w sposéb w nim okre$lony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkéw prawnych dla
mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, inwestorow, wywiera jednak istotne skutki w sposob posredni. Burmistrz, jako autor
prawny studium wykonuje szereg dziatan w sferze gospodarki przestrzennej, sporzadzajac miejscowe plany zagospodarowania oraz
podejmujac bezposrednie dziatania inwestycyjne w imieniu gminy w sposob okreslony zapisami studium.

Zmiana studium obowiazuje w obiegu wewngtrznym organy gminy przy sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw
miejscowych, jest zatem podstawa do:

1)  ksztaltowania struktury przestrzennej miasta i gminy,

2)  zdefiniowania zakresu prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych,

3)  prowadzenia wewngtrznej kontroli zgodnosci planéw miejscowych ze zmiang studium,

4)  dziatalnosci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen zmiany studium do opracowan promocyjnych.

2. WYTYCZNE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU

2.1. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego opracowany zostat zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Jest efektem wspolpracy Zarzadu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Urzgdu Marszatkowskiego, Wojewody Zachodniopomorskiego oraz samorzadéw powiatow i gmin.

Plan jest opracowaniem regionalnym, okresla wielkoprzestrzenne struktury funkcjonalne na tle uwarunkowan srodowiska
przyrodniczego, w tym: obszary wezlowe, uktad osadniczy z okre$leniem jego preferencji rozwojowych i hierarchizacja oraz
infrastrukturg techniczna jako elementéw ksztaltujacych zagospodarowanie przestrzenne wojewodztwa.

Dokument ten nie posiada rangi prawa miejscowego, jest jednak wiazacy dla zapisow zmiany studium w zakresie zgodnosci
zapisanych w nim zadan rzadowych i samorzadu wojewodztwa stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, ze
wskazaniem obszaroéw, na ktorych sa one przewidziane do realizacji.

Do podstawowych celéw planu nalezy okreslenie:

1) uwarunkowan rozwoju i ich wptywu na kierunki zagospodarowania przestrzennego;

2) uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacego prawa, stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego i potrzeb jego ochrony
oraz stanu zagospodarowania przestrzeni, rzutujacych na kierunki zagospodarowania przestrzennego;

3) kierunkow i zadan polityki przestrzennej w kontekscie strategicznych celow rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasady
zrownowazonego rozwoju tak w sferze ekologicznej, jak i spoteczno-gospodarcze;j,

4) kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych strukturg¢ funkcjonalno-przestrzenna, system osadniczy
wraz z infrastruktura komunikacyjna i energetyczna, obszary funkcjonalne i problemowe oraz projektowany system ochrony
srodowiska;

5) zadan o znaczeniu ponadlokalnym ujgtych w programach rzadowych i wojewoddzkich. Podstawowym zadaniem Planu jest
okreslenie odniesien przestrzennych zawartych w ,,Strategii rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego do roku 2015”;

6) kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego pozwalajacych na realizacjg tej strategii z uwzglednieniem:

a) wymogow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw kraj obrazowych, zasady rozwoju
zrownowazonego ekologicznie;

b) wlasciwego wykorzystania preferencji o mozliwosci przestrzeni;

c) potrzeby $wiadomego ksztaltowania pozadanej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

d) konieczno$ci wyposazenia przestrzeni we wlasciwg infrastrukturg techniczna i spoteczna zapewniajaca rozwdj i
réwnoczes$nie ochrong srodowiska naturalnego;

e) potrzeby harmonizacji wszelkich dziatan wptywajacych lub mogacych mie¢ wptyw na przeksztatcenia przestrzeni.

2.2. Strategia rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2015

Sejmik Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, uchwata z dnia 23 pazdziernika 2000 r., przyjat "Strategic Rozwoju Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego do roku 2015". Jest to dokument okreslajacy zasadnicze kierunki oraz metody dziatania pozwalajace na
wielokierunkowy rozwdj wojewddztwa. Dokument ten ma by¢ podstawa do podejmowania dziatan na rzecz poprawy warunkoéw
zycia, pracy i wypoczynku spotecznosci wojewoddztwa, pokonania wewngtrznych zroéznicowan i osiagnigcia pelnej jego integracji.

W zapisach strategii rozwoju wojewoddztwa tereny gminy Gryfino znalazly si¢ w jednym z wielkoprzestrzennych obszarow
funkcjonalnych. Obszar gminy w generalnym ujgciu wskazuje si¢ do selektywnej, wielofunkeyjnej aktywizacji gospodarczej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem funkcji turystycznej, rolniczej, lesnej. Bedzie mie¢ tu miejsce wielofunkcyjny rozwdj centrow
urbanizacji, przy zachowaniu istniejacych i kreowaniu nowych form ochrony przyrody i krajobrazu, z uwzglgdnieniem wymogow
zrownowazonego rozwoju. Preferuje si¢ na tutaj rozwoj rolnictwa i le$nictwa oraz przetworstwa rolno-lesnego, dopuszczalny jest tez
selektywny rozwoj funkcji produkcyjnych przy zachowaniu wymogéw ochrony przyrody w zwiazku w polozeniem gminy w
obszarze Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry i jego otuliny.

Wazne miejsce w strategii wojewddztwa zajmuje Dolina Dolnej Odry, dla terendéw ktorej za priorytetowe uznaje si¢ wdrozenie
rzadowego Programu dla Odry 2006, szczegdlnie w czgsci poswigconej regulacji koryta rzeki i przystosowaniu jej do potrzeb
transportowych. Pozwoli to polskim przewoznikom na dostgp do systemu drég wodnych w Niemczech, a za ich posrednictwem
réwniez w innych krajach Unii Europejskiej wpigtych we wspdlny system wodny, nie tylko z potnocy (kanat Odra - Hawela), ale
rowniez z potudnia (kanat Odra - Szprewa - Bobr).

2.3. Program ochrony $rodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Rownolegle z realizacja polityki ekologicznej Panstwa sa tworzone, aktualizowane i realizowane wojewodzkie programy ochrony
srodowiska okreslajace cele i zadania realizowane w zakresie ochrony §rodowiska na szczeblu wojewodzkim. ,,Program ochrony
srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” okresla nastgpujace cele Srodowiskowe wskazane do realizacji zgodnie
okre$long programem lista zadan ochronnych:

1) Cel 1. Gorace punkty - zwiazany z minimalizacja wptywu na $rodowisko oraz eliminacja wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi
w miejscach o najwigkszym oddziatywaniu dziatalnosci czlowieka na $rodowisko. Cel ten okreslony jest dla wszystkich
elementoéw $rodowiska przyrodniczego: powietrza, zasobéw wodnych, powierzchni ziemi;

2) Cel 2. Gospodarka wodna - zwiazany z racjonalizacja zuzycia wody, zapewnieniem odpowiedniej jakosci wody do celow
uzytkowych, zwigkszeniem zasobow w zlewniach oraz ochrona przed powodzia;
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3) Cel 3. Gospodarka odpadami - zwiazany z minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wdrozeniem nowoczesnych
technologii wykorzystania i unieszkodliwiania odpadow;

4) Cel 4. Poprawa jakosci $rodowiska (powietrze, hatas, promieniowanie elektromagnetyczne) - zwiazany z zapewnieniem
wysokiej jako$ci powietrza, redukcja emisji gazow cieplarnianych i niszczacych warstwg ozonowa, minimalizacja uciazliwos$ci
hatasu oraz ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym;

5) Cel 5. Racjonalizacja uzytkowania surowcoéw - zwiazany z racjonalizacja zuzycia energii, materialow i surowcow przy
jednoczesnym wzroécie wykorzystania zasobow odnawialnych;

6) Cel 7. Racjonalizacja uzytkowania zasobow przyrodniczych - zwigzany z ochrong zasoboéw i waloréow przyrodniczych z
uwzglednieniem bioréznorodnos$ci oraz rozwdj zasobow lesnych.

7) Cel 8. Przeciwdzialanie szczegdlnym awariom - zwiazany z ochrong przed powaznymi awariami;

8) Cel 9. Zwigkszenie $wiadomosci spotecznej - zwiazany z edukacja ekologiczna;

9) Cel 10. Monitoring $rodowiska - zwigzany z budowaniem systemu monitoringu i oceny $rodowiska, dostosowanego do
wymagan i standardow Unii Europejskie;j.

W celu realizacji przyjetych w Programie zalozen ochrony $rodowiska zostaty okreslone glowne zasady prowadzenia polityki

ekologicznej w odniesieniu do poszczegdlnych elementow Srodowiska:

1)  cele ekologiczne -po osiagnigciu ktoérych ma nastapi¢ poprawa danego elementu srodowiska, stanowiacych ostateczny efekt
podejmowanych dziatan;

2)  kierunki dziatan -stuzace do osiagnigciu wyznaczonych celow ekologicznych;

3) zadania ekologiczne - konkretnych przedsigwzig¢ prowadzacych do realizacji wyznaczonych kierunkoéw, a tym samym celow

ekologicznych.

2.4. Plan ochrony Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

Rozporzadzeniem Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 przyjgto plan ochrony dla Szczecinskiego
Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Dokument ten stanowi podstawg do zarzadzania zasobami przyrodniczymi i
krajobrazowymi Parku oraz realizacji zadan ochronnych wynikajacych z przytoczonych ponizej, zdefiniowanych zapisami
rozporzadzenia, celami ochrony. Naleza do nich.
1) Cele ochrony przyrody:
a) ochrona zasobow przyrody nicozywione;j,
b) ochrona i poprawa jako$ci powietrza.
c) ochrona zasobow i ekosysteméw wodnych i bagiennych,
d) ochrona i ksztaltowanie ekosystemow lesnych,
e) ochrona ekosystemoéw nielesnych,
ochrona biordznorodnosci
2)  Cel z zakresu ochrony krajobrazu: zachowanie charakterystycznych elementéw krajobrazu Parku:
3) Cel z zakresu ochrony waloréw kulturowych: utrzymanie, rewaloryzacja i wyeksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego,
jego warto$ci materialnych i niematerialnych.
4) Cele gospodarcze i spoteczne.
a) harmonijny rozwdj funkcji gospodarczych: rolnictwa zrownowazonego i ekologicznego, gospodarki lesnej na zasadach
ekologicznych, turystyki kwalifikowanej, agroturystyki, drobnego przetworstwa i ustug.
b) ksztaltowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego obszaru Parku.
¢) podnoszenie standardu zycia mieszkancow Parku przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z koniecznosci ochrony
przyrody i krajobrazu.
d) wazrost poziomu $wiadomosci ekologicznej mieszkancow.
5) Cele specjalne.
a)  Monitoring stanu i zmian w §rodowisku przyrodniczym Parku.
b) Rozwdj badan naukowych i dydaktyki.

3. WYTYCZNE Z INNYCH OPRACOWAN

3.1. Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego powiatu gryfinskiego

Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego Powiatu Gryfinskiego opracowana w maju 2001 r. okresla misjg, cele i kierunki
dziatania powiatu na lata 2001 - 2010. Zawarte w niej programy operacyjne maja charakter otwarty i podlegaja corocznemu
uszczegotowieniu w zaleznosci od corocznie uchwalanego budzetu. W mysl zapisow strategii misja powiatu jest dazenie do tego by
byt on ,,obszarem zrownowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego, atrakcyjnym przez unikalne walory krajobrazowe,
turystyczne i czyste §rodowisko naturalne”; ma by¢ tez ,,przyjazna i dostgpna dla kapitatu strefa przygraniczna Euroregionu
Pomerania”.

Zapisy strategii sformutowano w odniesieniu do gospodarki, przestrzeni, spotecznosci, ekologii i infrastruktury. W odniesieniu do

kazdej z tych sfer dokument definiuje nastgpujace priorytety dziatan:

1) dla gospodarki: stworzenie korzystnych warunkow dla potencjalnych inwestoréow i aktywizacji gospodarczej obszarow
wiejskich w wykorzystaniem ich potencjalu gospodarczego i potozenia;

2) dla przestrzeni: rewitalizacja ukladéw przestrzennych miejscowosci z wykorzystaniem potencjatu zasobéw wodnych i
zachowaniem waloréw przyrodniczych;

3) dla spotecznos$ci: poprawa funkcjonowania administracji samorzadowej i stworzenie warunkow dla integracji spotecznosci
lokalnych przy jednoczesnym dziataniu na rzecz poprawy bezpieczenstwa mieszkancow i wzrostu poziomu wyksztatcenia;

4) dla ekologii: tworzenie warunkow do zachowania, poprawy i wykorzystania waloréw przyrodniczych oraz stworzenie
koncepcji racjonalnego zagospodarowania odpadéw na szczeblu powiatu i poprawe stanu gospodarki wodno-$ciekowej oraz
rozbudowg systemu obszaréw chronionych;

5) dla infrastruktury: budowa i modernizacja drég potaczona z tworzeniem i rozbudowa przej$¢ granicznych oraz poprawa jakosci
komunikacji publiczne;j.
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3.2. Program ochrony Srodowiska dla Powiatu Gryfinskiego

Przyjety w 2003 roku Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Gryfinskiego stuzy wdrozeniu szeroko rozumianej problematyki
ochrony $rodowiska w obszarze powiatu. Zagadnienia ochrony $rodowiska obejmuja ochrong powietrza, wod, powierzchni ziemi,
srodowiska akustycznego oraz zasobow przyrodniczych.

Program ma by¢ w swoim zatozeniu dokumentami koordynujacym dziatania zmierzajace do zrownowazonego rozwoju obszaru
powiatu przy osiagnigciu tadu:

1)  ekologicznego;

2)  spotecznego;

3)  ekonomicznego (gospodarczego);

4)  przestrzennego.

Do najistotniejszych wytyczonych dla Powiatu Gryfinskiego celéw i kierunkow dziatan w zakresie rozwoju spoleczno -
gospodarczego i ochrony $rodowiska naleza:
1) racjonalne uzytkowanie zasobow naturalnych (zmniejszenie zuzycia energii;
2) surowcow i materialow, wzrost udziatu wykorzystywanych zasobow odnawialnych;
3) ochrona zasobow kopalin);
4) ochrona powietrza, ochrona przed halasem (zapewnienie wysokiej jakosci powietrza, redukcja emisji gazow i pytow,
zminimalizowanie uciazliwego hatasu);
5) ochrona wod (zapewnienie odpowiedniej jakosci uzytkowej wod, racjonalizacja zuzycia wody, ochrona przed powodzia,
wlasciwa gospodarka wodno-$cickowa);
6) ochrona gleb;
7) ochrona zasobow przyrodniczych (zachowanie zasobow przyrodniczych z uwzglednieniem ich réznorodnosci oraz rozwoj
zasobow lesnych, racjonalna eksploatacja lasow);
8) prowadzenie skutecznej akcji edukacyjno-informacyjnej gwarantujacej powodzenie realizacji wyzej wymienionych dzialan.

3.3. Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Gryfinskiego

Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu Gryfinskiego jest opracowaniem uzupetniajacym zapisy Program Ochrony Srodowiska dla
Powiatu Gryfinskiego w dziedzinie gospodarowania odpadami na terenie powiatu obejmujaca powstawanie, selektywne
gromadzenie, odzysk i unieszkodliwianie powstajacych na terenie powiatu odpadéw. Celem Planu Gospodarki Odpadami jest
przedstawienie wytycznych do reorganizacji systemu gospodarki odpadami na terenie powiatu. Zawarte w nim rozwiazania
organizacyjne oraz logistyczno-techniczne przyczynia si¢ do wiasciwego, zgodnego z wymogami ochrony $rodowiska,
zagospodarowania powstajacych odpadow.

3.4. Strategia rozwoju gminy

Strategia rozwoju gminy Gryfino jest drugim obok zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy dokumentem, stanowigcym podstawowe narzedzie planowania strategicznego w wymiarze lokalnym. Strategia okresla
docelowa wizj¢ gminy w perspektywie najblizszych lat.. Lista wskazanych w strategii zadan realizacyjnych, tak jak caty dokument,
ma charakter otwarty - w zaleznosci od zmiany uwarunkowan wewngtrznych i zewngtrznych moze by¢ odpowiednio dostosowywana
do aktualnych potrzeb. Strategia ta powstata w warunkach znacznego jej uspolecznienia. W pracach nad jej wypracowaniem brali
udziat przedstawiciele wtadz samorzadowych oraz roéznych, zainteresowanych rozwojem gminy, srodowisk.

Zdefiniowana w tym dokumencie misja gminy Gryfino jest: ,,Wykorzystanie uwarunkowan przyrodniczo-geograficznych do
dalszego efektywnego rozwoju gminy z zachowaniem istniejacych waloréw $rodowiskowych i kulturowych” Zaktada ona
zrownowazony rozwoj gospodarczy i spoteczny gminy z zachowaniem istniejacych walorow przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych, poprzez realizacjg podstawowych celow rozwojowych, okreslonych w podziale na:

1)  rozwoj gospodarczy:

a) tworzenie nowych miejsc pracy, dalszy rozwdj inwestycyjny gminy,

b) poszerzenie rynkow zbytu,

¢) rozwoj matlej i sredniej przedsigbiorczosci,

d) wzrost konkurencyjnosci gospodarstw rolnych,

e) wspolpraca ponad lokalna i transgraniczna,

f) rozwoj turystyczny gminy,

g) Wwspieranie inicjatyw gospodarczych.

2)  rozwdj spoteczny:

a) integracja spoleczno$ci i wzmacnianie poczucia patriotyzmu lokalnego,

b) kreowanie samorzadowej $wiadomosci i samodzielnosci,

c) efektywne zaspokajanie zbiorowych potrzeb, (zapewnienie podstawowego standardu dostgpu do ustug ogdlnospotecznych,
poprawa warunkéw mieszkaniowych, rozwoj standardu technicznego miasta i wsi) - wyrownywanie réznic migdzy wsia i
miastem,

d) prowadzenie szeroko rozumianej dziatalnoéci kulturalne;j,

e) wspieranie grupowych form dziatania i aktywnych postaw mieszkancow,

f) eliminacja barier architektonicznych,

g) wlaczenie organizacji pozarzadowych do rozwiazywania problemoéw spolecznych.

3) rozwdj ekologiczny:

a) inspirowanie dzialan na rzecz poprawy warunkéw Srodowiska naturalnego,

b) redukcja emisji i zanieczyszczen,

¢) ochrona dziedzictwa kulturowego,

d) zabezpieczenia przeciwpozarowe.

4)  rozwdj przestrzenny:

a) staranne planowanie przestrzenne,

b) ksztaltowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego miasta i gminy umozliwiajacego ograniczenie ruchu tranzytowego i
ptynno$¢ ruchu glownie na kierunku péinoc-potudnie,

c) rewitalizacja nabrzeza i brzegu Odry oraz zabudowa kwartatlow staromiejskich,
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d) powiazanie zagospodarowania obszaré6w po obu stronach granicy poprzez uruchomienie polaczen transgranicznych i
wspolne planowanie przestrzenne,
e) zabezpieczenie przeciwpowodziowe nabrzeza i Bulwarow Nadodrzanskich.

Struktura strategii przewiduje realizacj¢ przyjetych celow rozwojowych poprzez szereg zdefiniowanych w tym dokumencie zadan,
ktore maja doprowadzi¢ do wynikow okreslonych przez wypracowana wizjg rozwoju miasta i gminy. Opracowany w 2000 r.
dokument wymaga aktualizacji w zwiazku ze zmianami jakie nastapily przez ostatnie lata.

3.5. Gminny program ochrony Srodowiska

"Program Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino" przyjety Uchwata Nr XXV1/350/04 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30
wrzesnia 2004r. jest dokumentem majacym na celu oceng wartoéci srodowiska przyrodniczego gminy oraz wskazanie kierunkow
zachowania i aktywnej ochrony tych walorow, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, rozumianego jako dazenie do .
osiagnigcia tadu w sferach:

1) ekologicznej,

2) spotecznej,

3) ekonomicznej,

4) przestrzenne;j.

Wymienione wyzej zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione w tym opracowaniu, ze
wskazaniem kierunkow i hierarchii dzialan zmierzajacych do ich wprowadzenia na terenie miasta i gminy Gryfino. Program okresla
podstawowe cele ochrony srodowiska przyrodniczego, do ktorych naleza:

1) racjonalne uzytkowanie zasobow naturalnych,

2) ochrona powietrza, ochrona przed hatasem,

3) ochrona wodd,

4) ochrona gleb,

5) ochrona zasob6éw przyrodniczych.

3.6. Gminny plan gospodarki odpadami

,Plan Gospodarki Odpadami Dla Miasta i Gminy Gryfino, przyjety Uchwata Nr XXV1/350/04 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30
wrzeénia 2004r. wraz z "Programem Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino" jest dokumentem majacym na celu
przedstawienie wytycznych do reorganizacji systemu gospodarki odpadami na terenie miasta i gminy. Zawarte w nim rozwiazania
organizacyjne oraz logistyczno-techniczne przyczynia si¢ do wlasciwego, zgodnego z wymogami ochrony $rodowiska,
zagospodarowania powstajacych odpadow.

3.7. Lokalny program rewitalizacji dla miasta Gryfino

,Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Gryfino na lata 2005-2006 i 2007-2013” jest dokumentem strategicznym, wpisujacym
si¢ w ustalenia ”Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Gryfino do 2015 roku”. Program, obejmujacy swoim zasiggiem caly obszar
miasta zostal przyjety Uchwata Nr XXXV/459/05 z dnia 28 kwietnia 2005r., podstawowym celem jego opracowania jest
wyznaczenie $ciezki dziatan stuzacych ozywieniu gospodarczemu i spotecznemu miasta, zwigkszeniu jego potencjatu turystycznego i
kulturalnego oraz nadaniu zdegradowanym obiektom i terenom nowych funkcji spoteczno-gospodarczych poprzez:

1) odbudowe kwartatow nadodrzanskich i nadanie im funkcji ustugowo-mieszkaniowych oraz rekreacyjno-turystycznych,

2) przywrocenie najstarszej czgsci Gryfina funkcji centrum zycia spotecznego miasta

3) rewitalizacja zurbanizowanych terendow o wysokim stopniu intensywnosci zabudowy wielorodzinnej

4) remont i przebudowa instytucji kulturalno-o$§wiatowych zdolnych stymulowaé rozwoj zycia spotecznego miasta,

5) restrukturyzacja obiektow i terendw poprzemystowych, poprzez zmiang ich dotychczasowych funkcji na uslugowe, spoteczne,

edukacyjne, zdrowotne, rekreacyjne i turystyczne

6) zachgcenie lokalnej spoteczno$ci do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej generujacych miejsca pracy

7) remont i budowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nieuciazliwej dla srodowiska,
8) ochrong stanu srodowiska naturalnego zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Finansowanie realizacji programu ma zosta¢ oparte na zapisach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego
(ZPORR) przewidujacego dofinansowanie projektow infrastrukturalnych skierowanych na Rewitalizacj¢ obszaré6w miejskich w
obszarze wojewodztwa. Tak zdefiniowane wsparcie finansowe moze zosta¢ skierowane na projekty, ktore beda wynikaly ze
zintegrowanych programow rewitalizacji spoteczno-gospodarczej, przestrzennej i funkcjonalnej obszaré6w zdegradowanych: dzielnic
mieszkaniowych, zespoléw mieszkaniowych w miastach, przygotowany dla miasta Gryfino program wpisuje si¢ w ta specyfike.

Realizacja programu ma doprowadzi¢ do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej generujacych miejsca pracy w obszarze
przy zachowaniu podstawowych waloréw $rodowiska naturalnego warunkujacego zrownowazony rozwodj gospodarczo-spoleczny.
Waznym elementem dzialan w zakresie programu rewitalizacji stanowi¢ bedzie pobudzenie aktywnosci $rodowisk lokalnych i
stymulowanie wspolpracy na rzecz rozwoju spoteczno-gospodarczego.

3.8. Plan rozwoju lokalnego gminy Gryfino

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Gryfino na lata 2007-2013 zatwierdzony Uchwata XIV/123/07 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 4
pazdziernika 2007 r. jest dokumentem opracowanym na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia
25 sierpnia 2004 r. w sprawie przyjecia Uzupelnienia Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego 2004-2006
(Dz. U. Nr 200.poz. 2051).

Dokument ten stuzy ukierunkowaniu rozwoju samorzadu gminnego w sposob zgodny z zapisami Narodowego Planu Rozwoju oraz
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Jego tre$§¢ obejmuje analizg¢ sytuacji spoteczno gospodarczej gminy
Gryfino oraz zestawienie wskaznikéw niezbgdnych do okreslenia mozliwych do uzyskania osiagnigé¢ zwiazanych z wdrozeniem
planu, naleza do nich:

1) wzrost poziomu skanalizowania gminy,

2) poprawa gospodarki odpadami na terenie gminy,

3) poprawa stanu infrastruktury na terenie gminy,

4) polepszenie stanu gospodarki odpadami na terenie gminy,

5) wzrost poziomu gazyfikacji gminy,
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6) poprawa sytuacji mieszkaniowej w gminie,
7) wzrost poziomu obstugi interesantow w instytucjach gminnych.

Plan Rozwoju Lokalnego jest wieloletnim dokumentem ksztattujacym kierunki rozwoju jednostki samorzadu. Zawarte w nim
zatozenia i plany inwestycyjne sa spojne z dlugoterminowymi dokumentami definiujacymi potrzeby i zadania gminy Gryfino na
najblizsze lata.

3.9. Wieloletni program inwestycyjny

Wieloletni Program Inwestycyjny na lata 2005 - 2009 jest dokumentem koordynujacych zadania inwestycyjne gminy, spetniajac

jednocze$nie wazne funkcje w procesie programowania strategicznego rozwoju gminy, a migdzy innymi przy:

1)  ubieganiu si¢ o zewngtrzne $rodki rozwojowe,

2)  podejmowaniu biezacych decyzji w zgodnosci z dlugookresowymi celami rozwoju, z uwzglednieniem aktualnych priorytetow
inwestycyjnych,

3)  koordynacji decyzji zwiazanych z przygotowaniem i przebiegiem procesu inwestycyjnego,

4)  dialogu z mieszkancami na temat polityki rozwojowej gminy oraz narzg¢dzie wspolpracy pomigdzy wladzami gminy, a
mieszkancami, organizacjami pozarzadowymi, Srodowiskiem biznesu, administracja rzadowa.

Program ma by¢ realizowany w rocznych budzetach inwestycyjnych gminy. Jego wdrazanie ma si¢ przyczyni¢ w zamysle autoréw
opracowania przyczyni¢ do:

1) zmniejszania tendencji do formutowania potrzeb inwestycyjnych "na wyrost",

2)  tworzenia wieloletniej perspektywy rozwojowej,

3)  orientacji inwestycji na realizacjg celow,

4)  realizacji strategii rozwoju gminy.

Wieloletni Program Inwestycyjny jest ponadto doskonatym narzgdziem dialogu w gminie i poza jej terytorium, stuzy informowaniu
innych wladz administracyjnych i instytucji o planowanych inwestycjach, dajac szansg¢ ich skoordynowania, zapewnienia
finansowania oraz posiadania dostatecznej ilosci czasu na ich realizacj¢. Program Inwestycyjny umozliwia rowniez informowanie
potencjalnych inwestorow prywatnych o przedsigwzigciach gminy.

Wieloletni program inwestycyjny podlega stalym aktualizacjom w zwiazku ze zmieniajacymi si¢ uwarunkowaniami. Aktualizacji
dokonuje Rada Miejska w drodze odpowiednich uchwat. Od przyjgcia Programu dokonano dwdch aktualizacji:

1) na podstawie Uchwaly nr XI1/177/03 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie aktualizacji wieloletnie-
go programu inwestycyjnego miasta i gminy okreslajacej:

a) nowy zakres programu inwestycyjnego,
b) zakres przyjetych do programu wnioskow ztozonych w 2003 r.,
c) zestawienie wysokosci naktadow na poszczegdlne programy inwestycyjne;

2) na podstawie Uchwaty Nr XXV1/349/04 Rady Miejskiej W Gryfinie z dnia 30 wrze$nia 2004 r. wpisujacej do programu dziatan
zwiazanych z przejeciem na majatek Gminy obiektéw po bylym sanatorium w Nowym Czarnowie i budynku administracyjne-
go w Gryfinie od Agencji Mienia Wojskowego, ktore nie zostaty zakonczone do dnia 30 wrzesnia 2004 roku,

3) na podstawie Uchwaty Nr LVII/693/06 Rady Miejskiej W Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2006r. wpisujacej do programu
dziatan zakresu inwestycji drogowych, kanalizacyjnych, innych inwestycji sieciowych oraz inwestycji o$wiatowych, sporto-
wych, kulturalnych, w tym takze zwiazanych z budowa $ciezek rowerowych, modernizacja nadbrzeza, budowa mieszkan TBS.

3.10. Waloryzacja przyrodnicza gminy Gryfino

Przeprowadzona 1997 r. dzigki dzialaniom Wojewody, Gminy, Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej w Szczecinie waloryzacja przyrodnicza gminy jest podstawowym dokumentem opisujacym zasoby S$rodowiska
przyrodniczego w obszarze gminy ze wskazaniem na najcenniejsze jego skladniki, wyszczegoélnione na podstawie waloryzacji
zinwentaryzowanych zasobow.

Celem opracowania jest dostarczenie syntetycznej informacji o walorach przyrodniczych gminy Gryfino.

Zawarte w niej informacje maja umozliwi¢ przyjmowanie odpowiednich zapisow w dokumentach planowania strategicznego oraz
aktach prawa miejscowego sporzadzanego przez gming. Opracowanie niniejsze zawiera szereg informacji otrzymanych w efekcie
przeprowadzonej sporzadzone przez zespoty specjalistow. Prace nad waloryzacja objely trzy plaszczyzny tematyczne:

1)  inwentaryzacjg flory i ro§linnosci;

2)  inwentaryzacj¢ fauny;

3)  inwentaryzacjg przyrody nieozywione;.
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CZESC I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium
uwzglednia uwarunkowania wynikajace z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci zasobéw wodnych oraz wymo-
gow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) warunkoéw i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;
10) wystgpowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych;
12) wystgpowania terenéow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, ener-
getycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

1. POLOZENIE I CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Gmina Gryfino lezy w potudniowo-zachodniej czgsci Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, jest siedziba Powiatu Gryfinskiego. O
jej unikalnym potozeniu decyduje blisko$¢ duzych osrodkow miejskich: Szczecina (potozonego w bezposrednim sasiedztwie jej
granic) i Berlina (oddalonego o 70 km). Na terenie gminy funkcjonuje drogowe przejécie graniczne Gryfino - Mescherin.

Jednym z najwazniejszych wyznacznikow polozenia geograficznego gminy jest rozlegla dolina Dolnej Odry, stanowiaca jej

zachodnig granicg¢. Gmina lezy w poblizu skrzyzowania dwoch waznych szlakow migdzynarodowego systemu drog wodnych:

1) drogi wodnej E30, zapewniajacej mozliwo$¢ przemieszczania si¢ doling Odry w kierunkach: péinocnym w kierunku Battyku
do portéw morskich Polski, Niemiec, Rosji i Skandynawii oraz potudniowym: laczac Pomorze z terenami Gornego Slaska;

2)  drogi wodnej E70, zapewniajacej mozliwo$¢ przemieszczania si¢ w kierunkach: wschodnim dolina Warty, Noteci i Kanatem
Bydgoskim taczac si¢ z systemem zeglugowym doliny Wisty oraz na zachoéd w kierunku drég wodnych Niemiec i Europy
Zachodniej za posrednictwem dwodch wjazdow na kanat Odra - Hawela w Osinowie Gornym/ Hohensaaten oraz przez kanat
Ognica w Schwedt.

Przyroda to najwigksze bogactwo gminy. Szeroko rozlana dolina Odry, ptynaca przez liczne starorzecza i rozlewiska oraz otaczajace
je wzgodrza morenowe sa podstawowymi wyznacznikami miejscowego krajobrazu. Dla ochrony unikalnych i wyrdzniajacych sig
elementow przyrodniczych oraz krajobrazowych Doliny Dolnej Odry i jej otoczenia na znacznym obszarze gminy i terenach
przylegtych utworzono Park Krajobrazowy. Zostat on powotany na podstawie Rozporzadzenia Nr 3/93 Wojewody Szczecinskiego z
dnia 01.04.1993r. (Dz. U. Woj. Szcz. Nr 4 poz. 49). Ochrong prawna objgto tereny o duzej koncentracji walorow przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych i estetycznych o randze ponadregionalnej. Cenne przyrodniczo tereny to przede wszystkim unikatowe
zbiorowiska roslinne oraz siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, przede wszystkim ptakow. Wody Odry i jej rozlewisk obfituja
w liczne gatunki ryb.

Obszar doliny Dolnej Odry zostal objety zapisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. Nr 229
poz.2313), jako obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (kod obszaru PLB320003). Obszar ten
wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepisow o ochronie przyrody do wymogdéw obowiazujacych w Unii
Europejskiej, zgodnie z Dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakow przyjeta przez Rade Wspdlnot Europejskich w 1979 roku jako
prawo obowiazujace kraje cztonkowskie owczesnej Europejskiej Wspolnoty Gospodarczej. Obecnie dokument ten zwany jest w
skrocie Dyrektywa Ptasig i wraz Dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa
Siedliskowa) stanowi glowny zbior przepisow prawa o ochronie przyrody w Unii Europejskiej.
Podstawowymi cechami gminy jest potozenie:
1) w strefie przygranicznej, w obszarze polsko-niemieckich zainteresowan utworzeniem ,,transgranicznego obszaru chronionego w
dolinie dolnej Odry", jako Polsko-Niemieckiego Parku Narodowego ,,Dolina Dolnej Odry";
2) w korytarzu ekologicznym doliny Odry, bgdacym waznym ogniwem w europejskim systemie powiazan przyrodniczych;
3) w strefie koncentracji obszaré6w chronionych o ponadregionalnej randze: Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa",
Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry po stronie polskiej i Narodowy Park Doliny Dolnej Odry po stronie niemieckiej.
4) w zasiggu zainteresowan mieszkancow Niemiec terenami wypoczynkowymi i sfera ushug oraz produkcji niektorych wyrobow;
5) w obszarze bezposredniego oddzialywania aglomeracji Szczecina.

Obszar gminy lezy na przebiegu jednego z gtéwnych korytarzy komunikacyjnych zachodniego pogranicza Polski - autostrady A6
Szczecin prowadzaca do przejscia granicznego w Kotbaskowie i dalej w kierunku Berlina. Droga ta przenosi znaczna czg$¢ ruchu w
skali catej zachodniej granicy Polski, stanowiac istotny korytarz tranzytowy potudniowego wybrzeza Baltyku.

Obszar gminy lezy w ciagu planowanej drogi krajowej S3, majacej w przyszloéci potaczy¢ kraje Skandynawii z potudniem Europy w
ciagu europejskiego korytarza komunikacyjnego E65. Zlokalizowany w poblizu pdinocnej granicy gminy planowany wezet taczacy
ta drogg z istniejacym odcinkiem autostrady A6 stanie si¢ glownym ogniwem systemu transportowego aglomeracji szczecinskie;j.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

2.1. Podstawowe dane statystyczne

Podstawowe dane statystyczne, (dotyczace miasta w/g informacji udostgpnionych przez Bank Danych Regionalnych przedstawialy
si¢ nastgpujaco:
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Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne

Lp Cecha Wielkosé

1. | Powierzchnia gminy ogolem w ha 25362
2. | Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogétem 31367
3. | Przyrost naturalny ogdtem 76
4. | Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 6430
5. | Liczba ludno$ci w wieku produkcyjnym 21525
6. | Liczba ludnos$ci w wieku poprodukeyjnym 3412
7. | Pracujacy ogdtem 6364
8. | Liczba kobiet pracujacych 3095
9. | Ilo§¢ mieszkan 9955
10. | Ilo$¢ izb 37353
11. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m2) 644 451
12. | Liczba obiektow noclegowych 5
13. | Ilo$¢ przedszkoli 5
14. | Ilo$¢ szkot podstawowych 7
15. | Ilo$¢ gimnazjow 1
16. | Ilo§¢ szpitali 1
17. | Dlugos¢ czynnej sieci wodociagowej rozdzielczej (w km) 133,9
18. | Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 58,7

Zrodlo: Bank Danych Regionalnych GUS (dane na dzien 31.12.2006) oraz PUK Gryfino

2.2. Demografia

W koncu 2006 r. gming Gryfino zamieszkiwato 31307 osob. Pozytywnym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego gminy jest
stabilna liczba ludnosci, ktora nie podlegala znaczniejszym wahaniom na przestrzeni ostatnich lat. Odpowiednie dane przedstawia sig¢
ponizej:
Tabela 2. Liczba mieszkancéw miasta w latach 1997-2006
Rok 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2005 2006
LI.CZba L 31226 31482 31622 31636 31696 30896 31015 31067 31261 31307
mieszkancow
Zroédlo: Bank Danych Regionalnych GUS (dane na dzien 31.12.2006)

Dominujaca grupg ludnosci miasta stanowi grupa produkcyjna (z 68,6 % ogéhu ludnosci), znaczna -przedprodukeyjna (z 20,5 %),
stosunkowo matg poprodukcyjna (z 10,9 %). Struktura ta jest zblizona do $redniej krajowej, mimo to wskaza¢ nalezy, ze takze i tu
zachodza procesy starzenia si¢ ludnosci w analogiczny sposéb jak dla wielu osrodkéw miejskich Polski, w tym Pomorza
Zachodniego. Stwarzaja one nowe specyficzne potrzeby zwiazane z rozwojem systemu opieki zdrowotnej i spotecznej oraz
przynosza istotne zmiany dla funkcjonowania systemu o$wiaty w miescie.

2.3. Stan prawny gruntow

Struktur¢ uzytkowania gruntéw oprocz terenéw zabudowy o roznych funkcjach, cechuje znaczacy udzial terenow otwartych, tj.
gruntéw rolnych i lesnych. Laczna ich powierzchnia (na tle catkowitej powierzchni gminy - 25365 ha), przedstawia sig¢ nastgpujaco:

1) uzytkirolne - 13 883 ha;

2)  lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione -5541 ha;

3)  grunty pod wodami - 1250 ha;

4)  tereny zainwestowane i drogi - 1631 ha;

5)  nieuzytki- 2871 ha

6) tereny rozne - 189 ha

2.4. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Terenami zamknigtymi w obszarze miasta i gminy sa linie kolejowe wraz z terenami przylegtymi we wtadaniu PKP oraz tereny we
wiadaniu Agencji Mienia Wojskowego, naleza do nich nastgpujace nieruchomosci:
1) w obszarze miasta:
a) Obregb Gryfino 1: dz. 122,
b) Obregb Gryfino 3: dz. 267/7,
¢) Obreb Gryfino 5: dz. 162/3, 187/1, 281,
2) w obszarze gminy:
a) Obreb Chlebowo: dz. 6/5, 6/6, 6/7,7/1,22/1, 122, 123/1, 123/2, 123/3, 123/4,
b) Obrgb Czepino: dz. 151/7,
¢) Obreb Daleszewo: dz. 288/2,
d) Obrgb Nowe Czarnowo: dz. 30/1, 104/2, 105/2, 105/3, 106/6, 107/4, 107/8,
e) Obreb Pniewo: dz. 11, 13, 14, 98/5, 98/12, 115/2, 115/3, 465,
f)  Obreb Radziszewo 1: dz. 29, 308/1,
g) Obreb Zabnica: dz. 195,
h) Obreb Zérawki: dz. 35/2, 41/3, 43.

2.5. Obszar ograniczonego uzytkowania

Na czgsci terenow w otoczeniu elektrowni Dolna Odra Wojewoda Zachodniopomorski utworzyt na mocy rozporzadzenia Nr
121/2006 z dnia 14 listopada 2006 r. obszar ograniczonego uzytkowania dla zapewnienia wlasciwych warunkoéw ochrony przed
hatasem obiektow potozonych w jego granicach. W sktad tego obszaru weszty dziatki 257/9, 257/11 oraz czgé¢ dziatki nr 257/24 w
Obrgbie Nowe Czarnowo. Obszar obejmuje potozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zajmowanych przez elektrownig obiekty
domu opieki spotecznej. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia, w obrgbie strefy zabrania sig:

1) przeznaczania terendow pod zabudowg mieszkaniowa, na cele uzdrowiskowe,
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2) przeznaczania terendow pod szpitale i domy opieki spotecznej,

3) przeznaczania terenéw pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
4) przeznaczania terendow na cele uzdrowiskowe,

5) przeznaczania terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

6) przeznaczania terenéw na cele mieszkalno-ustugowe.

Rozporzadzenie dopuszcza wykorzystanie obiektow potozonych w obrebie strefy zgodne z obecna funkcja obiektow, pod warunkiem
zastosowania w budynkach rozwiazan technicznych niezbg¢dnych do zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego.

3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Polozenie geograficzne

Gmina Gryfino potozona jest na Nizinie Szczecinskiej w zachodniej czg$ci wojewodztwa zachodniopomorskiego w powiecie
gryfinskim. Od strony potudniowej graniczy z gminami: Widuchowa i Banie od zachodu z gmina Kotbaskowo i Republika Federalna
Niemiec (Gartz). Na terenie gminy funkcjonuje drogowe przejscie graniczne Gryfino - Mescherin. Granicg¢ poétnocna wyznaczaja
miasto Szczecin i gmina Stare Czarnowo. Natomiast wschodnig granicg wyznacza gmina Bielice. Naturalnymi jej granicami sa: od
zachodu Odra Zachodnia i Odra Wschodnia (Regalica), od poludnia granicg tg stanowig granice dwoch podprowincji: Pobrzeza
Poludniowobaltyckiego i Pojezierza Potudniowobattyckiego i od potnocnego wschodu - Puszcza Bukowa.

Pod wzgledem uksztaltowania terenu obszar gminy Gryfino dzieli si¢ na dwie zroéznicowane jednostki fizycznogeograficzne: Doling
Dolnej Odry i Réwning Weltynska. Na terenie tych jednostek wystgpuja obszary o wysokich walorach krajobrazowych. Pod
wzgledem obszarowym gmina plasuje si¢ w $rodkowej strefie gmin wojewddztwa zachodniopomorskiego; jej powierzchnia
ewidencyjna wynosi 254 km’.

3.2. Geologia i geomorfologia

Gmina Gryfino, zgodnie z geograficznym podziatem Polski (wedlug j. Kondrackiego) lezy na Pobrzezu Potudniowobattyckim, w
mezoregionie Doliny Dolnej Odry. Krawedz doliny jest bardzo zréznicowana pod wzglgdem uksztattowania terenu.

Obszar gminy buduja utwory dwoch podstawowych okresow geologicznych. Na powierzchni czwartorzgdowej odstaniaja si¢ jedynie
osady kredy gornej i trzeciorzgdu. Powierzchnig pod strukturg czwartorzgdowa tworza gtéwnie osady oligocenu i miocenu. Brak
starszych ogniw trzeciorzgdu, co wynika z intensywnosci proceséw erozji i denudacji, jaka miala miejsce w czasie tworzenia sig sieci
rzecznej.

Utwory czwartorzedu: gliny, piaski, pyly, ity czwartorzedowe oraz osady organiczne wystgpuja na catej powierzchni gminy.
Miazszo$¢ ich waha si¢ w granicach 5 - 135 m i sa wérdd nich osady plejstocenu, gtdwnie gliny zwatowe, zalegajace na piaskach i
zwirach wodnolodowcowych, miejscami wyspowo wystgpuja piaski lodowcowe na glinach zwalowych oraz utwory holocenu,
reprezentowane przez torfy, gytie, kredg jeziorna, namuly piaszczyste i gliniaste, wystgpujace w dnach dolin rzecznych, rynien i
zaglebien bezodptywowych.

Dolina Dolnej Odry jako mezoregion fizycznogeograficzny Pobrzeza Szczecinskiego, ciagnie si¢ od okolic na przestrzeni okoto
70km od Cedyni az po Zalew Szczecinski. Odcinek doliny w granicach gminy Gryfino jest unikatowy potozenie pomigdzy dwoma
korytami, migdzy ktoérymi rozciagaja si¢ zalewane wiosng torfowiska, porosnigte szuwarami, turzyca, zaro$lami wiklinowymi,
borami bagiennymi i lasami topolowo-wierzbowymi. Torfowiska poprzecinane sa dziesiatkami kanalow, odndg i starorzeczy
Migdzyodrza o tacznej dlugosci ponad 200 kilometréw. Dla ochrony tych niezwykle cennych, unikatowych w skali Europy obszaréw
po stronie niemieckiej ta czgs¢ doliny Odry chroniona jest jako park narodowy, po stronie polskiej na obszarze 24032 ha utworzono
Park Krajobrazowy . Ochrona objety jest teren Migdzyodrza, rozlegte poldery i rozlewiska bedace jednoczesnie olbrzymim
zbiornikiem retencyjnym i ostoja bogatego $wiata ptakéw wodnych, bagiennych i drapieznych.

Roéwnina Wettynska jest falista i pagorkowata wysoczyzna moreny dennej, urozmaicong licznymi formami typowymi dla deglacjacji
arealnej. Wznosi si¢ ona na wysokos$¢ 50 - 70 m n.p.m. W centralnej czgsci znajduje si¢ ptaska rownina akumulacji zastoiskowej. Na
potudnie od jeziora Weltynskiego rownina ma charakter pagérkowatej wysoczyzny morenowej z kemami w otoczeniu miejscowosci
Mielenko, Borzym Steklno. Wschodnia czgs¢ Roéwniny to wysoczyzna plaskiej lub falistej moreny dennej. Na jej powierzchni
wystepuja liczne zaglebienia wytopiskowe wypelione torfami. Zachodnia czgs¢ Rowniny Weltynskiej opada do wyzszego tarasu
nadzalewowego doliny Odry. KrawedZ wysoczyzny na péinoc od Gryfina porozcinana jest glgbokimi dolinkami denudacyjnymi. Na
wysokos$ci Gryfina wysoczyzna morenowa rozcigta jest kreta i gleboka na 15 m rynnowa doling Tywy.

3.3. Gleby

Gleby gminy wyksztatcity si¢ gtdéwnie z tworéw morenowych. Najwigksza powierzchni¢ zajmuja mady i piaski rzeczne wystgpujace
w dolinie Odry. Mniejsza powierzchnig stanowia gleby wytworzone z piaskéw luznych i stabogliniastych a takze gleby brunatne
wytworzone z glin zwalowych oraz piaskow nadgliniastych.

Najlepsze pod wzgledem bonitacyjnym sa gleby potozone w dolinie Odry. Sa jednak w znacznym stopniu podmokte, co wyklucza
petne ich wykorzystanie jako gruntéw rolnych. Dominuja tu uzytki zielone o wysokich klasach bonitacyjnych II i III. Na ich
podmakanie ma wptyw zakltocenia stosunkow wodnych w obrgbie polderow, spowodowane dlugoletnimi zaniedbaniami w
utrzymywaniu systemow melioracyjnych.

Na obszarze gminy Gryfino wystgpuja prawie wszystkie klasy gleb, za wyjatkiem pierwszej dla gruntow ornych oraz pierwszej i
drugiej dla uzytkéw zielonych. Wéréd gruntow ornych dominuja gleby $rednie (IV a i IV b) i dobre (III a i III b) zajmujace tacznie
ok. 82% powierzchni. Wérod uzytkow zielonych przewazaja gleby $rednie (III, IV) - ok. 59 % powierzchni. Uzytki zielone dobrej
jakosci nie wystepuja na znacznych obszarach.

3.4. Wody powierzchniowe

Gmina lezy w zlewni Doliny Dolnej Odry - rzeki, ktdra w znacznym stopniu utrzymala swoj naturalny, meandrujacy i rozlewiskowy
charakter w obszarze objgtym obecnie ochrona w postaci Parku Krajobrazowego Dolnej Odry. Dolny odcinek biegu rzeki nalezy do
tych najlepiej zachowanych w swoim naturalnym charakterze, mimo regulacji rzeki jakiej dokonano si¢ na przetomie XVIII i XIX w.
Prace te ustalily charakter doliny i przebieg gtéwnego nurtu, pozostawiajac liczna rozlewiska w obszarze migdzy wschodnim i
zachodnim nurtem rzeki. Wystgpujace w obszarze gminy starorzecza nie ulegaja duzym zmianom morfologii. Catkowita
powierzchnia gruntow pod wodami w obszarze gminy wynosi 1243 ha. Sktadaja si¢ na nia zaréwno rzeki, jak i jeziora, stawy oraz
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kanaty. Udziatl obecnego obszaru zalewowego w naturalnym obszarze zalewowym jest bardzo duzy na calym odcinku doliny,
przebiegajacym przez obszar gminy. Dominuja tam uzytki zielone i obszary niewykorzystywane przez cztowieka, bardzo mata jest
powierzchnia lasow. Odra ptynie korytem o szerokosci 200-250 m., na odcinku o dtugosci okoto 31 km stanowiacym zachodnia
granicg gminy i jednocze$nie granicg panstwowa. Na poludnie od obszaru gminy, na wysokosci Cedyni do Odry uchodzi kanat Odra
- Havela, stanowiacy wazne ogniwo w europejskim systemie drog wodnych.

Druga co do wielkos$ci rzeka na terenie gminy jest Tywa, bgdaca prawym doptywem Odry o dlugosci blisko 45km. Wyptywa
z niewielkiego jeziora w okolicy Trzcinska Zdroju na Pojezierzu Mysliborskim. Stad plynie w kierunku pdéinocnym mijajac
najwigksza miejscowos¢ w trakcie swojego biegu - Banie. W poblizu Chwarstnicy skrgca na zachdd i ptynie kreta doling przecinajac
Rowning Wettynska az do samego ujscia - Regalicy. Jej odcinek ujsciowy lezy w granicach miasta Gryfina. Mimo iz wczesniejsze
fragmenty doliny z kompleksami roslinno$ci szuwarowo-zaro$lowo-lesnej i z licznymi jeziorami maja wiele uroku, szczegdlnie
ciekawy jest trzykilometrowy odcinek doliny w poblizu miejscowosci Zurawie. Tutaj wysoczyzna morenowa rozcigta jest gteboka
i kreta rynna o zboczach siggajacych 20 m wysokosci. Taki ksztalt doliny Tywy utrzymuje sig¢ do przecigcia rzeki z droga krajowa Nr
31 na terenie gminy Gryfino.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest ich kilkana$cie znaczniejszych jezior, duza ilos¢ matych zbiornikéw wodnych, ptynie takze
kilka mniejszych rzek i ciekéw wodnych. Najwigkszym zbiornikiem wodnym jest jezioro Weltyn (o powierzchni 349,53 ha).
Strukturg hydrograficzna gminy ksztattuja obok ciekow wodnych i rzek rowniez liczne, mate jeziora pochodzenia postglacjalnego
oraz sztuczne zbiorniki wodne. Jeziora stanowia bardzo wazny element lokalnych ekosystemow, sa jednoczes$nie bardzo istotnym
elementem krajobrazu gminy, decydujacym o jej niepodwazalnych walorach krajobrazowych.

Tabela 3. Zestawienie jezior w gminie Gryfino

Lo. Nazwa jeziora Zlewnia Powierzchnia Szacowana objetos¢ Glebokosé
P J [ha] [tys. m3] maksymalna [m]
1. Borzymskie Tywa - Odra 27,6 1626,5 9,5
2. Chwarstnica Wettynski Strumien 9,0 261,0 6,2
3. Gierland Wettynski Strumien 15,2 212,8 2,7
4. Prusino Duze Wettynski Strumien 17,5 4325 4.5
5. Sobieradz Tywa - Odra 8,4 411,6 49
6. Steklno Tywa - Odra 473 17974 8,3
7. Trzemeszno Qdra 17,3 311,4 3,5
8. Weltyn Wettynski Strumien 349,53 13971,3 11,6
9. Wirow Wettynski Strumien 11,0 374,0 7,3

10. | Zamkowe Wettynski Strumien 18,0 522,0 6,1

Zrodho: Atlas jezior Polski tom I, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Bogucki, Wydawnictwo Naukowe, Poznan, 1996r.;

Stan czystosci wod powierzchniowych ksztaltuje sig¢ rozmaicie. Wody Odry wplywajace na teren gminy sa ponadnormatywnie
zanieczyszczone, dotyczy to zreszta wigkszej czgsci jej przebiegu, zarowno w obszarze Polski jak i krajow sasiednich, ich jako$¢
okreslaja bowiem przede wszystkim Zrodla zanieczyszczen spoza granic gminy. Stan czystosci wod Odry jest badany w ramach
monitoringu granicznego.

Wigkszo$¢ matych rzek i ciekow wodnych w swoich poczatkowych odcinkach przebiegajacych przez obszary zrodliskowe posiada I
klasg czystosci. Ich jakos¢ podlega stopniowej degradacji w granicach terendow zainwestowanych. Wynika to z ciagle stabego stopnia
ich skanalizowania. Zrzut $ciekow pochodzenia bytowego ksztaltuje sposob zanieczyszczen, dominuja tu zanieczyszczenia
hydrobiologiczne ze znacznym udziatem bakterii typu fekanego.

Jednak w poréwnaniu z danymi z przed lat, stan czystosci wod Odry i innych ciekdéw wodnych na terenie gminy ulegt poprawie. Ze
wzgledu na regres w gospodarce rolniczej na przestrzeni ostatnich lat, zauwazalnym zjawiskiem jest spadek stopnia zanieczyszczenia
wod fosforanami i innymi substancjami pochodzenia organicznego, trafiajacych wcze$niej do wod na skutek intensywnego
nawozenia po6l. Ma to korzystny wpltyw zwlaszcza na stan czystosci wod w jeziorach i innych wodach stojacych, poniewaz dzigki
temu proces ich eutrofizacji ulega znacznemu zwolnieniu. Ocena stopnia zanieczyszczenia wod na terenie gminy na przestrzeni
ostatnich lat wykazuje, ze nastapita tu poprawa jakosci we wszystkich grupach zanieczyszczen.

Dodatkowym elementem sieci hydrograficznej gminy, wytworzonej na skutek dziatalno$ci cztowieka sa obszary zmeliorowane,
zajmujace tacznie powierzchnig¢ 4123 ha. W $rod uzytkéw rolnych wyposazonych w systemy melioracji nalezy wymienié:

1) grunty orne o tacznej powierzchni 3366 ha,

2) uzytki zielone o facznej powierzchni 757 ha.

Tereny miejscowosci Parsdwek, Sobiemysl i Wysoka Gryfinska znajduja si¢ w granicach obszaru narazonego na zanieczyszczenie
azotem ze zrodetl rolniczych ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 9/2003 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie z dnia 28 listopada 2003 r. w sprawie w wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwiazkami azotu ze zrdodet rolniczych oraz
obszaréw szczegélnie narazonych, z ktorych odplyw azotu ze Zrddel rolniczych do wdd nalezy ograniczy¢. Dla tego obszaru
wprowadzono rozporzadzeniem Nr 3/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 22 kwietnia
2004 r. program dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych.

3.5. Klimat

Polozenie geograficzne gminy ma wplyw na lokalne warunki klimatyczne. Podstawowe warto$ci parametrow meteorologicznych

tego obszaru, takie jak $rednia ilo$¢ opadow, dominujace kierunki i sita wiatrow czy Srednie temperatury sa reprezentatywne dla

wickszoéci obszaru Pomorza Zachodniego. Sredni okres wegetacyjny trwa tu okoto 210 dni, érednia temperatura w roku waha si¢

w przedziale od 6,5 do 7° C, wielko$¢ opadéw waha si¢ pomigdzy 600 a 650 mm. Istotna cecha lokalnego klimatu jest zmiennos¢ i

nieregularno$¢ pogody, zwiazana z jednej strony z fatwym przemieszczaniem si¢ duzych mas powietrza, z drugiej ze skomplikowana

rzezba terenu. Wptyw na klimat maja tu masy powietrza:

1) podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogél bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku znad basenu Morza
Srédziemnego i Azorow,

2) podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajace gtownie latem i jesienia znad pdoinocnej Afryki, Azji potudniowo-
wschodniej i Europy potudniowej,

3) polarno morskie, chtodne i wilgotne, naptywajace znad pétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i Grenlandii,

4) polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy pélnocno-wschodniej i Syberii,
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5) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejonow Arktyki, gtdéwnie w okresie zimowym,
6) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodnie;j.

Pokrywa $niezna zalega przewaznie 40 - 60 dni, przymrozki trafiaja si¢ w ciagu dwoch miesigcy. Sredni opad roczny wynosi 450 -
600 mm, a liczba godzin ze stoncem jest stosunkowo duza. Przebieg srednich temperatur miesigcznych wyznacza dwa wazne dla
rolnictwa okresy: gospodarczy i wegetacyjny. Okres gospodarczy rozpoczyna si¢ migdzy 16 a 20 marca, a konczy si¢ migdzy 27
listopada, a 4 grudnia. Trwa wigc 252 do 262 dni, a okres wegetacyjny rozpoczyna si¢ na przetomie marca i kwietnia, a konczy si¢ w
pierwszej dekadzie listopada i trwa od 217 do 223 dni.

Przymrozki w wielu miejscach w kwietniu stanowia 70%, a w pazdzierniku 20% ogdlnej liczby dni z przymrozkami okresu
wegetacyjnego. Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100, a opady wynosza sredniorocznie okoto 550mm. Czas trwania pokrywy
$nieznej trwa od 40 do 60 dni. Temperatury powietrza w obydwu dzielnicach klimatycznych sa zblizone i wynosza $rednio w ciagu
roku ok. 9° C.

Tabela 4. Zestawienie Srednich miesi¢cznych temperatur w gminie Gryfino
Miesigc I 11 111 v \ VI VII VIII IX X XI XII

[Séﬁdm temperatura | 5 35 | 42 | 110 | 141 | 156 | 153 | 164 | 132 | 123 | 70 | 30

Zrodlo: Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

3.6. Lasy i tereny zieleni wysokiej

Lasy w gminie Gryfino zajmuja ponad 20% powierzchni gminy i blisko w 100% znajduja si¢ w gospodarczym wykorzystaniu przez
Nadles$nictwo Gryfino. Ich rozmieszczenie jest nierownomierne.

Najwigksze kompleksy znajduja si¢ w zachodniej i poludniowo zachodniej czgsci gminy, w dwoch obrgbach lesnych : Rozdoty i
Gryfino. Sa to w wigkszosci siedliska borowe : bor $wiezy, bor mieszany §wiezy i bor wilgotny. Ponadto wystgpuja siedliska, takie
jak las $wiezy, las mieszany $wiezy, las mieszany wilgotny, las wilgotny oraz siedliska olsu.

Najstarsze drzewostany sosnowe wystgpuja w poinocnej czgsci obrgbu lesnego Gryfino oraz w jego potudniowej czgsci nad rzeka
Pniewa. Siedliska z przewaga drzewostanow lisciastych (dgbowych, bukowych, brzozowych) zajmuja niewielka powierzchnig.
Cenny, ponad stuletni drzewostan dgbowy rosnie w Obrgbie Rozdoty oraz na wschodnim brzegu jeziora Weltynskiego. Starsze
fragmenty buczyn znajduja si¢ nad Tywa oraz nad Pniewa.

Lasy o lacznej powierzchni 5387 ha sa glownie lasami gospodarczymi. Charakterystycznym typem lasu dla catej Roéwniny
Weltynskiej byly w przesztosci glownie lasy lisciaste, obecnie ich udziat jest maly. Lasy pochodza w znacznej czgSci z wtornych
nasadzen o zunifikowanym sktadzie gatunkowym, dominuje w nich §wierk i sosna, wprowadzana na siedliska dawnych buczyn i
gradow. Do najcenniejszych z przyrodniczego punktu widzenia typow lasow wystgpujacych w obszarze gminy nalezy zaliczy¢:

1) lasy liciaste, a w tym:

a) lggowe zwiazane z dolinowymi siedliskami o wilgotnych i zyznych glebach zasilanych ruchliwymi wodami.

b) 1lgg olszowo-jesionowy wystepujacy czgsto w sasiedztwie olszyn bagiennych tworzac uktady mozaikowe (w dolinie Odry
od strony wschodniej krawegdzi, w matych kompleksach lesnych na Migdzyodrza, las ten podlega okresowym zalewom
przez wody powodziowe),

c) legg wiazowo-jesionowy o bardziej urozmaiconym drzewostanie,

d) lasy gradowe wystgpujace w niewielkich ptatach w obszarze gminy (z grabem jako gatunkiem dominujacym, w warstwie
drzew i krzewow jest wiele gatunkow lisciastych, w tym lipa, klon zwyczajny i jawor, spotyka si¢ okazy bluszczu, ptozace
si¢ po ziemi, bogate jest runo),

e) fragmenty lasow o cechach buczyny lub lasu bukowo-dgbowego maja charakter kadtubowy, zwlaszcza w poréwnaniu z
typowo wyksztalconymi zespotami lesnymi pobliskiej Puszczy Bukowej, dlatego nie widzimy potrzeby uznania ich za
obiekty wymagajace specjalnej ochrony;

2) bory sosnowe i mieszane:

a) platy boru sosnowego i boru mieszanego w kompleksie lesnym w otoczeniu jeziora Trzemeszno (cechuje je odmienny
sktad runa, w ktorym wyjatkowo nie dominuje $mialek pogigty, natomiast wystgpuja: dzwonek okraglolistny, turzyca
piaskowa),

b) cenny fragment boru mieszanego na stromej skarpie doliny rzeki Pniewy (80 - letni las, petlniacy rol¢ wodochronna i
glebochronna z runem zawierajacym gatunki §wiatlozadne).

Zauwazalne jest w ostatnich latach zjawisko ponownego zalesienia terendw dawnych upraw, postgpujace czg¢sciowo w sposob
zaplanowany, a czg$ciowo begdace nastgpstwem naturalnej sukcesji na terenach nie uzytkowanych rolniczo. Sa to mtode lasy w
ktorych dominuja takie gatunki jak brzoza, topola osika czy rézne gatunki wierzby.

Waznymi elementami struktury krajobrazu sa, zachowane nielicznie na terenie gminy zabytkowe zalozenia parkowe:

1) park w Dgbcach potozony na niskiej terasie doliny Odry, mial glownie drzewa rodzime, nadajace mu charakter czgsciowo
le$ny; drzewa te utrzymuja si¢ w dobrym stanie (gatunkoéw egzotycznych do dzisiaj zachowaly si¢ zdrowo dwa buki
czerwonolistne i dgby szypulkowe odmiany stozkowej, w gorszym stanie sa jedlice Douglasa);

2) park w Wysokiej Gryfinskiej polozony w obnizeniu, przy skarpie wzdluz ktorej biegta parkowa aleja. (drzewostan tworza
gatunki rodzime: dgby, jesiony, klony zwyczajne, wierzba biala, robinia akacjowa, w podszycie wystgpuja: czeremcha,
trzmielina europejska i dziki bez czarny Gatunki egzotyczne, z drzewostanu wypadly, warto§¢ przedstawiaja deby, ktore
zachowaly sig po starej alei, atrakcyjnym gatunkiem zielnym, obcego pochodzenia jest barszcz);

3) park w Drzeninie posiadat zachowany szereg starych drzew, w tym drzew egzotycznych (mocno zdewastowany, rosnie tu wiele
okazatych drzew, cho¢ ich kondycja jest przewaznie zta, wystgpuje tu rowniez pigkny, owocujacy bluszcz);

4) park w Wirdwku posiada kilka interesujacych okazéow drzew w poblizu patacu, ktore zachowaly si¢ do dzisiaj, dzigki dbatosci
nowego wilasciciela, posiadtos¢ jest w rekach prywatnych, ogrodzona i niedostgpna.

Istotnym elementem gminnego systemu zieleni, obok lasow i zalozen parkowych sa licznie wystgpujace aleje, nasadzane wzdiuz
ciagdw komunikacyjnych. Ich wiek i sktad gatunkowy jest zrdznicowany. Najstarsze wchodza w sklad zaplanowanych zatozen
przestrzennych miejscowosci, do ktoérych prowadza, stanowiac przedluzenie zatozonych tam parkéw. Glowne gatunki drzew
wykorzystywane do nasadzen to lipa waskolistna i szerokolistna, dab szyputkowy, jesion wyniosty.
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Uzupehieniem systemu alej nasadzanych wzdhuz ciagéw komunikacyjnych sa liczne skupiska zadrzewien $rodpolnych wystepujace
pod postacia szpalerow drzew nasadzanych na granicach wlasnos$ci oraz wokot lokalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych. Przyjmuja
czgsto takze formy nieregularnych potaci porosnigtych zielenia wysoka w miejscach podmoktych, trudno dostgpnych dla maszyn
rolniczych oraz na fragmentach gruntéw najstabszych pod wzglgdem bonitacyjnym.

4. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.1. Obszary Natura 2000

Obszar gminy lezy z zasiggu dwoch obszaréw ochrony gatunkowej w sieci Natura 2000, powotanych zapisami Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. Nr 229 poz. 2313):

1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (kod obszaru PLB320003),

2) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320018),

3) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Wzg6rza Bukowe (kod obszaru PLB 320020),

4) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Dolna Odra (kod obszaru PLB 320037).

Obszary te wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepisdéw o ochronie przyrody do wymogoéw obowiazujacych w Unii
Europejskiej, zgodnie z Dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakow przyjeta przez Rade Wspdlnot Europejskich w 1979 roku jako
prawo obowiazujace kraje cztonkowskie owczesnej Europejskiej Wspolnoty Gospodarczej. Obecnie dokument ten zwany jest w
skrocie Dyrektywa Ptasig i wraz Dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa
Siedliskowa) stanowi glowny zbior przepisow prawa o ochronie przyrody w Unii Europejskiej.

Dyrektywa Ptasia ma na celu nie tylko ochrong ptakow, traktowanych jako najlatwiejszy do odnalezienia i ilosciowego okreslenia,
wszechstronny wskaznik jako$ci srodowiska przyrodniczego. Przepisy Dyrektywy tacza ochrong gatunkéw z ochrong siedlisk, i to
nie tylko lggowisk ale takze miejsc pierzenia, zimowania i tras wedrowek, dla dlugofalowej ochrony zasobow naturalnych i
gospodarki tymi zasobami, stanowiacymi integralna cz¢s¢ dziedzictwa narodow Europy.

Na terenie obszaréw Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat a takze w istotny sposob wptynac negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000 (zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U Nr 92 poz. 880 ze
zmianami).

4.2. Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”

Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa" i otulina SzPK, utworzony zostat na mocy uchwaty Nr 1X/55/81 Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Szczecinie z dnia 4 listopada 1981 r. w sprawie utworzenia Zespotu Parkow Krajobrazowych Inskiego i
Szczecinskiego (DZ. U. WRN Nr 9 poz. 40). Obowiazujacymi obecnie podstawami prawnymi funkcjonowania Parku sa:
1) Rozporzadzenie Nr 10/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie Szczecinskiego Parku Krajo-
brazowego ,,Puszcza Bukowa” (DZ. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 45/05 poz. 1052),
2) Plan ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa", ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 113/2006
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. (DZ. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 95 poz. 1777).

We florze parku wystgpuje okoto 1250 gatunkow roslin, w tym 66 gatunkow roslin podlegajacych catkowitej ochronie prawnej, m.in.
cis pospolity, jarzab szwedzki i brekinia, rokitnik zwyczajny, bluszcz pospolity, barwinek pospolity, wiciokrzew pomorski, widtak
jatowcowaty i wroniec, grzybien bialy, grazel zotty, rosiczka okraglolistna, pajgcznica liliowata, lilia zlotoglow, sasanka takowa,
storczyki, kruszezyki, listera jajowata, gnieznik le$ny

W Szczecinskim Parku Krajobrazowym i otulinie dotychczas stwierdzono wystgpowanie:

1) 27 gatunkow ryb ( piskorz podlega ochronie),

2) 13 gatunkéw plazow (wszystkie podlegaja ochronie, sg to traszki, zaby, ropuchy),

3) 6 gatunkow gadow pod ochrong (sa to: jaszczurki, padalec, zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata i gniewosz plamisty),
4) 195 gatunkdéw ptakow ( bak, ohar, kania ruda, bielik, orlik krzykliwy, podrozniczek i wasatka);

5) 48 gatunkow ssakow ( nietoperze, ryjowki, zgbielek karliczek i wydra),

6) 300 gatunkoéw motyli,

7) 1 chroniony gatunek pajaka,

8) 5 gatunkow chronionych chrzaszczy oraz 2 gatunki chronionych migczakow.

4.3. Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry

Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Odry i otulina DDO, utworzony na podstawie Rozporzadzenia Nr 4/1993 Wojewody
Szczecinskiego z dnia 1 kwietnia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry (Dz.U. Woj.
Szczecinskiego z 1993 r. Nr 4 poz. 50, Dz.U. Woj. Szczecinskiego z 1997 r. Nr 15 poz. 140, Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego z
2002 r. Nr 55 poz. 1234, z 2004 r. Nr 5 poz. 58). Obowiazujaca obecnie podstawa prawna funkcjonowania Parku jest
Rozporzadzenie Nr 9/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r. (Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego 45/05
poz. 1051).

Istotnym wyznacznikiem krajobrazu obszaru Parku jest rozbudowana sie¢ starorzeczy, kanatéw, rowow i rozlewisk o lacznej
dlugosci ponad 200 km, shuzacych wczesniej melioracji tego obszaru, ktore zostaja poddawane w ostatnich latach postgpujacej
naturalizacji. Czynione na wielka skal¢ w okresie migdzywojennym inwestycje, majace zapewni¢ wykorzystanie rolnicze
Migdzyodrza, nie przyniosty spodziewanych efektow. Po 1945 r. stopniowo zaniechano wszelkich rolniczych dziatan, a takze
zaprzestano konserwacji urzadzen hydrotechnicznych. Ze wzgledu na pograniczny charakter omawianego obszaru, mozliwosci
poruszania si¢ po nim ludzi byly znacznie ograniczone. Przyroda powoli wrocita do stanu z przed tych prac i dzisiaj jest to naturalnie
zalewana, zaleznie od poziomu wody w Odrze, przestrzen pokryta turzycowiskami, szuwarami, zaroslami tozy, skupieniami legu
wierzbowo-topolowego i kompleksami t¢gu solowego.

Przedmiotem ochrony jest nie tylko torfowisko, ale takze rzadkie i ginace zespoly i gatunki ros$lin, oraz fauna, w tym przede
wszystkim licznie wystgpujace gatunki ptakow. Lasy olsowe zajmuja powierzchni¢ ok. 4 % powierzchni Parku. Legi wierzbowe
usytuowane sa przede wszystkim nad brzegami rzek oraz starorzeczy i kanatéw. Bardzo ekspansywnym zbiorowiskiem na catym
Migdzyodrzu sg zarosla tozowe i wiklinowe, reprezentowane glownie przez wierzbg szara, wierzbe trojprecikowa i wiciowa. Jednak
najbardziej rozlegle przestrzenie zajmuja turzycowiska, mannowiska i trzcinowiska, w mniejszym wymiarze szuwar patkowy. Do
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rzadkich i chronionych roslin, wystgpujacych na terenie Migdzyodrza naleza migdzy innymi grzybienie biale i grazel zotty,
zarastajace duze powierzchnie kanatéw, salwinia plywajaca, grzebienczyk wodny, arcydziggiel nabrzezny, kalina koralowa,
czermien blotna, laczen baldaszkowaty, bobrek trdjlistkowy, starzec blotny, listera jajowata, mlecz blotny, porzeczka czarna,
przgstka pospolita, groszek blotny, ptywacz zwyczajny.

Najwazniejsza grupg zwierzat w Parku stanowia ptaki, jest on waznym przystankiem na potudnikowej drodze ich przelotéw oraz
miejscem koncentracji wielu gatunkow ptakéw wodno-blotnych, takich jak gesi i zurawie. Z gatunkéw lggowych ptakéw
zagrozonych wyginigciem w skali Europy wystgpuja tu: bielik, rybotéw, kania czarna, kania ruda, blotniak zbozowy, blotniak
lakowy, sowa blotna, wodniczka (ptak zagrozony wyginigciem w skali §wiatowej), wodnik.

Dwa najwigksze ssaki chronione Parku to bobr i wydra. Z przedstawicieli drapieznikow w Parku najwigksza grupg stanowia
tasicowate: wydra, kuna lesna, kuna domowa, tasica, tchorz, gronostaj. Mniej liczne sa psowate, takie jak lis, jenot oraz borsuk.
Sposrod ssakow parzystokopytnych wystepuja tu dzik oraz sarna.

Wody zajmujace w Parku duza czgs¢ powierzchni gminy (ok. 12%), stanowia wazne $rodowisko bytowania i rozrodu ryb, stwarzajac
poprzez wielka roznorodnos$¢ kanatow (pod wzgledem wielkosci, glgbokosci, predkosci przeptywu, roznego stopnia zarastania) cala
game siedlisk, odpowiadajacych rybom réznych gatunkow. Do najliczniej wystgpujacych naleza tu gatunki, takie jak leszcz, krap,
pto¢, szczupak, wegorz, klen, bolen, lin, karp, sum, okon, sandacz. Sposrod rzadszych lub chronionych gatunkéw mozemy tu spotkaé
kietbia, piskorza, kozg, sumika karfowatego, minoga rzecznego oraz migtusa.

Trudno dostgpne tereny bagienne utrudniajg turystyke piesza, ktora mozna uprawiaé jedynie wzdluz biegnacych brzegami Odry
walow - i to w zakresie ograniczonym przez istnienie nieczynnych $luz. Zaplanowano oznakowanie w terenie kilku tras pieszo-
rowerowych oraz wodnych (wylaczenie dla jednostek ptywajacych bez silnikow spalinowych). Na wysokosci Gryfina, przy Odrze
Zachodniej, zorganizowany jest punkt informacji turystycznej, a obecnie funkcjonuje przystan we wiadaniu Dyrekcji Parku.

4.4. Pomniki przyrody

Rozporzadzeniem Nr 120/2006 z dnia 8 listopada 2006 r. Wojewoda Zachodniopomorski ustanowit na terenie gminy dwa pomniki

przyrody:

1)  ,Krzywy Las” - fragment lasu sosnowego o powierzchni 0,50 ha potozony na dzialce nr 116/1 w Obrgbie Pniewo, znajdujacej
si¢ we wiladaniu Nadlesnictwa Gryfino, ]

2)  porosnigty bluszczem $wierk o obwodzie 260 cm -potozony na dzialce nr 30/3 w Obrgbie Zorawki, znajdujacej si¢ we
wiladaniu osoby prywatne;j,

Ponadto w obszarze gminy znajduje si¢ kilka drzew i grup drzew o walorach przyrodniczych predestynujacych do objgcia ich
ochrona prawna w formie pomnikéw przyrody, do najwazniejszych z nich naleza:

3)  grupa 5 dgboéw szyputkowych potozonych w Lesnictwie Borzym

4)  sosna pospolita potozone na Wyspie Kozlej na jeziorze Wettyn

5)  grupa dwoch ciséw pospolitych Zérawki

6) ,.Dab Kasztelan” potozony w miejscowosci Gardno.

4.5. Uzytki ekologiczne

W obszarze gminy leza dwa uzytki ekologiczne:

1) . Zgnily Grzyb”, powotany Uchwala Nr XV/142/95 Rady Miasta i gminy Gryfino, z dnia 19.X.1995 r. na obszarze
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa', obejmuje obszar o powierzchni 50,25 ha obejmujacy dziatki
geodezyjne nr 33, 46 oraz fragmenty dziatek nr 31 i 32 obrgbu Wysoka Gryfinska. 2. Celem powolania uzytku ekologicznego
"Zgnity Grzyb" jest ochrona jeziora i przylegajacych fragmentow nieuzytkow, lasow, lak oraz pastwisk bgdacych miejscem
rozmnazania sig, zerowania i odpoczynku rzadkich gatunkéw ssakow i ptakow

2)  ,Dolina Storczykowa”, powotany Rozporzadzeniem Wojewody Szczecinskiego Nr 20/98 z dnia 24-08-1998r. obszar o
powierzchni 5,96 ha, powotany dla ochrony trzcinowiska z bogata roslinnoscia przywodna, bedacego miejscem bytowania i
gniazdowania licznych gat. ptakow wodno-blotnych.

5. UDOKUMENTOWANE Z1OZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

5.1. Kopaliny

Gmina Gryfino nie nalezy do zasobnych w zloza kopalin, zard6wno pod wzgledem iloséci jak i pod wzgledem zroznicowania.
Dysponuje nieznacznymi zasobami kruszyw naturalnych, zalegajacych w obrgbie zloza Weltyn - surowcow ilastych ceramiki
budowlanej o zasobach bilansowych na poziomie 275 tys. ton. Ze wzgledu na bardzo niska jako$¢ zalegajacego w nim surowca,
niska warto$¢ ekonomiczna oraz potozenie w bezposrednim otoczeniu obszardéw znajdujacych si¢ pod ochrong prawna jest ztozem
kwalifikujacym si¢ do wykreslenia z ewidencji kopalin.

W rejonie miejscowosci Dotgie i Sobiemysl, materialy archiwalne wskazuja na wystgpowanie zt6z torfu. Ich udokumentowanie
bedzie si¢ wiazac z przeprowadzeniem niezbgdnych badan w rejonie perspektywicznym wystgpowania tego surowca.

5.2. Zasoby wod podziemnych

Wody podziemne stanowia podstawowe zrodlo zaopatrzenia ludnosci w wodg pitna. Obszar miasta i gminy Gryfino potozony jest w
regionie bilansowym RZGW Szczecin Rurzyca-Tywa (02) oraz Migdzyodrze-Zalew Szczecinski - wyspa Wolin i Uznam (02). Dla
regionu bilansowego Rurzyca - Tywa. Dla regionu bilansowego Rurzyca - Tywa zostaly ustalone zasoby dyspozycyjne w
dokumentacji geologicznej zawierajacej ustalenie zasobow wod podziemnych obszaru zlewni Kalicy i Tywy, zatwierdzonej decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 30-03-1999 znak: DG kdh/BJ/489-6173/99, natomiast
dokumentacja geologiczna dla obszaru bilansowego Migdzyodrze - Zalew Szczecinski - wyspa Wolin i Uznam dokumentacja
hydrogeologiczna jest w trakcie opracowania.

Zasoby wod podziemnych o znaczeniu uzytkowym wystgpuja w utworach czwartorzgdowych oraz trzeciorzgdowych. Istotne
znaczenie uzytkowe posiada pierwszy poziom wodono$ny w utworach czwartorzgdowych. Glgboko§¢ wystgpowania warstwy
wodonosnej waha si¢ najczgséciej od 10 - 60 m lokalnie do 100 m. Zdarza sig, brak warstwy wodonosénej do gigbokosci 120 - 160 m.
Wydajnos¢ typowego otworu studziennego waha si¢ od 10 do 120 m3/h.
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Obszar gminy Gryfino, ze wzgledu na swoje unikalne potozenie w dolnym odcinku doliny Odry jest zasobny w wody podziemne,
jednak znaczna czg$¢ tych zasobow jest zanieczyszczona, co stalo si¢ przyczyna wykreslenia tego obszaru z listy Giéwnych
zbiornikow wod podziemnych.

Dla ochrony zasobow wod podziemnych wyznaczono nastgpujace strefy ochronne:

1) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej w miejscowosci Dgbce ustanowiona uchwata Nr XXVII/313/2001 Rady Powiatu w
Gryfinie z dnia 21-12-2001,

2) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej ,.Zespotu Elektrowni Dolna Odra S.A. w Nowym Czarnowie” w miejscowosci
Krzypnica, ustanowiona decyzja Starosty Gryfinskiego z dnia 17-02-2000 znak: 0$-6220/2-2/2000,

3) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej w miejscowosci Drzenin ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 3/2007 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 18 pazdziernika 2007 r.,

4) strefa ochronna ujgcia wody podziemnej ,,Tywa” w Gryfinie, ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 4/2007 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 6 listopada 2007 r..

6. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

6.1. Charakterystyka wybranych elementow dziedzictwa kulturowego obszaru miasta

Gryfino nalezy do najstarszych miast na Pomorzu Zachodnim. Nazwa miasta podlegala zmianom na przestrzeni lat, bylo ono
wymieniane w 1254 r. jako: Gryfphenhagen, w 1270 r. jako: Gryfenhagen, stad ostateczna forma niemiecka Greifenhagen. Nazwa
wspotczesna jest nowa i powstata przez przystosowanie dotychczasowej nazwy do polskiego systemu nazewniczego po 1945 r.

We wcezesnym $redniowieczu w miejscu dzisiejszego miasta istniata osada rybacka o nieznanej nazwie wraz z wyksztalcong osada
targowa. W 1254 r. ksiaz¢ pomorski Barnim I nadal osadzie miejskie prawo magdeburskie. Miasto otrzymato wtedy prawo
zaktadania cechow, zwolnienie od cel na przeprawie, prawo splawiania towaréw w kierunku morza, oraz prawo potowu ryb. W 1274
r. zmieniono miastu prawo magdeburskie na lubeckie z prawem zaktadania cechow. Potozenie przy drodze wodnej i waznej
przeprawie oraz nadania ksigzgce spowodowaly, szybki rozwdj, ktorego rozkwit przypadt na XIII -XIVw. Gryfino otrzymato
przywilej swobodnej zeglugi na rzekach pomorskich, a w 1281 r. prawo wolnego handlu na terenie calego Pomorza.

W roku 1530 miasto uleglo pozarowi, ktory spowodowal zniszczenie niemal calosci istniejacej wtedy zabudowy w obrgbie murow
miejskich. Niekorzystny dla jego odbudowy i rozwoju okres zostat przedtuzony trwaniem wojny trzydziestoletniej (1618-1648 r.) i
seri¢ epidemii, na skutek czego miasta stracito ok. 30% ludnosci. Kolejne zniszczenia spowodowata wojna siedmioletnia (1760 r. -
miasto spladrowaty wojska rosyjskie) oraz wielka powodz w 1760 roku.

W XVIII i XIX w. nastgpuje powolne wychodzenie miasta z upadku. Miasto otrzymato wowczas prawo organizowania 3 jarmarkow
rocznie. Rozwinigto zegluge na Odrze ze Szczecinem (regulacja Odry), wybudowano nowe mosty zelazne na Odrze i Regalicy,
zbudowano fabryki: chemiczna, mydta, konserw migsnych, kapeluszy filcowych, maszyn, tozysk i silnikoéw parowych do statkow. W
1877 r. miasto otrzymalo polaczenie kolejowe do Szczecina i Chojny. Z tego okresu pochodzi wigkszo$¢ wazniejszych budowli o
istotnym gospodarczym znaczeniu, wybudowano wowczas mosty, fabryki, kolej.

W marcu 1945 r. Gryfino znalazlo si¢ na samej linii frontu radziecko-niemieckiego, przebiegajacego wzdtuz Odry. Podczas samych
walk o miasto oraz ostrzatu artyleryjskiego zza Odry miasto zniszczono w ponad 70%. Miasto zostato zdobyte 20 marca 1945 r.
Wsréd zniszczen nalezy wymieni¢: dworzec kolejowy, ratusz, bank, budynki wladz powiatowych, mosty na Odrze, zaklady
przemystowe. Jednak najwigksza strata bylo niewatpliwie zniszczenie starego miasta, z ktorego poza ukladem urbanistycznym
zachowaly sig tylko nieliczne obiekty, takie jak ko$ciot czy fragmenty muréw obronnych z Brama Banska.

Z dawnej zabudowy miasta zachowaly sig: fragment muréw obronnych, Brama Banska, ko$ciét z renesansowa ambona, domy
mieszkalne z 2 pol. XIX w i pocz. XX. Nieliczna oryginalna zabudowg kwartalow starego miasta stanowia neorenesansowe
kamienice na narozniku ul. Nadodrzanskiej i Piastow, kamienice przy ul. Kosciuszki, budynek magazynowy z 1927 r. miyn z 2 pot.
XIX w. Miasto, mimo warto$ciowego rodowodu nie posada obecnie znacznej iloéci obiektow o walorach zabytkowych.

W okresie powojennym miasto rozwijato si¢ w oparciu o uruchamiane zaklady przemystowe takie jak: Panstwowy Osrodek
Maszynowy, fabryke suchej destylacji drewna, zaklady odziezowe, spozywcze, wytwornia prefabrykatéw budowlanych.
Odbudowano mosty na Odrze i Regalicy oraz port rzeczny na Regalicy. Niewatpliwy rozwdj miasta rozpoczat si¢ w latach 70 - tych
po wybudowaniu elektrowni ,,Dolna Odra” Z tego okresu pochodzi nowa zabudowa w rejonie stardwki, stanowigca probe adaptacji
modernistycznej architektury do ukladu przestrzennego starego miasta oraz dzielnica mieszkaniowa ,,Gorny Taras”, stanowiaca
obecnie podstawowa bazg mieszkaniowa mieszkancéw Gryfina.

Skomplikowane losy miasta i jego mieszkancow maja odzwierciedlenie w wahaniach liczby ludnosci, po wielkim pozarze w XVI w
liczba ludno$ci zwigkszata si¢ wraz ze stopniowym rozwojem odbudowywanego miasta, by osiagna¢ 1600 r. liczbg 2500
mieszkancow. Radykalny spadek liczby ludnos$ci miat miejsce w okresie wojny trzydziestoletniej, pozostawiajac przy zyciu zaledwie
600 mieszkancow. Wiek XIX i poczatek XX ponownie przyczynit si¢ w wzrostu liczby ludnosci, ktora przed wybuchem Wojny
Swiatowej liczyta 9855 mieszkancow.

Przejecie Gryfina po wojnie i wprowadzenie polskiej ludnos$ci przyczynito si¢ do rozwoju miasta na przestrzeni ostatnich lat. Od
1347 mieszkancow w 1946 r. liczba ta stale sig¢ zwigkszata, w sposob najbardziej dynamiczny w latach po wybudowaniu elektrowni
,Dolna Odra”. Usytuowanie wielkiego zaktadu przemystowego byto najwigkszym impulsem rozwojowym w catej historii miasta, w
latach siedemdziesiatych miasto liczylo ponad siedem tysigcy mieszkancoéw by w latach osiemdziesiatych przekroczy¢ liczbg 20 000.

Tabela 5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow w miescie

Lp. Obiekt nr rejestru data decyzji
1. |uktad urbanistyczny starego miasta 73 29.10.1955
2. |Obwarowania miejskie 325 12.09.1958
3. |koscidt p.w. Narodzenia NMP 97 15.05.1956
4. [budynek poczty, ul. Sprzymierzonych 1249 30.11.1993
5. |budynek masarni, ul. Szczecinska 37 91 19.02.2002

Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Zestawienie obiektow zabytkowych uzupelniaja budowle o cechach historycznych, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow. Skladaja sig
na nig obiekty opisane w ponizszej tabeli.
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Tabela 6. Obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw polozone w miescie

Lp. |Adres

Obiekt

1-go Majanr4, 6, 8

budynki mieszkalne

1-go Majanr 16

budynek Urzedu Miasta i Gminy

9-go Maja

wieza ci$nieh na terenie PKP

9-go Maja nr 9-12

budynki mieszkalne

B. Chrobrego nr 17,19,33,50

budynki mieszkalne

B. Chrobrego nr 48

Grunwaldzka nr 2 Sad
Grunwaldzka nr 6 |Apteka
Grunwaldzka nr 7 Willa

. |Grunwaldzka nr 8 budynek mieszkalny

. [Ko$ciuszki nr 11-13

budynki mieszkalne

. [Koscielna 18, 20, 22, 25

budynki mieszkalne

. [Koscielna 24 budynek biblioteki

. [Koscielna 31 budynek plebanii

. [Krzywoustego 2 dawny miyn

. {tuzycka nr 6,20 budynki mieszkalne
._[Niepodlegtosci nr 20 budynek administracji

. |Parkowa 5 budynek szpitala powiatowego
. [Pomorska stacja pomp

. [Pomorska (Cmentarz Komunalny)

kaplica cmentarna, kostnica

1 e P e Y b i b e e S e S B = R E N S S

Sprzymierzonych nr 2

zespoOt budynkow szkolnych

)
>

Sprzymierzonych nr 5

szkola

23. |Sprzymierzonych nr 7,11

budynki mieszkalne

24. [Szczecinska nr 2,13,42

budynki mieszkalne

25. |Szczecinska nr 37

budynki masarni

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy w Gryfinie

zespoOt zabudowan w komponowanym uktadzie zieleni wraz z matg architekturg

6.2. Charakterystyka wybranych elementow dziedzictwa kulturowego w obszarze gminy

Wigkszo$¢ miejscowosci gminy stanowia stare wsie o Sredniowiecznym rodowodzie i ich kolonie, nieznaczna grupg tworza takze
pojedyncze folwarki i osady lesne. Znajduje si¢ w nich szereg obiektow o walorach zabytkowych, wpisanych do rejestru i gminnej
ewidencji zabytkow. Ich lista, wraz z krotkimi charakterystykami zaprezentowano ponizej:

)

2)

3)

4)

)

6)

7

8)

9)
10)

11)

12)
13)

14)

Bartkowo - wie$ Sredniowieczna o ukladzie wydluzonej owalnicy potozona w potudniowej czgsci gminy wzmiankowana w
1282 roku, gdy margrabia brandenburski przekazat wie$ Klasztorowi z Kotbacza; w zabudowie dominuje kamienno-ceglany
Koscidt wezesnogotycki z I pot. XVI w.;

Borzym - wie$ $redniowieczna o uktadzie owalnicy z rozbudowanym wokoét niej uktadem wielodroznym, potozona w
potudniowej czgsci gminy nad brzegiem jeziora o tej samej nazwie, w dobrym stanie zachowat si¢ gotycki kosciot ;

Czepino - wie$ ulicowa, polozona przy poéinocnej granicy miasta, przy historycznym trakcie komunikacyjnym w kierunku
Szczecina, w pasmie zabudowy wytworzonym przez miejscowosci Czepino, Daleszewo, Radziszewo, w znacznym stopniu
zniszczona podczas walk w 1945 r., w tym miejscu zostat przerwany niemiecki przyczotek odrzanski;

Daleszewo - wies ulicowa, potozona przy historycznym trakcie komunikacyjnym w kierunku Szczecina, w pasmie zabudowy
wytworzonym przez miejscowosci Czepino, Daleszewo, Radziszewo, w znacznym stopniu zniszczona podczas walk w 1945 r.,
wie$ powstata po uregulowaniu rzeki, prawdopodobnie ok.1770 r. charakterystycznym wyznacznikiem lokalnej zabudowy sa
wolnostojace piwnice rybakow, usytuowane przy gtdwnej drodze wiejskie;j;

Chlebowo - wie$ $redniowieczna o ukladzie wydluzonej owalnicy potozona w potudniowej czgéci gminy, znana od 1212 r.
jako osada stowianska, ofiarowana przez ksigcia Bogustawa II cystersom z Kotbacza;

Chwarstnica - wie$ $redniowieczna o uktadzie wielodroznym, potozona potudniowej czgsci gminy w nieznacznej odleglosci od
poludniowych brzegdéw jeziora Weltyn, z historycznej zabudowy zachowatl si¢ zabytkowy kos$ciél, mur otaczajacy
przykos$cielny cmentarz;

Drzenin dawny majatek junkierski potozony w potudniowo wschodniej czg$ci gminy, z patacem i parkiem z zachowanym
starodrzewem;

Gardno - wie$ $redniowieczna o uktadzie wielodroznym, potozona we wschodniej czgéci gminy, nalezata do zakonu cystersow
z Kolbacza, zachowat si¢ najstarszy w tym rejonie kosciot, odbudowany ze zniszczen wojennych w 1977r., obok niego rosnie
potezny dab nazwany ,,Kasztelanem”, z dawnego majatku zachowaly si¢ zabudowania folwarczne i przylegly park;

Krajnik - wie$ ulicowa, potozona w zachodniej czgsci gminy, graniczy od zachodu z doling odry, zalozona w 1748 r. przez
kolonistow z Pfalz, z murowanym, otynkowanym kosciotem z tego okresu;

Mielenko Gryfinskie - dawna osada przylesna o nieregularnym uktadzie wielodroznym, potozona w poludniowej czg$ci gminy,
w jej zabudowie dominuje péznogotycki kosciot z kamienia polnego;

Nowe Czarnowo (Dolna Odra) - wie$ ulicowa, potozona w zachodniej czgéci gminy, dawniej miejscowo$é wypoczynkowa, jej
oblicze zmienito wybudowanie wielkiej elektrowni o nazwie ,,Dolna Odra” Cieple wody zrzutowe elektrowni sa
wykorzystywane do hodowli ryb, osobliwoscia przyrodnicza jest Krzywy Las, fragment lasu sosnowego uznany za pomnik
przyrody;

Pniewo - wie$ ulicowa potozona w potudniowej czgsci gminy, w widtach dwoch ciekéw wodnych: Pniewy i Tywy;

Radziszewo - wie$ ulicowa, potozona przy historycznym trakcie komunikacyjnym w kierunku Szczecina, w pasmie zabudowy
wytworzonym przez miejscowosci Czepino, Daleszewo, Radziszewo, osada o bardzo starej metryce, z zapisow wiadomo iz
byta to miejscowos$¢ ogrodnicza

Sobieradz - wie$ $redniowieczna o uktadzie regularnej owalnicy rozbudowanej o uktad wielodrozny, potozona w potudniowo-
wschodniej czg$ci gminy, nazwa miejscowosci wywodzi si¢ od jej zatozyciela woja Sobieradza, w 1243 roku nabyli ja
zakonnicy z Kotbacza, zachowat si¢ zabytkowy kosciot, mur otaczajacy cmentarz przykoscielny, na potudnie od wsi znajduja
si¢ dwa jeziora, ktore kiedy$ tworzyty jeden zbiornik: Jezioro Sobieradzkie Duze i Jezioro Sobieradzkie Mate;
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15) Stare Brynki - wie$ sredniowieczna o uktadzie matej, regularnej owalnicy, potozona w poélnocnej czesci gminy, stara osada
pomorska, nazwa jej wywodzi si¢ od stowa ,,brony”, z zabudowie wsi zachowaty si¢ ruiny noeromanskiego kosciota;

16) Steklinko - wie$ ulicowa potozona w potudniowej czgsci gminy, typowa ulicowka na zboczu doliny i na ,,Bawarskich
Wzgorzach”; na poczatku wsi stary ewangelicki cmentarz z parkiem;

17) Steklno - wie$ $redniowieczna o ukladzie owalnicy, potozona w potudniowe]j czg$ci gminy, nad jeziorem Steklno, obecnie
miejscowos¢ letniskowa, w czasie II wojny znajdowat si¢ obdz pracy dla Polakow, Wiochow, Belgéw, w zabudowie dominuje
odrestaurowany, péznogotycki kosciot z XVw.;

18) Szczawno - przysiotek potozony na wschod od miejscowosci Zorawie, potozony rzeka nad Tywa, w miejscowoséci dominuje
nowa zabudowa ze zlokalizowanymi tu zaktadami produkcyjnymi, hurtownia i specjalistycznymi gospodarstwami rolnymi;

19) Weltyn - duza wie$ $redniowieczna o ukladzie wielodroznym, polozona w centralnej czgsci gminy, nad péinocnym brzegiem
jeziora Weltyn, znajdowal sig tutaj grod obronny z zamkiem, pierwsza wzmianka pochodzi z 1212 r., Wiadcy Pomorza
Zachodniego w roku 1283 nadali miejscowosci prawa targowe, dzigki emu nastapil rozwdj miejscowosci, ktora do dzi§
zachowata zblizony do miejskiego uktad zabudowy o $redniowiecznym jeszcze rodowodzie, wojny szwedzkie zahamowaly
rozwo0j miejscowosci, z zabudowie dominuje kosciot z zabytkowym wyposazeniem i mur cmentarny;

20) Wirdéw - wie$ $redniowieczna o ukladzie wielodroznym, polozona w centralnej czgSci gminy, na poéiocny wschod od
miejscowosci ciagnie si¢ znaczny kompleks lesny, w zabudowie dominuje ko$ciét w stylu neoromanskim i belkowana
dzwonnica;

21) Wysoka Gryfinska - osiedle dawnego PGR, potozone we wschodniej czgéci gminy, w zabudowie dominuja budynki mieszkalne
i inwentarskie gospodarstwa rolnego prowadzone obecnie przez Gospodarstwo Rolne Szczepanik, Grzelak ;

22) Zérawie - wie$ o rozproszonym ukladzie zabudowy, potozone w potudniowej czesci gminy, wérdd lasow i licznych wzniesien,
obecnie teren rozwoju budownictwa jednorodzinnego i ustug.

Gmina Gryfino jest bogata w miejscowosci o znacznych walorach zabytkowych, podstawowa grupg tego typu miejscowosci
stanowia liczne wsie po $redniowiecznym pochodzeniu, zaznaczonym w zachowanych w dobrym stanie ukladach przestrzennych
zabudowy. Dominujacym typem uktadu przestrzennego tych wsi sa owalnice o zréznicowanej wielkosci i ksztatcie. Uktady
owalnicowe w niektorych z tych miejscowosci podlegaly z czasem ewolucji w bardziej skomplikowane uklady wielodrozne.
Unikatowym w skali regionu przyktadem wsi targowej jest Weltyn, ktory rozwinat na przestrzeni wiekow uktad zabudowy zblizony
do cech miasta $redniowiecznego.

W obszarze gminy wystgpuje dziewigé obiektow wpisanych do rejestru konserwatora zabytkow. Grupg t¢ tworza zabytkowe koScioty
sredniowieczne, przewaznie gotyckie, oraz cmentarze. Zestawienie obiektow zabytkowych w gminie obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow na terenie gminy

Lp. [Miejscowos¢ Obiekt nr rejestru data decyzji
1. |Bartkowo koscidt p.w. Wniebowzigcia NMP 328 12.09.1958
2. |Borzym kosciot p.w. MB Krélowej Polski 327 12.09.1958
3. |Chlebowo Kosciot 418 5.12.1963
4. |Chwarstnica kosciot p.w. Sw. Trojcy 326 12.09.1958
5. |Gardno kosciot p.w. Naj$wigtszego Serca Pana Jezusa 117 1956
6. [Krajnik Kosciot p.w. Niepokalanego Serca NMP 505 22.12.1965
7. |Sobieradz kosciot p.w. Niepokalanego Serca NMP 156 01.08.1956
8. [Stare Brynki cmentarz wraz z ruing kosciofa 1106 01.08.1989
9. [Steklno cmentarz wraz z odbudowanym ko$ciotem 1107 01.08.1989
10. |Wettyn kosciot p.w. Matki Boskiej Rozancowej 421 05.12.1963

Zrodlo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Wsrod obiektow o wysokich walorach zabytkowych, stanowiacych jednocze$nie wazny element dziedzictwa kulturowego, znajduja
si¢ cmentarze, potozone w dwudziestu pigciu miejscowosciach w gminie. Obok uzytkowanych na ogédt cmentarzy komunalnych,
wiele z nich jest pozostato$cia po przedwojennych mieszkancach tych ziem. Wazna grupg zajmuja, znajdujace si¢ na ogoét w ztym
stanie nieuzytkowane cmentarze ewangelickie. Zestawienie cmentarzy w gminie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8. Zestawienie cmentarzy w gminie Gryfino

Lp. [Miejscowosé Sposéb usytuowania w miejscowosci

1. |Bartkowo katolicki, przyko$cielny, XVI w. funkcjonujacy
2. |Borzym katolicki, przykos$cielny, XVI w. funkcjonujacy
katolicki, przyko$cielny, XVI w. funkcjonujacy

3. [Chlebowo ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
. katolicki, przykos$cielny, XV w. funkcjonujacy
4. [Chwarstnica katolicki, poza zabudowa, XIX w. funkcjonujacy

5. |Daleszewo ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
6. [Dotgie katolicki, przykos$cielny, XIX w. funkcjonujacy
7 |Gardno katolicki, przykos$cielny, XV w. fgnkcj onL}j acy

) katolicki, poza zabudowsa, XIX w. nie funkcjonujacy
8. [Krajnik katolicki, przyko$cielny, XVIII-XIX w. funkcjonujacy
9. [Krzypnica katolicki, poza zabudowa, XIX-XX w. funkcjonujacy
. . . [katolicki, przykoscielny, XVI w. funkcjonujacy

10. Miclenko Gryfifiskie ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy

11. |Nowe Brynki ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy

12. Nowe Czarnowo ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy

13. |Pniewo ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy

14. |Radziszewo ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
15. |Sobieradz katolicki, przykos$cielny, XIV w. funkcjonujacy
. katolicki, przyko$cielny, XVI w. funkcjonujacy

16. Stare Brynki ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
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17. |Steklinko ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
18. [Steklno katolicki, przyko$cielny, XVIII w. funkcjonujacy
19, |Weltva katolicki, przykos$cielny, XV w. funkcjonujacy
) Y katolicki, komunalny, dawny ewangelicki, poza zabudowsa, XIX w. |funkcjonujacy
20. Wiréw rzykoscielny fL}nkq onujacy
0za zabudowa nie funkcjonujacy
21. |Wysoka Gryfinska  |ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
22. [Zaborze ewangelicki, poza zabudowa, XIX w. nie funkcjonujacy
L katolicki, komunalny, dawny ewangelicki, poza zabudowsa, XIX w. |nie funkcjonujacy
23. |[Zabnica s : - —
katolicki, przyszpitalny XX w. nie funkcjonujacy

Zrodlo: Studium Ruralistyczne Gm. Gryfino, Biuro Dokumentacji Zabytkow w Szczecinie 1996

Obickty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow stanowia tylko czg$¢ zabudowy w walorach zabytkowych, ktore powinny podlegaé
ochronie ze wzgledu na ich warto$¢ zabytkowa. Grupg ta tworzy historyczna zabudowa ujgta w gminnej ewidencji zabytkow.
Zestawienie tych obiektow w gminie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 9. Obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw poloZone na terenie gminy

Lp. Miejscowosé Obiekt
. B budynki mieszkalne nr 1, 4, 7, 8, 24, 27 budynek stodolno - inwentarski nr 11 budynek mieszkalno-sklepowy
. [Bartkowo
nr 15 stodota nr 22
2. [Borzym bud. mieszk. nr 3, 5, 8, 9, 11, 13, 20, 23 (z bud. gosp.), 25, 27, 30, 31, 34, 35 (ze stodota), 45, 55, 57, 63, 67,
) 79, 81, 83 kuznia (obecnie garaz) nr 10 budynek inwentarski nr 36
IChlebowo budynki mieszk. nr 5, 7, 10, 11 obora i stodota pofolwarczna nr 16
4 |Chwarstnica plebar}ia Flworzec bud. mieszk. nr 1-4,17,‘18,26.(ze.st0d0ia[ i bud. inw.).,32, 36, 42., 44, 57, 62 bud. inw. nr 39,
) 64 $wietlica nr 46 stodota nr 51, wolnostojace piwnice przy budynkach inwentarskich
5 lCgeni dworzec kolejowy bud. mieszk. nr 2, 4, 5, 9, 21, 27, 29, 31, 35 (ze stodota), 35a, 37, 40, 41, 45, 53, 55, 57,
. |Czepino 61, 64
dworzec kolejowy z budynkiem gospodarczym (spichlerz), wartownia, nastawnia i sanitariatem bud. mieszk,
6. |[Daleszewo nr 3,6,11,13,15/17,21,40,43,45,47,51,55, 66,68,70,81,83 szkota (ob. poczta) nr 2, wolnostojace piwnice przy
budynkach inwentarskich
7. [Dgbce budynek mieszkalny nr 2
8. |Dotgie gorzelnia z kuznig i magazynem budynki mieszk. nr 11 i 12, kosciot PW Sw. Piotra i Pawla
9. [Drzenin dwie obory pofolwarczne spichlerz bud. mieszk. nr 5, 7, 9, 10, 14 i dawna szkota
10. [Krajnik budynki mieszkalne 17, 18, 22, 24, 29 Stodota nr 25
11. [Krzypnica budynki mieszkalne nr 14, 16, (ze stodota), 18,19
12. fubnica budynki mieszkalne nr 3-5, 8
13. Mielenko szkota /ob. sklep/ nr 36, budynki mieszkalne nr 2, 4 (ze stodota),7,9 (z bud. inwt.),11, 12, 14-16, 20, 22, 24,
) 32, 33,35, 40, stodota nr 5, koscidt filialny PW Narodzenia NMP,
14. Nowe Brynki  |budynki mieszkalne nr 3,6 (z piwnica),7 (z bud. inw. i stodotg),11, 16, 18
15. [Nowe Czarnowo|Szkota, budynki mieszkalne nr 7,14,20

16. |Pniewo dworzec kolejowy, budynki mieszk. ul. Gryfinska nr 30 (ze stodota) 32,33 (ze stodota)
17. [Radzi 4 piwnice w pierzei wschodniej Budynki mieszk. nr 14, 17, 32, 35, 36, 42, 46, 56 , kosciot PW MB Krolowej
. |Radziszewo Polski
18. [Sobicradz budynki mieszk. nrll, 2, fl, 7,9, 10, 12,17, 21, 23, 27, 28, 31, 34, 37, 40, 45, 58, 64 (z obora) 68, 69 Stodotal
nr 23 Magazyn zboZowy i bud. gospodarczy nr 32 Swietlica nr 58
19. |Sobiemysl budynki mieszkalne nr 3, 4
20. [Stare Brynki E;ui}l/nek mieszkalno - inwentarski z piwnica nr 2 Budynek mieszkalny nr 9 Budynek mieszkalno-sklepowy|
21. [Steklno budynki mieszkalne nr 6, 8, 10, 19, 24, 29, 31
22. |Szczawno miyn wodny Budynki mieszkalne nr 15, 17
23. |Sremsko budynek mieszkalny nr 1 ze stajnia i obora
ul. Gryfinska - bud. mieszk. nr 12, 13, 15, 21 ,24, 25 (mieszk. inw.), 26, 28 ,32, 34-36, bud. gosp. Nr 17 ul.
2. [Weltyh Chrobrego - bud. mi.eszk. nr 3 ql. Kos’cie}na - budynek mieszkalny nr 2-4, 6, 8 ul. Luzycka - budynek
’ mieszkalny nr 2 ul. Niepodleglosci - bud. mieszk. nr 2 (ze stodota), 8, 11, 12, 21, 22 ul. Szkolna - $wietlica nr
1, bud. miesz. nr 2, 4, 6-10
25. [Wirbw budynki mieszkalne nr 7, 8, 12, 14 , ko$ciét filialny PW Sw. Anny
26. |Wirdwek atac z poczatku XX w.
] ul. Dluga - bud. mieszk. nr 3 (ze stodota),4,6 (ze stodota) ul. 3-Maja - bud. mieszk. nr 7, 10, 13 ul. Polna -
27. |Zabnica bud. mieszkalne nr 1, 2 (ze stodota) ul. Szkolna - $wietlica nr 10, bud. mieszk. nr 1, 7, 8, 9, 32 ul. Zielona -
bud. mieszk. nr 4,9, 11, 13
28. |Zoérawie budynki mieszkalne nr 2, 8, 27

Zrodto: Urzad Miasta i

Gminy Gryfino

6.3. Charakterystyka zasobow dziedzictwa archeologicznego

Obszar gminy Gryfino posiada znaczne zasoby archeologiczne, chronione ustanowieniem wokot nich stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:

1)
2)
3)

strefy ,,W.I"” - pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
strefy ,,W.II” - czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
strefy ,,W. III”” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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Tabela 10. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I”

Stanowisko Numer rejestru

Weltyn, stan 1 (AZP: 33-06/147) INr 687 dec. KI.I. 6801/4/71 z dnia 06-12-1971

Zelistawiec, stan 2 (AZP: 33-06/75) INr 688 dec. KI.I. 6801/14/71 z dnia 10-11-1971

Tabela 11. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I1”

Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

1)  Bartkowo, stan. 1 (AZP: 3-35/1) 31) Gryfino, stan. 54 (AZP: 35-05/24)

2)  Bartkowo, stan. 2 (AZP: 35-05/20) 32) Gryfino, stan. 55 (AZP: 35-05/25)

3)  Borzym, stan. 17 (AZP: 35-06/44) 33) Krajnik, stan. 4 (AZP 35-04/19)

4)  Borzym, stan. 13 (AZP: 35-06/45) 34) Krajnik, stan. 5 (AZP: 35-04/20)

5)  Borzym, stan. 22 (AZP: 35-06/49) 35) Krajnik, stan. 6 (AZP: 35-04/21)

6)  Borzym, stan. 23 (AZP: 35-06/50) 36) Krajnik, stan. 7 (AZP: 35-04/22)

7)  Borzym, stan. 25 (AZP: 35-06/52) 37) Mielenko, stan. 1 (AZP: 35-05/27)

8)  Chlebowo, stan. 17(AZP: 33-06/17) 38) Mielenko, stan. 2 (AZP: 33-06/9)

9)  Chlebowo stan. 20 (AZP: 33-06/20) 39) Mielenko, stan. 4 (AZP: 33-06/2)

10) Chlebowo stan. 21 (AZP: 33-06/21) 40) Mielenko, stan. 5 (AZP: 35-06/3)

11)  Chlebowo stan. 22 (AZP: 33-06/22) 41) Parsow, stan. 1 (AZP: 34-07/1)

12)  Chlebowo stan. 23 (AZP: 33-06/23) 42) Swochowo, stan. 1 (AZP: 35-06/93)

13)  Chlebowo stan. 24 (AZP: 33-06/24) 43) Swochowo, stan. 2 (AZP: 35-06/90)

14)  Chlebowo stan. 25 (AZP: 33-06/25) 44)  Swochowo, stan. 13 (AZP: 35-06/91)

15)  Chlebowo stan. 26 (AZP: 33-06/26) 45) Swochowo, stan. 16 (AZP: 35-06/95)

16) Chlebowo stan. 29 (AZP: 33-06/16) 46) Swochowo, stan. 21 (AZP: 35-06/97)

17)  Chlebowo stan. 43 (AZP: 32-06/34) 47) Swochowo, stan. 22 (AZP: 35-06/98)

18) Chlebowo stan. 44 (AZP: 32-06/35) 48) Swochowo, stan. 23 (AZP: 35-06/99)

19)  Chlebowo stan. 47 (AZP: 32-06/38) 49) Weltyn, stan. 3 (AZP: 34-05/112)

20) Chlebowo stan. 48 (AZP: 32-06/39) 50) Weltyn, stan. 36 (AZP: 34-06/10)

21)  Chwarstnica stan. 2 (AZP: 34-06/70) 51)  Weltyn, stan. 37 (AZP: 34-06/11)

22) Chwarstnica stan. 3 (AZP: 34-06/69) 52)  Wirdw, stan. 2 (AZP: 34-05/96)

23) Chwarstnica stan. 8 (AZP: 34-06/21) 53) Wysoka Gryfinska, stan. 2 (AZP: 33-06/29)
24)  Gardno stan. 8 (AZP: 33-06/69) 54) Wysoka Gryfinska, stan. 3 (AZP: 33-06/30)
25)  Gardno stan. 9 (AZP: 33-06/70) 55) Wysoka Gryfinska, stan. 9 (AZP: 33-06/39)
26)  Gardno stan. 13 (AZP: 33-06/56) 56) Wysoka Gryfinska, stan. 14 (AZP: 33-06/60)
27)  Gryfino, stan. 19 (AZP: 34-05/26) 57) Wysoka Gryfinska, stan. 15 (AZP: 33-06/61)
28)  Gryfino, stan. 20 (AZP: 34-05/27) 58) Wysoka Gryfinska, stan. 16 (AZP: 33-06/62)
29)  Gryfino, stan. 21 (AZP: 34-05/28) 59)  Weltyn, stan. 53 (AZP: 33—06/176)

30)  Gryfino, stan. 46 (AZP: 34-05/53) 60) Zelistawiec, stan. 4 (AZP: 33-06/76

Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
Tabela 12. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I11” (cze$é 1.)

Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

1)  Bartkowo, stan. 3 (AZP: 34-05/2) 52) Chlebowo, stan. 11 (AZP: 33-06/10)
2)  Bartkowo, stan. 5 (AZP: 35-05/2) 53) Chlebowo, stan. 12 (AZP: 3306/11)
3) Bartkowo, stan. 6 (AZP: 35-05/3) 54) Chlebowo, stan. 13 (AZP: 33-06/9)

4)  Bartkowo, stan. 7 (AZP: 35-05/4) 55) Chlebowo, stan. 14 (AZP: 33-06/13)

5)  Bartkowo, stan. 8 (AZP: 35-05/5)
6) Bartkowo, stan. 9 (AZP: 35-05/6)
7) Bartkowo, stan. 10 (AZP: 35-05/7)
8)  Bartkowo, stan. 11 (AZP: 33-05/8)
9) Bartkowo, stan. 12 (AZP: 35-05/9)
10) Bartkowo, stan. 13 (AZP: 35-05/10)
11) Bartkowo, stan. 15 (AZP: 35-05/12)
12) Bartkowo, stan. 17 (AZP: 35-05/14)
13) Bartkowo, stan. 18 (AZP: 35-05/15)
14) Bielice, stan. 1 (AZP: 35-07/10)

15) Bielice, stan. 11 (AZP: 35-07/4)

16) Binowo, stan. 5 (AZP: 33-06/114)
17) Binowo, stan. 13 (AZP: 33-06/122)
18) Binowo, stan. 14 (AZP: 33-06/123)

56) Chlebowo, stan. 15 (AZP: 33-06/12)
57) Chlebowo, stan. 16 (AZP: 33-06/14)
58) Chlebowo, stan. 18 (AZP: 33-06/18)
59) Chlebowo, stan. 19 (AZP: 33-06/19)
60) Chlebowo, stan. 27 (AZP: 33-06/27)
61) Chlebowo, stan. 28 (AZP: 33-06/31)
62) Chlebowo, stan. 30 (AZP: 32-06/21)
63) Chlebowo, stan. 31 (AZP: 32-06/22)
64) Chlebowo, stan. 33 (AZP: 32-06/24)
65) Chlebowo, stan. 34 (AZP: 32-06/25)
66) Chlebowo, stan. 35 (AZP: 3206/26)
67) Chlebowo, stan. 36 (AZP: 3206/27)
68) Chlebowo, stan. 37 (AZP: 32-06/28)
69) Chlebowo, stan. 38 (AZP: 32-06/29)

19) Borzym, stan. 1 (AZP: 35-06/28) 70) Chlebowo, stan. 39 (AZP: 3206/30)
20) Borzym, stan. 3 (AZP: 35-06/30) 71) Chlebowo, stan. 40 (AZP: 3206/31)
21) Borzym, stan. 4 (AZP: 35-06/31) 72) Chlebowo, stan. 41 (AZP: 32-06/32)

22) Borzym, stan. 5 (AZP: 35-06/32)
23) Borzym, stan. 6 (AZP: 35-06/33)
24) Borzym, stan. 7 (AZP: 35-06/34)
25) Borzym, stan. 8 (AZP: 35-06/35)
26) Borzym, stan. 9 (AZP: 35-06/36)
27) Borzym, stan. 10 (AZP: 35-06/37)
28) Borzym, stan. 11 (AZP: 35-06/38)
29) Borzym, stan. 12 (AZP: 35-06/39)
30) Borzym, stan. 13 (AZP: 35-06/40)
31) Borzym, stan. 14 (AZP 35-06/41)
32) Borzym, stan. 19 (AZP: 35-06/46)
33) Borzym, stan. 20 (AZP: 35-06/47)

73) Chlebowo, stan. 42 (AZP: 32-06/33)
74) Chlebowo, stan. 45 (AZP: 32-06/36)
75) Chlebowo, stan. 46 (AZP: 32-06/37)
76) Chlebowo, stan. 49 (AZP: 32-06/40)
77) Chlebowo, stan. 50 (AZP: 32-06/41)
78) Chwarstnica, stan. 1 (AZP: 34-06/61)
79) Chwarstnica, stan. 4 (AZP: 34-06/62)
80) Chwarstnica, stan. 5 (AZP: 34-06/71)
81) Chwarstnica, stan. 7 (AZP: 34-06/20)
82) Chwarstnica, stan. 10 (AZP: 34-06/23)
83) Chwarstnica, stan. 11 AZP: 34-06/24)
84) Chwarstnica, stan. 12 (AZP: 34-06/25)
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34) Borzym, stan. 21 (AZP: 35-06/48) 85) Chwarstnica, stan. 14 (AZP: 34-06/27)
35) Borzym, stan. 24 (AZP: 35-06/51) 86) Chwarstnica, stan. 15 (AZP: 34-06/28)
36) Borzym, stan. 26 (AZP: 35-06/53) 87) Chwarstnica, stan. 16 (AZP: 34-06/29)
37) Borzym, stan. 27 (AZP: 35-06/54) 88) Chwarstnica, stan. 18 (AZP: 34-06/31)
38) Borzym, stan. 28 (AZP: 35-06/55) 89) Chwarstnica, stan. 19 (AZP: 34-06/32)
39) Brynki, stan. 6 (AZP: 33-05/6) 90) Chwarstnica, stan. 20 (AZP: 34-06/33)
40) Brynki, stan. 27 (AZP: 33-06/32) 91) Chwarstnica, stan. 21 (AZP: 34-06/34)
41) Brynki, stan. 28 (AZP: 33-06/33) 92) Chwarstnica, stan. 24 (AZP: 34-06/37)
42) Brynki, stan. 29 (AZP: 33-06/41) 93) Chwarstnica, stan. 25 (AZP: 34-06/38)
43) Brynki, stan. 30 (AZP: 33-06/42) 94) Chwarstnica, stan. 26 (AZP: 34-06/39)
44) Chlebowo, stan. 1 (AZP: 32-05/28) 95) Chwarstnica, stan. 27 (AZP: 34-06/18)
45) Chlebowo, stan. 3 (AZP: 33-06/1) 96) Chwarstnica, stan. 28 (AZP: 35-06/26)
46) Chlebowo, stan. 4 (AZP: 33-06/2) 97) Chwarstnica, stan. 29 (AZP: 35-06/27)
47) Chlebowo, stan. 5 (AZP: 33-06/3) 98) Czepino, stan. 1 (AZP: 33-05/22)

48) Chlebowo, stan. 6 (AZP: 33-06/4) 99) Czepino, stan. 2 (AZP: 33-05/23)
49) Chlebowo, stan. 7 (AZP: 33-06/5) 100) Czepino, stan. 3 (AZP: 33-05/24)

50) Chlebowo, stan. 8 (AZP: 33-06/6) 101) Czepino, stan. 4 (AZP: 33-05/25)
51) Chlebowo, stan. 9 (AZP: 33-06/7) 102) Czepino, stan. 5 (AZP: 33-05/26)

Zrodto: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Szczecinie

Tabela 13. Zestawienie stanowisk w obr¢bie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W I1I” (cze$¢ 2.)

Stanowisko Numer rejestru

Stanowisko Numer rejestru

103

. Czepino, stan. 6 (AZP: 33-05/27)

104. Czepino, stan. 7 (AZP: 33-05/28)

105.

106.
107.
. Dotgie, stan. 6 (AZP: 35-06/82)
109.
110.
I11.
112.
113.

108

114
115
116

121
122

128

133
134
135

140
141

146

152
153

Dotgie, stan. 2 (AZP: 35-06/78)

Dotgie, stan. 4 (AZP: 35-06/80)
Dotgie, stan. 5 (AZP: 35-06/81)

Dotgie, stan. 7 (AZP: 35-06/83)
Dotgie, stan. 8 (AZP: 35-06/84)
Dotgie, stan. 9 (AZP: 35-06/85)

154. Gryfino, stan. 53 (AZP: 34-05/60)
155. Gryfino, stan. 4 (AZP: 33-05/29)
156. Gryfino, stan. 10 (AZP: 33-05/35)

160

157.
158.
159.

Mielenko, stan
Mielenko, stan
Mielenko, stan

. Mielenko, stan
161.
162.

Mielenko, stan
Mielenko, stan

.3 (AZP: 35-06/1)
. 6 (AZP: 35-06/4)
.7 (AZP: 35-06/5)
. 8 (AZP: 35-06/6)
.9 (AZP: 35-06/7)
. 10 (AZP: 35-06/9)

Dotgie, stan. 10 (AZP: 35-06/86)
Drzenin, stan. 1 (AZP: 34-06/49)

. Drzenin, stan. 2 (AZP: 34-06/50)
. Drzenin, stan. 6 (AZP: 34-06/54)
. Drzenin, stan. 7 (AZP: 34-06/55)
117.
118.
119.
120.

Gardno, stan. 1 (AZP: 33-06/54)
Gardno, stan. 2 (AZP: 33-06/55)
Gardno, stan. 3 (AZP: 33-06/63)
Gardno, stan. 4 (AZP: 33-06/64)

. Gardno, stan. 6 (AZP: 33-06/66)
. Gardno, stan. 7 (AZP: 33-06/67)
123.
124.
125.
126.
127.
. Gardno, stan. 16 (AZP: 34-06/57)
129.
130.
131.
132.

Gardno, stan. 8 (AZP: 33-06/68)
Gardno, stan. 10 (AZP: 33-06/72)
Gardno, stan. 11 (AZP: 33-06/83)
Gardno, stan. 12 (AZP; 33-06/84)
Gardno, stan. 16 (AZP: 33-06/175)

Gardno, stan. 17 (AZP: 34-06/58)
Gardno, stan. 18 (AZP: 34-06/59)
Gryfino, stan. 1 (AZP: 34-05/8)
Gryfino, stan. 2 (AZP: 34-05/9)

. Gryfino, stan. 3 (AZP: 34-05/10)
. Gryfino, stan. 4 (AZP: 34-05/11)
. Gryfino, stan. 5 (AZP 34-05/12)
136.
137.
138.
139.
. Gryfino, stan. 14 (AZP: 34-05/21)
. Gryfino, stan. 15 (AZP: 34-05/22)
142.
143.
144.
145.

Gryfino, stan. 9 (AZP: 34-03/16)

Gryfino, stan. 10 (AZP: 34-05/17)
Gryfino, stan. 11 (AZP: 34-05/18)
Gryfino, stan. 13 (AZP: 34-05/20)

Gryfino, stan. 16 (AZP: 34-05/23)
Gryf ino, stan. 17 (AZP: 34-05/24)
Gryfino, stan. 18 (AZP: 34-05/25)
Gryfino, stan. 23 (AZP: 34-05/30)

. Gryfino, stan. 28 (AZP: 34-05/35)
147.
148.
149.
150.
151.

Gryfino, stan. 39 (AZP: 34-05/46)
Gryfino, stan. 42 (AZP: 34-05/49)
Gryfino, stan. 43 (AZP: 34-05/50)
Gryfino, stan. 44 (AZP: 34-05/51)
Gryf ino, stan. 47 (AZP: 34-05/54)

. Gryfino, stan. 50 (AZP: 34-05/57)
. Gryfino, stan. 52 (AZP: 34-05/59)

165
166

184
185
186

191
192

198

203
204

163.
164.

Nowe Czarnowo, stan. 1 (AZP: 35-05/28)
Nowe Czarnowo, stan. 6 (AZP: 35-05/33)

. Nowe Czarnowo, stan. 8 (AZP: 35-05/35)
. Parséw, stan. 5 (AZP: 35-07/3)

167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.

Parséw, stan. 25 (AZP: 34-07/23)
Parséw, stan. 26 (AZP: 34-07/24)
Parsow, stan. 33 (AZP: 35-07/1)
Parsow, stan. 34 (AZP: 35-07/2)
Parsow, stan. 35 (AZP: 35-07/5)
Parsow, stan. 36 (AZP: 35-07/6)
Radziszewo, stan. 1 (AZP: 32-05/23)
Radziszewo, stan. 3 (AZP: 32-05/25
Radziszewo, stan. 5 (AZP: 32-05/27)
Sobieradz, stan. 1 (AZP: 34-06/60)
Sobieradz, stan. 2 (AZP: 34-06/40)
Sobieradz, stan. 4 (AZP: 34-06/42)
Sobieradz, stan. 5 (AZP: 34-06/43)
Sobieradz, stan. 7 (AZP: 34-06/45)
Sobieradz, stan. 8 (AZP: 34-06/46)
Sobieradz, stan. 9 (AZP: 34-06/47)
Sobieradz, stan. 10 (AZP: 34-06/48)

. Stare Brynki, stan. 2 (AZP: 33-05/2)
. Stare Brynki, stan. 3 (AZP: 33-05/3)
. Stare Brynki, stan. 4 (AZP: 33-05/4)
187.
188.
189.
190.

Stare Brynki, stan. 5 (AZP: 33-05/5)
Stare Brynki, stan. 7 (AZP: 33-05/7)
Stare Brynki, stan. 9 (AZP: 33-05/9)
Stare Brynki, stan. 10 (AZP: 33-05/10)

. Stare Brynki, stan. 12 (AZP: 33-05/12)
. Stare Brynki, stan. 13 (AZP: 33-05/13)
193.
194.
195.
196.
197.
. Stare Brynki, stan. 20 (AZP: 33-05/20)
199.
200.
201.
202.

Stare Brynki, stan. 14 (AZP: 33-05/14)
Stare Brynki, stan. 15 (AZP: 33-05/15)
Stare Brynki, stan. 17 (AZP: 33-05/17)
Stare Brynki, stan. 18 (AZP: 33-05/18)
Stare Brynki, stan. 19 (AZP: 33-05/19)

Stare Brynki, stan. 21 (AZP: 33-05/21)
Stare Brynki, stan. 24 (AZP: 33-05/38)
Stare Brynki, stan. 22 (AZP: 33-05/36)
Stare Brynki, stan. 26 (AZP: 33-05/40)

. Steklinko, stan. 3 (AZP: 35-05/53)
. Steklinko, stan. 4 (AZP: 35-05/54)
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Zrodto: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Tabela 14. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W II1” (cze$¢é 3.)
Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

205. Steklno, stan. 5 (AZP: 35-05/59) 242.Wettyn, stan. 33 (AZP: 34-06/7)

206. Steklno, stan. 8 (AZP: 35-05/62) 243. Weltyn, stan. 34 (AZP: 34-06/8)

207. Steklno, stan. 9 (AZP: 35-05/63) 244.Wettyn, stan. 35 (AZP: 34-06/9)

208. Swochowo, stan. 4 (AZP: 35-06/94) 245.Wettyn, stan. 38 (AZP: 34-06/12)

209. Swochowo, stan. 19 (AZP: 35-06/92) 246.Wettyn, stan. 39 (AZP: 34-06/13)

210. Swochowo, stan. 20 (AZP: 35-06/96) 247.Weltyn, stan. 40 (AZP: 34-06/14)

211. Weltyn, stan.
212. Weltyn, stan.
213. Weltyn, stan.
214. Weltyn, stan.
215. Weltyn, stan.
216. Weltyn, stan.
217. Weltyn, stan.
218. Weltyn, stan.
219. Weltyn, stan.

221. Weltyn, stan.
222. Weltyn, stan.
223. Weltyn, stan.
224. Weltyn, stan.
225. Weltyn, stan.
226. Weltyn, stan.
227. Weltyn, stan.
228. Weltyn, stan.
229. Weltyn, stan.
230. Weltyn, stan.

5 (AZP: 33-05/41)

6 (AZP: 33-05/42)

7 (AZP: 33-05/43)

8 (AZP: 33-05/44)

9 (AZP: 33-05/45)
10 (AZP: 33-05/46)
11 (AZP: 33-05/47)
11 (AZP: 34-05/120)
12 (AZP: 33-05/48)

220. Weltyn stan. 5 (AZP: 34-05/114)

7 (AZP: 34-05/116)
8 (AZP: 34-05/117)
9 (AZP: 34-05/118)
12 (AZP: 34-05/121)
13 (AZP: 33-05/49)
14 (AZP: 33-05/50)
15 (AZP: 33-05/51)
16 (AZP: 33-06/43)
17 (AZP: 33-06/44)
19 (AZP: 33-06/46)

248.Wetltyn, stan. 41 (AZP: 34-06/15)
249.Wetltyn, stan. 42 (AZP: 34-06/16)

250. Wettyn, stan. 43 (AZP: 34-06/17)
251.Wirdw, stan. 1 (AZP: 34-05/95)

252.Wirdw, stan. 3 (AZP: 34-05/97)

253.Wirdw, stan. 7 (AZP: 34-05/101)
254.Wirdow, stan. 8 (AZP: 34-05/102)
255.Wysoka Gryfinska, stan. 1 (AZP: 33-06/28)
256.Wysoka Gryfinska, stan. 4 (AZP: 33-06/34)
257.Wysoka Gryfinska, stan. 5 (AZP: 33-06/35)
258.Wysoka Gryfinska, stan. 6 (AZP: 33-06/36)
259.Wysoka Gryfinska, stan. 7(AZP: 33-06/37)
260. Wysoka Gryfinska, stan. 8 (AZP: 33-06/38)
261.Wysoka Gryfinska, stan. 10(AZP: 33-06/40)
262.Wysoka Gryf iska, stan. 11(AZP: 33-06/57)
263.Wysoka Gryfinska, stan. 12 (AZP: 33-06/58)
264.Wysoka Gryfinska, stan. 13 (AZP: 33-06/59)
265.Wysoka Gryfinska, stan. 17 (AZP: 33-06/73)
266. Wysoka Gryfinska, stan. 18 (AZP: 33-06/74)
267. Zabnica, stan. 1 (AZP: 33-05/52)

231

236

232.
233.
234.
235.

237.
238.
239.
240.
241.

. Weltyn, stan. 20 (AZP:
Weltyn, stan. 21 (AZP:
Weltyn, stan. 22 (AZP:
Weltyn, stan. 25 (AZP:
Weltyn, stan. 26 (AZP:
. Weltyn, stan. 27 (AZP:
Weltyn, stan. 28 (AZP:
Weltyn, stan. 29 (AZP:
Weltyn, stan. 30 (AZP:
Weltyn, stan. 31 (AZP:
Weltyn, stan. 32 (AZP:

33-06/47)
33-06/48)
33-06/49)
33-06/53)
33-06/52)
34-06/1)
34-06/2)
34-06/3)
34-06/4)
34-06/5)
34-06/6)

268.
269.
270.
271.
272.
273.
274.
275.
276.
277.

Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.
Zelistawiec, stan.

6 (AZP: 33-06/71)

6 (AZP: 33-06/78)

7 (AZP: 33-06/77)

7 (AZP: 33-06/79)

9 (AZP: 33-06/81)
10 (AZP: 33-06/82)
11 (AZP: 33-06/85)
12 (AZP: 33-06/86)
33 (AZP: 33-06/109)

Steklno, stan. 15 (AZP: 35-05/76)

Zrodto: Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Szczecinie

7. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Oswiata

Podstawowe zadania z zakresu o$wiaty realizuja na terenie gminy Gryfino nastgpujace obiekty:

1) 5 przedszkoli, wszystkie potozone w obszarze miasta;
2) Szkoly podstawowe:

a) SPnr 1 Gryfino,

b) SP nr 2 Gryfino,

¢) SPnr4 Gryfino,

3)

d) SP Gardno,

e) SP Chwarstnica,

f) SP Zabnica,

g) SP Radziszewo;
Gimnazjum w Gryfinie.

W zwiazku ze znacznymi odleglosciami, ktéore musza pokonaé uczniowie do szkét gmina organizuje dowoz uczniow do szkot.
Dowozem objgci sa uczniowie do czterech szkot:

1) do SP Nr 1 w Gryfinie - z miejscowosci: Pniewo, 3) do SP w Borzymiu (filia SP Chwarstnica) - z
Zérawie, Zorawki, Krajnik, N. Czarnowo, Pastuszka, miejscowoéci: Dolgie, Sobiemysl;
Krzypnica, Gajki, Steklno, Steklinko, Wtodkowice, 4) do SP w Zabnicy - z miejscowosci: Czepino, Debce,
Szczawno, Zaborze, Ciosna, Sremsko; Nowe Brynki;

2) do SP w Chwarstnicy - z miejscowosci Bartkowo, 5) do SP w Gardnie - z miejscowos$ci: Chlebowo, Drzenin,

Borzym, Dotgie, Mielenko, Sobieradz, Wirdw, Weltyn, Wysoka Gryfinska, Stare Brynki, Raczki;.
Wiréwek, Sobiemysl, Osuch, Parsowek; 6) do SP w Radziszewie - dzieci z miejscowosci:
Daleszewo, Lubnica.

7.2. Kultura

Baza ustug kultury w gminie Gryfino tworza:
1) Gryfinski Dom Kultury z siedzibami przy:
a) ul. Szczecinskiej,
b) w,Patacyku pod Iwami”,
2) filie wiejskie Gryfinskiego Domu Kultury, dziatajace w $wietlicach w:

a) Bartkowie, e) Daleszewie, i) Drzeninie,
b) Borzymiu, f) Mielenku Gryfinskim, j)  Czepinie,
¢) Sobiemyslu, g) Strych Brynkach, k) Steklnie,
d) Sobieradzu, h) Krajniku, 1) Krzypnicy;
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3) Kino ,,Gryf” w zarzadzie Gryfinskiego Domu Kultury;

4) Biblioteka Publiczna w Gryfinie w sklad ktorej na terenie miasta wchodza: Biblioteka Publiczna, Filia "Gérny Taras" i Filia
Biblioteka Naukowa oraz filie w miejscowosciach
a) Chwarstnica, ¢) Pniewo, e) Zabnica,
b) Gardno, d) Wettyn,

5) Klub Osiedlowy ,,Gorny Taras”.

7.3. Sport i rekreacja

Krzewieniem kultury fizycznej wraz z utrzymaniem obiektow sportowych spoczywaja na gminie jako zadania wlasne. W realizacji
tego zadania gming wspieraja Fundacja na Rzecz Budowy Obiektow Sportowych, ZE ,,Dolna Odra” oraz kluby i stowarzyszenia
sportowe. Obiektami sportu i rekreacji w gminie sa:

1) obiekty sportowe Fundacja na Rzecz Budowy Obiektow Sportowych - stadion z widownia na 300 miejsc, boiskiem do pitki
noznej, bieznia lekkoatletyczna; 3 plyty boisk treningowych do pitki noznej, boisko do pitki recznej z widownia; 9 kortow teni-
sowych z gldéwng widownia na 1500 miejsc), sitownia i sauna,

2)  obiekty przyszkolne:

a) Gimnazjum w Gryfinie - stadion, boisko do pitki d) Zespot Szkoét Zawodowych - sala gimnastyczna,
recznej, 2 boiska do koszykowki, sale sitownia, 2 boiska do pitki r¢cznej,
gimnastyczne, sitownia, e) Liceum Ogolnoksztalcace - sala gimnastyczna,
b) SPnr2 - sala gimnastyczna, boisko o sztucznej boisko do pitki reczne;j,
nawierzchni, bieznia, f)  Sale gimnastyczne przy szkotach podstawowych w
c¢) SPnr 1 - sala gimnastyczna, miejscowosciach: Chwarstnica, Gardno,

Radziszewo, Zabnica;
3) obiekty Sportowe LZS:
a)  dwa boiska pitkarskie LKS ,,Odrzanka”,
b) Dboiska pitkarskie LZS;
4)  obiekty rekreacyjno - sportowe:

a)  przystan zeglarska - MOS Gryfino, d) strzelnica przy ul. Stonecznej,
b) miasteczko rowerowe - GDK Gryfino, e) Centrum Wodne ,.Laguna”,
¢) strzelnica przy ul. Luzyckiej, f)  place do gry w koszykowke,

5)  plaze nad jeziorami Weltyn, Steklno i Wiréw posiadajace wypozyczalnie sprzgt ptywajacego.
7.4. Ochrona zdrowia

Gmina Gryfino, ze wzgledu na fakt posiadania na swoim terenie siedziby powiatu, posiada wszystkie podstawowe obiekty stuzby
zdrowia, naleza do nich:

1) Szpital Powiatowy w Gryfinie,

2) Zaktady Opieki Zdrowotnej,

3) Apteki i Punkty Apteczne,

4) Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego,

5) Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna,

6) Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Szczecinie, OT/Gryfino.

7.5. Opieka spoleczna

Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gryfinie powotany uchwata z dnia 26.04.1990 roku realizuje zadania wynikajace z
rzadowych programéw pomocy spolecznej badz innych ustaw, majacych na celu ochrong poziomu zycia 0séb i rodzin najubozszych.
Jego dziatania wspomagaja:

1) Dom Pomocy Spotecznej w Nowym Czarnowie 5) Towarzystwo Przyjaciol Dzieci w Gryfinie;
powolany w 1983 roku przeznaczony dla okoto 130 6) Poradnia psychologiczno-pedagogiczna w Gryfinie;
0s0b; 7) Osrodek Interwencji Kryzysowej w Gryfinie;

2) Dom Pomocy Spotecznej w Dgbcach dziatajacy od 1990 8) Klub Abstynenta ,,Feniks” w Gryfinie;
roku przeznaczony dla okoto 70 os6b przewlekle 9) Niepubliczne placowki opiekunczo-wychowawcze:
chorych; 10) Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze przy ul. Bol.

3) Polski Komitet Pomocy Spotecznej w Gryfinie, ktérego Chrobrego,
celem jest niesienie pomocy osobom starszym, 11) Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze przy ul.
niepetnosprawnym, chorym i samotnym; Iwaszkiewicza,

4) Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Osob z Uposledzeniem 12) Srodowiskowe ognisko wychowawcze w Gardnie przy
Umystowym w Gryfinie prowadzace Warsztaty Terapii SP;

Zajgciowe;; 13) Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie.

7.6. Obiekty ustug publicznych i administracji

Gryfino posiada na swoim terenie siedziby wielu instytucji i obiektow administracji samorzadowej, panstwowej i innych:

1) Zespot Parkow Krajobrazowych Doliny Dolnej Odry, 9) Rejon Energetyczny,

2) Inspektorat Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, 10) Sad Rejonowy w Gryfinie,

3) Komenda Powiatowa Policji w Gryfinie, 11) Starostwo Powiatowe wraz jednostkami pomocniczymi,
4) Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarne;j, 12) Straznica Strazy Granicznej,

5) Nadles$nictwo Gryfino, 13) Urzad Miasta i Gminy Gryfino,

6) Oddziat Celny Gryfino, 14) Urzad Pocztowy,

7) Powiatowy Urzad Pracy, 15) Urzad Skarbowy.

8) Prokuratura Rejonowa,

7.7. Jako$¢ zycia mieszkancow

Przytoczone wyzej dane mozna odczyta¢ jako korzystne wskazniki na tle innych osrodkow miejskich w regionie. Trzeba jednak
podkresli¢, ze znaczny udzial istniejacej w miescie zabudowy pochodzi sprzed 1945r. oraz z lat siedemdziesiatych XX w. kiedy
dokonano odbudowy czesci kwartatow Starego Miasta i budowy osiedla ,,Gorny Taras”. Proces prywatyzacji mieszkan komunalnych
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nie przyczynit si¢ znaczaco do poprawy stanu technicznego budynkow, ktore nie zostaly sprzedane w catosci i pozostaja w gestii
wiladz zarzadcy, za$ ich mieszkancy niechgtnie angazuja si¢ w remonty.

Podejmowane takze dotychczasowe dziatania na rzecz rozwiazania probleméw mieszkaniowych mniej zamoznych rodzin nie
okazaly si¢ skuteczne. Rynkowe ceny mieszkan sa bariera dla wigkszosci mieszkancoéw, a szczegodlnie dla mtodych rodzin.
Sprzedawane mieszkania komunalne w ramach procesu prywatyzacji nie wpltyngly znaczaco na podaz tanich mieszkan na tym rynku.
Na odczuwalny w niektorych rejonach miasta niski standard zamieszkiwania sktadaja si¢:

1) znaczna dekapitalizacja istniejacej zabudowy;

2) uciazliwos¢ ruchu drogowego w otoczeniu zabudowy w centrum miasta.

Pozytywna tendencja ostatnich lat jest dziatalno$¢ Gryfinskiego TBS, budujacego mieszkania w mie$cie we wspolpracy z Gmina.
Obok zasobu komunalnego gminy, najwazniejszymi podmiotami zarzadzajacymi zasobem mieszkaniowym sa spotdzielnie
mieszkaniowe:

1) ,,Dolna Odra”

2) ,,Taras-P6oc”

3) ,Regalica”.

Niekorzystnym zjawiskiem dotyczacym warunkéw zamieszkiwania w gminie jest dysproporcja zasobow mieszkaniowych w miescie
i gminie. W miejscowosciach gminy dominuje zabudowa zagrodowa i jednorodzinna o zréznicowanym stanie technicznym i
standardach zamieszkiwania. Uzupelniaja ja pojedyncze budynki wielorodzinne, stanowiace wezesniej bazg mieszkaniowa PGR.

Skutkiem zmian ostatnich lat sa przeobrazenia rynku pracy, wérdd ktorych najbardziej niekorzystnym zjawiskiem jest przyrost
bezrobocia, jest ono jednym ze spotecznych i ekonomicznych probleméw gminy Gryfino a szczegdélnie miejscowosci zwigzanych
wczesniej z ukierunkowang produkcja rolnicza dawnych PGR. W obecnych realiach rynkowych szansg na utrzymanie sig¢ z rolnictwa
ma nieliczna grupa wigkszych obszarowo gospodarstw rolnych. Na wskaznik bezrobocia wplyw ma réwniez stopien wyksztatcenia
Iudnosci. Wérdd bezrobotnych najwigksza grupg stanowia osoby posiadajace zaledwie wyksztalcenie podstawowe, dotyczy to w
wigkszym stopniu mieszkancow gminy.

Na jako$¢ zycia mieszkancow ma rowniez dostgpnosé do podstawowych sieci infrastruktury technicznej. Mimo podejmowanych w
ostatnich latach wysitkéw w tym kierunku znaczna ilo$¢ gospodarstw domowych ma ograniczony dostgp do gminnej sieci
kanalizacyjnej, znacznie lepsza sytuacja dotyczy dostgpnosci sieci wodociagowej. Sytuacja ta znacznie sig¢ roznicuje przy
dokonywaniu pordwnania pomigdzy terenami miasta i gminy. Obszar miejski znajduje si¢ pod tym wzgledem w sytuacji
uprzywilejowane;j.

Waznym wskaznikiem jako$ci zycia mieszkancow jest konieczno$¢ podrézowania dla zapewnienia podstawowych potrzeb
zwiazanych z zamieszkiwaniem, praca i nauka. Ze wzgledu na znaczna powierzchni¢ gminy oraz koncentracj¢ podstawowych ushug
oraz miejsc nauki i pracy w Gryfinie, znaczna ilo$§¢ mieszkancow jest zmuszona do odbywania codziennych podrézy. Znacznym
utatwieniem dla uczacych sig jest zorganizowany przez gming dowoz dzieci do szkot.

8. ZAGROZENIA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Gmina Gryfino lezy w dolinie Dolnej Odry, drugiej co do wielkosci rzeki w Polsce. Wedlug RZGW w Szczecinie na tym odcinku
Odry powodzie letnie naleza do rzadkosci i tylko sporadycznie, jednak podobnie jak ostatnia w 1997r., stanowia zagrozenie dla ludzi
i w zwiazku z tym zagrozenia powodzia nie mozna lekcewazy¢. Zapobieganie powodzi obejmuje utrzymanie watow ochronnych i
koryta przeptywu wielkiej wody. Do systemu przeciwpowodziowego gminy zalicza si¢ system waléow ochronnych oraz tereny
zalewowe wzdtuz koryta rzeki (poldery i doliny rzeczne). Szczegodlng rolg w ochronie przed powodzig pelnia okresowo podtapiane
tereny migdzywala, posiadajace olbrzymia mozliwo$¢ kompensacji podniesionych stanow wod dzigki utrzymanemu naturalnemu
charakterowi biegu rzeki wraz z jej naturalng obudowa.

Drugim istotnym elementem ochrony przed powodzia sa zagrozenia wiosennymi powodziami zatorowymi. W zalezno$ci od
warunkow hydrologicznych zagrozenie doliny dolnej Odry w tym zakresie moze siggna¢ nawet do ujscia Warty, obejmujac tereny
zalewowe w otoczeniu brzegoéw gltownego koryta rzeki. W przypadku powodzi zimowej najwigkszy wplyw na jej zapobieganie maja
dziatania ludzi polegajace na sprawnej akcji lodotamania, przy prowadzeniu ktérej nalezy uwzgledni¢ sytuacj¢ na wodach morskich
bedacych naturalnym odbiornikiem lodéw odrzanskich.

Mnigj istotne znaczenie maja bardzo rzadko wystgpujace lokalne powodzie i podtopienia w okresach przeptywu wielkich wod.
Przyczyna ich wystgpowania sa silne wiatry od strony morza, ktore potgguja powstanie tzw. cofki i wystapienie wod z brzegow.
Tereny zagrozone powodzig to przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo (uzytki zielone, ogrody dzialkowe) oraz zamieszkate
tereny Gryfina i okolic.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRODUKCJI I USLUG

9.1. Uwarunkowania rozwoju produkcji i ustug

Gmina posiada znaczny potencjal gospodarczy, oparty w koncu 2004 r. na funkcjonowaniu 3618 podmiotéw gospodarczych.
Wigkszo$¢ z nich posiada swoje siedziby w Gryfinie, wazna miejscowoscia dla lokowania dziatalno$ci gospodarczej pozostaje Nowe
Czarnowo. Nad sektorem publicznym zdecydowanie dominuje sektor prywatny. Struktura jednostek zarejestrowanych w systemie
REGON przedstawia si¢ nastgpujaco:
1)  w sektorze publicznym:

a) jednostki prawa budzetowego panstwowe i komunalne,

b)  spotki prawa handlowego;
2)  w sektorze prywatnym:

a)  osoby fizyczne, d) spoétdzielnie,
b)  spotki prawa handlowego, e) fundacje,
¢) spoiki z udziatem kapitatu zagranicznego, f)  stowarzyszenia i organizacje spoteczne.
Do wazniejszych zaktadow produkcyjnych naleza:
1) Zespot Elektrowni "Dolna Odra" S.A. w Nowym Czar- 4) "Izomar" Sp. z 0.0. w Nowym Czarnowie
nowie, 5) "Elektrobudowa" S.A. w Nowym Czarnowie
2) "Termokor" S.A. w Nowym Czarnowie 6) KE Dolna Odra Sp. z 0.0. w Nowym Czarnowie
3) "Gotech" S.A. w Nowym Czarnowie 7) Labud Barg. Sp. z 0.0.
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W Gryfinie funkcjonuja nastgpujace spotdzielnie:
1) "Lotos" Odziezowa Spotdzielnia Pracy w Nowym
Czarnowie
2) PSS "Spotem" w Gryfinie
3) GS "Samopomoc Chtopska" w Gryfinie

4) Spotdzielnia Pracy "Piast" w Gryfinie

5) Spoldzielnia Mieszkaniowa "Regalica" w Gryfinie

6) Spotdzielnia Mieszkaniowa "Taras Potnoc" w Gryfinie
7) Spotdzielnia Mieszkaniowa "Dolna Odra" w Gryfinie

Wazny udzial w tworzeniu miejsc pracy maja rowniez spotki prawa handlowego, naleza do nich miedzy innymi:

1)  WKI "Isoliertechnik" Sp. z 0.0. w Weltyniu 4) Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
2) Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
3) Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. 5) Insmont Sp. z o.0.

6) Interbau Sp. z o0.0.
Spotki cywilne m.in.: "Gryf - Sped" w Gryfinie.
Wsrad spotek z osobowoscia prawng dziatajacych na terenie gminy znajduja si¢ rowniez spotki z kapitalem zagranicznym :
1) Dunskim - "Scan-Pol Farming" w Drzeninie,
2) Niemieckim:
a) "He Gru" w Gryfinie,
b) "Jurging" w Pniewie,
c) "Fliegel Textilservice" w Nowym Czarnowie,
3) Szwedzkim:
a) "Gryfskand" w Gryfinie,
b) "Odra Land" w Daleszewie.

9.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i leSnej

Rolnicza dziatalno$¢ produkcyjna zajmuje bardzo wazne miejsce w strukturze dochodéw mieszkancéw gminy. Decyduje o tym
znaczacy, udzial gruntéw rolnych w powierzchni gminy. Zajmuja one Iacznie 13 883 ha. Dominujacy udzial w strukturze agrarnej
gminy maja uprawy, zajmujace powierzchni¢ 11093 ha, taki zajmuja 1727 ha, pastwiska - 520 ha. Najmniejsza powierzchni¢ zajmuja
sady - tylko 105 ha. Strukturg agrarng gminy z uwzglednieniem podzialu na poszczegoélne uzytki obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 15. Struktura zainwestowania gminy

Grunty
Uzytki rolne w hektarach i % Uzytki lesne zabudowane 1 Pozostate
zurbanizowane
13 883
54,73%
w tym: _ 1 - ssal . 10
Orne Sady Laki | Pastw. ozostale grunty (po 21,85% 21.23% 4.9%
11 093 105 1727 520 stawami i rowami)
7990% | 076% | 1244% | 3,75% 3“135§/
N ()

Zrodto: Starostwo Powiatowe w Gryfinie (dane na 14 luty 2008 r.)

Struktura gospodarstw i ich wielko§¢ zmienita si¢ na terenie gminy w zasadniczy sposob. Umocnit sig tu sektor prywatny, grunty i
obiekty dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych objgli czgsciowo indywidualni wilasciciele lub dzierzawcy, wiele z nich
pozostaje jednak ciagle niewykorzystanych. W gminie dziatalno$¢ prowadzi obecnie 705 gospodarstw. Najwigcej jest gospodarstw
malych, mieszczacych si¢ w przedziale od 1 do 15 ha, stanowia one ponad 85% catoéci. Na terenie gminy jest rOwniez grupa
gospodarstw o $redniej powierzchni pomigdzy 20 a 50 ha, 4 gospodarstwa o $redniej powierzchni pomigdzy 100 a 200 ha oraz dwa o
$redniej powierzchni do 1000 ha

Istotnym czynnikiem wptywajacym na poziom produkcji rolniczej jest jakos¢ gleb. gmina dysponuje glebami o $redniej i wysokiej
jakosci i przydatnosci pod wzgledem rolniczym. Najlepsze, o klasach III i IV wystgpuja w obrgbie polderow Odry, na terenach
morenowych poza dnem doliny Odry sytuacja jest pod tym wzgledem gorsza. Wérdd upraw bezwzgledna wigkszo$¢ stanowia zboza,
zajmujace 74% struktury zasiewow, pozostate uzytki zajmuja: rzepak - 16,5%, rosliny straczkowe - 4.1%, ziemniaki - 2,1%, buraki
cukrowe - 0.7%. Pozostate uprawy zajmuja 1,2% a odtogi - 1,4% powierzchni upraw.

Powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi 5387 ha, co daje facznie 25% powierzchni. Oprocz niewielkiego udziatu wlasnosci
prywatnej, gtownym ich zarzadca sa Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo Gryfino. Uzytki te koncentruja si¢ w obrgbie dwoch duzych
kompleksow lesnych, potozonych w poinocnej czgéci gminy lasow Krzymowskich oraz komplekséw potozonych na potudniu gminy.
Sa to w przewazajacej mierze lasy mlode, drzewostany do III klasy wiekowej (do 60 lat) stanowia 73,8% calkowitej powierzchni
laséw gminy. Lasy stare w VII klasie wiekowej, o przecigtnym wieku powyzej 100 lat stanowia niewielki odsetek calosci - okoto 2%
powierzchni.

9.3. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

Podstawowym ogniwem gminnego systemu obstugi ruchu turystycznego jest baza noclegowa, tworza ja nastgpujace obiekty:
1)  motel w Pniewie,
2)  osrodki wezasowe w miejscowosciach:
a) Gryfino,
b) Weltyn;
3) pensjonat w Czepinie;
4)  gospodarstwa agroturystyczne:
a) ,,Bukowieniec” w miejscowosci Zurawie, ¢) ,,Raj” w miejscowosci Wiodkowice,
b) w miejscowosci Wirowek, d) Lowisko w Osuchu - Stary miyn nad Tywa.
Bazg gastronomiczng gminy tworza nast¢pujace obiekty:
1) restauracje - 3% 3)
2) kawiarnie - 3% 4)

cukiernie - 7%
punkty malej gastronomi - 77%.
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Gmina dysponuje rozbudowang siecia obiektow sportu i rekreacji, naleza do nich:
1) Obiekty przyszkolne:

2)

3)

a)

b)
<)
d)
e)

sale gimnastyczne przy:

a.  Szkole Podstawowej Nr 1 w Gryfinie,

b.  Zespole Szkot Zawodowych w Gryfinie;

przy Szkole Podstawowej Nr 2 - sala gimnastyczna, boisko do pitki recznej, bieznia;

przy Gimnazjum w Gryfinie - stadion, boisko do pilki recznej, 2 boiska do koszykowki, sale gimnastyczne, sitownia;
przy Zespole Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 2 - sala gimnastyczna, sitownia, 2 boiska do pitki r¢czne;

przy Liceum Ogolnoksztalcacym w Gryfinie - sala gimnastyczna, boisko do pitki recznej;

Obiekty sportowe w Gryfinie:

a)
b)
<)
d)

stadion z boiskiem do pitki noznej, bieznig lekkoatletyczna, skocznia w dal, skocznia wzwyz, rzutnia do kuli,
trzy plyty boisk treningowych,

skate park,

korty tenisowe,

boiska sportowe na terenie gminy w miejscowosciach:

a)
b)
©)

Borzym, d) Krajnik, g) Stare Brynki,
Daleszewo, e) Krzypnica, h) Steklno,
Chlebowo, f) Nowe Czarnowo, i)  Wysoka Gryfinska,

Gmina lezy w obszarze o znacznych walorach krajoznawczych, dostgp do nich jest mozliwy migdzy innymi za posrednictwem sieci
szlakow turystycznych, ktora tworza:
1) Szlaki piesze:

2)

3)

a)

b)

<)
d)

e)

Czerwony - Szlak Nadodrzanski (Szlak Wyzwolenia im. Gen. Pawla Batowa), prowadzacy przez tereny podmiejskie
Szczecina i przez Kniejg Bukowa, a stamtad potudniowym stokiem Wzgérz Bukowych do jeziora i miejscowosci Binowo,
nastgpnie przez wzniesienia Rowniny Weltynskiej; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci: Nowe Czarnowo -
Pniewo - Gryfino - Stare Brynki - Chlebowo;

Niebieski - Szlak Rowniny Weltynskiej, prowadzacy od Jeziora Szmaragdowego, przez Wzgodrza Bukowe, doling ginacego
potoku Ponikwa, na Rowning Weltynska; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci: Borzymek - Osuch -
Chwarstnica - Weltyn - (Jezioro Zamkowe - Jezioro Krzywienko) - Chlebowo;

Zielony - Szlak Woja Zelistawa, prowadzacy przez prowadzi przez Wzgorza Bukowe i Rowning Weltynska; w gminie
Gryfino przebiega przez miejscowosci: Wettyn, Gryfino;

Z6lty - Szlak Artyleryjski im. 2 Luzyckiej Dywizji Artylerii WP , prowadzacy przez tereny prawobrzeznego Szczecina,
wzdhuiz Weltynskiego Strumienia do miejscowosci: Chlebowo - Radziszewo, nastgpnie do Jeziora Binowskiego;

Czarny - Szlak Czepinski, prowadzacy przez Rowning Wettynska; w gminie Gryfino przebiega przez miejscowosci:
Czepino, Weltyn, Wiréw, Szczawno, Zérawie, Pniewo, Nowe Czarnowo:

Trasy rowerowe:

a)
b)

9

d)
e)

f)

2
h)

odcinek trasy rowerowej o znaczeniu krajowym, tzw. Trasa Nadodrzanskiej - przebiegajaca ze Szczecina przez: Gryfino,
Widuchowa, Krajnik Dolny, Czelin, Namyslin w kierunku Kostrzyna,

odcinek trasy ,,Dookota Gor Bukowych” - przebiegajaca przez: Radziszewo - Chlebowo - Wysoka Gryfinska - Gardno -
Zelistawiec - Kartno - Glinna - Stare Czarnowo - Kolbacz - Plonia - Szczecin Osiedle Stoneczne - Zdroje - Jezioro
Szmaragdowe - Radziszewo;

odcinek trasy transgranicznej - przebiegajaca przez: Schwedt - Krajnik Dolny - Ognica -Widuchowa - Marwice - Zérawki -
Gryfino - Radziszewo - Szczecin Podjuchy - Ustowo - Siadlo Dolne - Barnistaw - Bobolin - Grambow;

odcinek trasy transgranicznej - przebiegajacej przez: Mescherin - Gryfino - Jezioro Weltyn;

czerwona - ,,Odrzansko-Bukowa” - przebiegajaca przez: Gryfino - Zabnica - Daleszewo - Stare Brynki - Puszcza Bukowa -
Wysoka Gryfinska - Gardno - Weltyn - Gryfino;

niebieska - ,,Weltynsko - Tywianska” - przebiegajaca przez: Gryfino - Weltyn - Chwarstnica - Borzym - Mielenko
Gryfinskie - Wiréw - Gryfino;

zielona ,,.Les$na” - przebiegajaca przez: Gryfino - Szczawno - Zérawie - Bartkowo - Gajki - Steklinko - Czarnéwko -
Pacholgta - Krzypnica - Krajnik - Nowe Czarnowo - Pniewo - Gryfino;

z6lta - ,,Steklinska” - przebiegajaca przez: Gryfino - Wirdéw - Bartkowo - Steklno - Steklinko - Nowe Czarnowo - Pniewo -
Gryfino;

Szlaki wodne:

a)

b)

»Migdzyodrze” - przebiegajacy przez: Odrg¢ Zachodnia - Kanat Weztowy - Kanat Krzyzowy - Kanat Leniwy - Stara
Regalicg - Kanat Dlugi - Kanat Szeroki - Kanal Na Palach - Kanat Czarny-Kanat Moczydtowski - Kanat Wtérny - Kanat
Drzewny - Kanal Kurowski;

»Tywa” - przebiegajacy przez: Jezioro Przyglowskiego - Jezioro Ostrzeszowskie - Jezioro Dolgie - Jezioro Grzybno -
Jezioro Swobnica - Jezioro Zamkowe - Jezioro Dhuzec (Banskie) - Jezioro Mostowe - Jezioro Swiete - dolina Tywy do
ujsécia rzeki.

10. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. Komunikacja drogowa

Gmina dysponuje dobrze rozwinigta siecia drogowa, ktora tworza drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne. Sie¢ ta zapewnia w
dostatecznym stopniu mozliwos¢ przemieszczania si¢ pomigdzy miejscowosciami w gminie, ale charakteryzuje sig, z wyjatkiem
odcinkéw drog wojewodzkich i powiatowych niskim standardem technicznym. Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru gminy
tworza:
1) drogi krajowe - o tacznej dtugosci 27,2 km (miasto - 8,0 km, gmina 19,2 km),

2) drogi wojewddzkie - o tacznej dhugosci 30,99 km (miasto - 1,9 km, gmina 29,09 km),
3) drogi powiatowe - o tacznej dtugosci 93,31 km (miasto - 14,11 km, gmina 79,2 km),
4) drogi gminne o tacznej dtugosci 108,11 km (miasto - 9,51 km, gmina 98,6 km).
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Przez gming przebiega odcinek drogi krajowej Nr 31 przebiegajacej przez obszar gminy na odcinku pomigdzy miejscowosciami
Radziszewo - Gryfino - Chojna - Mieszkowice - Boleszkowice oraz drogi wojewodzkiej Nr 119, przebiegajacej przez obszar gminy
na odcinku pomigdzy miejscowosciami Radziszewo - Chlebowo - Gardno. Drogi te stanowia trzon gminnego systemu komunikacji
kotowej, przenoszacy znaczng cz¢$¢ ruchu lokalnego i tranzytowego w gminie i jej otoczeniu. Ich stan techniczny mozna okresli¢
jako dobry, dysponuja dobrej jakosci utwardzona nawierzchnia, nie maja jednak utwardzanych poboczy oraz chodnikéw we
wszystkich terenach zabudowanych.

Tabela 16. Zestawienie drég wojewddzkich w gminie

L.p. | Nr drogi Nazwa drogi

1. 119 Radziszewo - Chlebowo - Gardno

2. 120 Granica Panstwa - Gryfino - Gardno - Stare Czarnowo
3 121 Pniewo - Banie - Row

Zrédto: Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich

Tabela 17. Zestawienie ulic wojewddzkich w miescie Gryfino
L.p. | Nazwa ulicy

1. Grunwaldzka
2. Piastow
3 Wojska Polskiego

Zrédto: Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich

Pigtnascie odcinkow drég powiatowych rozprowadza ruch lokalny na terenie calej gminy. Wszystkie dysponuja utwardzonymi
nawierzchniami, znajduja si¢ jednak czgsto w ztym stanie technicznym, ponad 60% ich przebiegu pilnie wymaga gruntownej
modernizacji. Listg t¢ tworza nastgpujace odcinki drog:

Tabela 18. Zestawienie drég powiatowych

L.p. | Nr Nazwa drogi L.p. | Nr Nazwa drogi
drogi drogi
1. 135172 Gardno - Pyrzyce 9. 1364Z Drzenin - Sobieradz - Chwarstnica
2. 1356Z Gryfino - Borzym - Linie 10. 1365Z Stacja PKP Chwarstnica - Chwarstnica
3. 135772 Daleszewo - Chlebowo 11. 1366Z Chwarstnica - Bartkowo
4. 135972 Chlebowo - Binowo 12. 13672 Szczawno - Bartkowo
5. 1360Z Steklno - Babinek 13. 1360Z Szczawno - Zurawki - Pniewo
6. 136172 Daleszewo - Zabnica - Czepino 14. 1369Z Krzypnica - Krajnik
7. 13627 Weltyn - Wiréw - Bartkowo 15. 1378Z Roznowo - Borzym
8 1363Z Steklno - Widuchowa

Zrodto: Powiatowy Zarzad Drog
System drog powiatowych uzupetniaja ulice powiatowe w miescie Gryfino. Ich zestawienie przedstawia ponizsza tabela.
Tabela 19. Zestawienie ulic powiatowych

L.p. | Nazwa ulicy L.p. Nazwa ulicy
1. 1 Maja 9. Kotataja
2. 9 Maja 10. Krasinskiego
3. Armii Krajowej 11. Laczna
4. Asnyka 12. Mickiewicza
5. Dtuga - Zabnica 13. Niepodlegloéci
6. Fabryczna 14. Pomorska (wzdluz cmentarza)
7. Flisacza (wzdhuz toréw kolejowych) 15. Sprzymierzonych
8 Kolejowa 16. Zielna

Zrodto: Powiatowy Zarzad Drog

Drogi gminne odgrywaja podstawowa rolg w przenoszeniu lokalnego ruchu pojazdéw we wszystkich miejscowosciach. Jednak
znaczna ich czg$¢ nie dysponuje utwardzona nawierzchnia. Oprocz drég o nawierzchni bitumicznej, pewna ilos¢ stanowia dawne
folwarczne drogi brukowane, pozostate sa drogami gruntowymi. Ich standard i stan techniczny jest zatem bardzo rézny. Powoduje to,
ze niektore z nich sa nieprzejezdne dla samochodéw osobowych.

Tabela 20. Zestawienie drog gminnych

L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:) L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:)
drogi drogi
I. 4104002 | Zabnica - Zabnica (ul. Polna) 11. Nowe Brynki (ul. Lipowa) - Stare
- ; - 4104021 .
4104005 Czepino (ul. Lesna, Piaskowa) - Stare Brynki
Brynki 12. | 4104023 | Chlebowo - Podjuchy
3. 4104006 Czepino (ul. Morenowa, Akacjowa) - 13. 4100027 | Stare Brynki - Wettyn (ul. Luzycka)
droga gminna 04005 14. | 4104028 | Wysoka (ul. Lipowa) - Binowo
4. Radziszewo (ul. Topolowa) - Lubnica 15. | 4104031 | Weltyn - Weltyn
4104011 - -
(ul. Stoneczna) 16. 4104034 dr powiatowa nr 1362Z - Wettyn (ul.
5. 4104012 | Radziszewo - przejazd PKP Wirowska)
6. 4104013 Radziszewo - droga wojewddzka nr 17. 4104035 Wettyn (ul. Polna) - Chwarstnica (ul.
119 Kasztanowa)
7. 4104016 | Daleszewo (ul. Sportowa) - Chlebowo 18. | 4104036 | Gardno - Weltyn (ul. Polna)
8. 4104017 Radziszewo (ul. Koscielna) - Stare 19. | 4104040 | Drzenin - Chwarstnica
Brynki 20. | 4104041 | Sobieradz - droga gminna nr 414040
9. Daleszewo (ul. Les$na) - droga 21. | 4104043 | Sobieradz - Sobieradz
4104018 : -
powiatowa nr 135772 22. | 4104044 | Sobieradz - Parsdwek
10. | 4104020 | Daleszewo - Stare Brynki 23. | 4104046 | Sobieradz - Borzym
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L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:) L.p. | Nr Nazwa drogi (relacji:)
drogi drogi
24. | 4104047 | Sobieradz - Dolgie 33. 4104082 Nowe Czarnowo - droga wojewoddzka
25. | 4104058 | Dolgie - stacja PKP Sosnowo nr 112
26. | 4104059 | Dolgie - Sosnowo 34. 4104083 droga krajowa nr 31 - Elektrownia
27. 4104062 | Borzym - osada le$na ,,Dolna Odra”
28. | 4104069 | Pniewo - Bartkowo 35. | 4104085 | droga krajowa nr 31 - Krzypnica
29. | 4104072 | Pniewo - Zérawie - Pniewo 36. | 4104086 | Gryfino - Elektrownia ,,Dolna Odra”
30. 4104073 | Bartkowo - Zorawki 37. 4104087 Gryfino - Elektrownia ,,Dolna Odra” -
31. | 4104079 | Steklno - Nowe Czarnowo Nowe Czarnowo
32. | 4104080 | Pniewo - Nowe Czarnowo 38. | 4104091 | Borzym - Sobiemysl

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino
Tabela 21. Zestawienie ulic gminnych

L.p. | Nazwa ulicy L.p. Nazwa ulicy

1. 11 Listopada 18. Ogrodowa

2. Andersa W. 19. Okrgzna

3. Artyleryjska 20. Orlat Lwowskich
4. Battycka 21. Orzeszkowej E.
5. Bolestawa Krzywoustego 22. Parkowa

6. Czechostowacka 23. Pionierow

7. Energetykow 24. Podgérna

8. Garbarska 25. Rapackiego

9. Iwaszkiewicza J. 26. Rybacka

10. Konopnickiej M. 27. Sienkiewicza

11. Ko$cielna 28. Stoneczna

12. Ko$ciuszki 29. Stowianska

13. Kwiatowa 30. Sportowa

14. Lechicka 31. Staszica S.

15. Limanowskiego B. 32. Wodna

16. Nadodrzanska 33. Wyspianskiego S.
17. Mieszka | 34, Zeromskiego S.

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino

10.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega magistralna linia kolejowa nr 273 relacji Szczecin - Gryfino - Wroctaw. Jest to linia dwutorowa,
zelektryfikowana laczaca region Slaska z Zespotem Elektrowni ,,Dolna Odra” S.A. i portem szczecinskim. Linia ta ma kategorie linii
magistralnej, pasazersko - towarowej. Linie kolejowe bgdace na terenie gminy znajduja si¢ w obszarze dzialania Zaktadu Linii
Kolejowych w Szczecinie.

10.3. Zegluga $rédladowa

Gmina Gryfino lezy w poblizu potaczenia dwoch migdzynarodowych drég wodnych E30 oraz E70, przenoszacych ruch w
kierunkach wschod - zachdd i pétnoc - potudnie, wojewodztwo zachodniopomorskie jest obszarem szczegolnej, jak na warunki
polskie, koncentracji przewozow transportem wodnym. Szacuje sig, ze krajowa zegluga §rodladowa przewozi tu ponad 6 min ton
(70% calej masy tadunkowej), w tym wigkszo$¢ w relacjach zagranicznych.

Do najwigkszych polskich armatorow w zegludze $rodladowej, dziatajacych w obszarze wojewoddztwa, naleza: ,,Odratrans” S.A.,
Zegluga Bydgoska S.A., Zegluga Szczecifiska, roénie tez znaczenie matych firm, dysponujacych jedna lub kilkoma barkami. W
ostatnich latach dolnej Odrze wzrést ruch jednostek zagranicznych. Lacznie w obu kierunkach ze szlaku wodnego Dolnej Odry
okoto 17 tys. statkow $rédladowych, co obrazuje skalg ruchu zeglugowego na tym odcinku.

10.4. Gospodarka cmentarzami w zarzadzie Przedsi¢gbiorstwa Uslug Komunalnych

W obszarze gminy funkcjonuje obecnie pig¢ czynnych cmentarzy komunalnych, ich szczegdtowe zestawienie przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 22. Zestawienie cmentarzy:

L.p. Lokalizacja Stopien Ilo$¢ wolnych Przewidywany okres
wykorzystania przygotowanych miejsc eksploatacji
pochéwku

I. Gryfino 90% 600 2,5 roku

2. Weltyn 70% 200 20 lat

3. Krzypnica 40% 120 30 lat

4. Zabnica 30% 250 30 lat

5. Chwarstnica 50% 300 30 lat

Znaczny stopien wykorzystania dostgpnych miejsc pochowku na funkcjonujacych cmentarzach komunalnych oraz dajaca sig
zaobserwowac tendencja wzrostu liczby ludnosci gminy sktania do konieczno$ci rezerwowania nowych miejsc dla potrzeb budowy
nowych cmentarzy komunalnych.

10.5. Zaopatrzenie w wode

Gmina Gryfino charakteryzuje si¢ wysokim stopniem zwodociagowania, siggajacym niemal 100%. Woda do sieci wodociagowych,
dostarczana jest z 13 ujg¢ zlokalizowanych na terenie Gminy, z czego 12 jest wlasnoscia PUK Sp. z 0.0., a jedno ujgcie stanowi
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wlasnos¢ elektrocieptowni ,,Dolna Odra”. Ze zbiorowych systeméw zaopatrzenia w wodg korzysta zdecydowana wigkszos$¢
mieszkancow miasta i gminy Gryfino, a mianowicie: prawie 98% mieszkancow miasta Gryfino i 94% mieszkancow wsi.

Z wodociagdéw grupowych zaopatrywane sa nastgpujace miejscowosci:

1)  Gryfino (ujecie wody ,,Tywa” i ,,Pomorska”) - Zabnica (cze$¢ wsi) - Czepino (cze$é wsi) - Zorawki - Pniewo - (cze$é wsi);
2)  Drzenin (ujgcie wody) - Gardno

3) Chwarstnica (ujgcie wody) - Sobieradz;

4)  Chlebowo (ujgcie wody) - Stare Brynki - Raczki;

5) Krzypnica (ujgcie wody) - Pastuszka - Krajnik - Nowe Czarnowo - Pniewo (czg$¢ wsi) - elektrownia ,,Dolna Odra”;

6) Parsowek - zaopatrywanie w wodg z miejscowosci Parsow, gm. Bielice (ujgcie wody Parsow)

7)  Bartkowo (ujecie wody) - Zérawie - Wirdw - Wiréwek - Mielenko - Szczawno;

8) Debce (ujecie wody) - Zabnica (cze$¢ wsi) - Daleszewo - Radziszewo - Lubnica - Nowe Brynki - Czepino (cze$¢ wsi);
9) Sobiemysl (ujecie wody) - Dolgie;

10) Steklno (ujgcie wody) - Stelinko.

Z wodociagow zbiorowych zaopatrywane sa miejscowosci: Borzym, Wettyn, Wysoka Gryfinska.

W miejscowosciach, gdzie nie ma zbiorowych systemow zaopatrzenia w wodg lub sa tylko w czgsci wsi funkcjonuja wodociagi
zagrodowe. W kilku miejscowosciach brak jest sieci wodociagowej lub wymagaja one rozbudowy. Sa to wsie: Zaborze,
Wiodkowice, Gajki, Ciosna, Sremsko.

Stan techniczny niektorych ujgé wody, stacji uzdatniania i niektoérych odcinkéw sieci wodociagowej jest generalnie dobry, podmiot
eksploatujacy wykazuje duza dbato$¢ o sprawnos$¢ i stan techniczny obiektow.

10.6. Odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekow

Catkowita dlugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 107,5 km, z czego 50,5 km przypada na tereny zainwestowane
miasta. Scieki z miasta sg zrzucane do gminnej oczyszczalni §ciekow, potozonej w poinocno zachodniej czg$ci miasta.

Lacznia miasto i gmina Gryfino dysponuje systemem kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej w oparciu o:
1) oczyszczalnie $cieckdw w miejscowos$ciach:
a) Gryfino - oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna z podwyzszonym usuwaniem biogendw, o przepustowosci 75000
m3/d,
b) Gardno - oczyszczalnia typu Bioblok Mu 200 i Mu 100,
¢) Steklno - oczyszczalnia typu SBR o przepustowosci 165 m3/d,
d) Sobiemysl - oczyszczalnia typu Bioblok Mu 100,
e) Stare Brynki - oczyszczalnia typu Bioblok Mu 75a,
2) przepompownie w miejscowosciach:
a) Dolgie - ttoczaca $cieki do oczyszczalni w Sobiemyslu,
b) Drzenin - tloczaca $cieki do oczyszczalni w Gardnie,
c¢) Wysoka Gryfinska - ttoczaca $cieki do oczyszczalni w Gardnie.

Wedlug zatozen zrealizowanej rozbudowy oczyszczalni w Gryfinie, oczyszczalnie w Gardnie i Starych Brynkach przeznaczone sa do
likwidacji. Scieki, ktore obecnie odbieraja beda ttoczone do oczyszcezalni w Gryfinie po wybudowaniu kolektorow przesytowych.

Elektrownia Dolna Odra dysponuje wlasnym, niezaleznym systemem oczyszczania $ciekow zlozonym z czterech oczyszczalni
mechaniczno - biologicznych, stuzacym oczyszczaniu wody wykorzystywanej w procesie technologicznym elektrowni.
Odprowadzanie $ciekow odbywa si¢ poprzez kanat zrzutowy do Odry Wschodniej. Zmieszane $cieki przemystowo-deszczowe wraz
z wodami nadosadowymi ze skladowiska zuzla i popiotldw oczyszczane sa na mechanicznej oczyszczalni §ciekdw. Do oczyszczalni
tej wlaczone sa rowniez $cieki z Instalacji Odsiarczania Spalin, ktoére oczyszczane sa wstgpnie na oczyszczalni mechaniczno-
chemiczne;.

Sytuacja w zakresie gospodarki $ciekowej w gminie wymaga ciaglych nakladoéw finansowych na rzecz rozbudowy uktadow
kanalizacji sanitarnej, ktore obstuguja obecnie niewielka ilo§¢ mieszkancéw gminy. Pozostale, poza juz wymienionymi
miejscowosci gminy nie maja kanalizacji, ich $cieki odprowadzane sa czgsto do szamb, na pola, wzglednie do najblizszych rowow i
ciekéw wodnych. Eliminacja tych niekorzystnych dla stanu $rodowiska zjawisk jest jednym z glownych zadan inwestycyjnych
gminy na przestrzeni ostatnich lat.

10.7. Cieplownictwo

Najwigkszym zrodlem energii cieplnej jest Elektrownia ,,Dolna Odra”, potozona w miejscowosci Nowe Czarnowo, zasilana weglem
kamiennym. Miasto pobiera energi¢ wytworzona w elektrowni, dla potrzeb zasilania gminnych sieci cieplowniczych. Zarzadca
gminne;j sieci cieptowniczej jest Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Gryfinie. Do urzadzen obstugiwanych przez to
przedsigbiorstwo nalezy magistrala cieptownicza 2xDN300+Dn350 o dlugosci 6 km, potaczona z systemem 127 wezlow cieplnych.
W 2004 roku PEC zajmowat sig¢ dostawa energii cieplnej do 292 budynkow w Gryfinie.

Gmina dysponuje dodatnim bilansem cieplnym, ze wzgledu na praktycznie nieograniczone mozliwosci korzystania z energii cieplnej
pozyskiwanej z procesow technologicznych Elektrowni ,,Dolna Odra”, ktére wynosza obecnie 80 MW. Ograniczeniem w zakresie
rozwijania zbiorczych systemow ogrzewania pozostaja wysokie koszty przesylu energii cieplnej do miejscowosci gminy, tworzacych
rozproszone na znacznej przestrzeni uklady zabudowy, dlatego tez gtéwnym odbiorca energii cieplnej z tego zrodla pozostanie
przede wszystkim miasto.

Uzupehieniem tego najwigkszego zrodia energii cieplnej sa lokalne kottownie, potozone w miejscowosciach:

1)  Gryfino;
2)  Weltyn;
3) Gardno;
4) Borzym.

Najwigkszy udzial w bilansie energetycznym miasta stanowia obiekty mieszkalne wymagajace zuzycia 74,7 % w mocy cieplnej.
Udziat w rynku ciepta budynkéw uzytecznosci publicznej, ustug i handlu ksztattuje sig¢ na poziomie 21 - 22 %. Najwyzsza ggstos¢
zapotrzebowania na nosniki energetyczne zdecydowanie ma centralna czg¢$¢ miasta oraz obiekty zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej w obrgbie osiedla ,,Gorny Taras”. Najnizsze zapotrzebowanie na no$niki energetyczne wystgpuje w rejonie ,,Osiedla
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Potnoc” lecz planowane w tym rejonie inwestycje pod zabudowg jednorodzinna w najblizszych latach zwigksza znacznie
zapotrzebowanie na nos$niki energetyczne.

Inaczej przedstawia si¢ sytuacja w pozostalych miejscowosciach giny. Najwigksze zapotrzebowanie na moc cieplna maja réwniez
zasoby mieszkalne, natomiast udzial w zapotrzebowaniu budynkéw uzytecznosci publicznej, ustug i handlu to okoto 9% w tacznym
zapotrzebowaniu, na nie skladaja si¢ potrzeby glownie szkol, §wietlic. W gminie w budynkach mieszkalnych zdecydowanie
przewazaja weglowe zrodla ciepta, majac udziat az 85,7% w tacznym sposobie pokrycia tych potrzeb.

Gmina dysponuje opracowanym przez Fundacjg¢ na rzecz Efektywnego Wykorzystania Energii - Centrum w Katowicach w 2001 r.
"Projektem zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe na obszarze miasta i gminy Gryfino", w
dokumencie tym ujgto w sposob szczegdtowy zagadnienia zapotrzebowania w ciepto oraz inne no$niki energii na terenie gminy.

10.8. Gazownictwo

Zrodtem zasilania gminy Gryfino jest gazociag wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Odolanow — Szczecin. Gmina jest zasilana
bezposrednio z gazociagu $r/c De 180 PE biegnacego wzdtuz drogi Szczecin — Gryfino. Do sieci gazowej przytaczono na terenie
gminy nastgpujace miejscowosci: Radziszewo, Lubnica, Daleszewo, Debce, Nowe Brynki, Zabnica, Czepino, Gryfino, Zérawki i
Pniewo.

W gminie funkcjonuje sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia. Gazociagi niskiego cisnienia sa zasilane poprzez 3 stacje
redukcyjno — pomiarowe zlokalizowane na terenie Gryfina o przepustowosciach 2000, 1600 i 250 m3/h oraz stacje¢ II stopnia w
Daleszewie.

W gminie wykorzystywany jest rOwniez gaz ptynny stosowany w kuchniach gazowych oraz w mniejszym zakresie dla potrzeb
ogrzewania. Gaz ten rozprowadzany jest poprzez system wymiany butli gazowych oraz indywidualnie dostarczany do
przydomowych zbiornikdw na gaz ptynny.

10.9. Elektroenergetyka

Elektroenergetyka ma dla gminy Gryfino szczegbélne znaczenie, glownie ze wzgledu na lokalizacjg na jej terenie elektrowni ,,Dolna
Odra” o mocy 1 600 MW. Elektrownia ma znaczacy udziat krajowym bilansie energetycznym, produkowana w niej energia stanowi
rozdzielni¢ 110 kV - blok nr.1, 220 kV - bloki nr. 2 - 5 oraz rozdzielni¢ 400 kV - bloki nr. 6 - 8. Elektrownia zasila dodatkowo miasto
Gryfino w energi¢ cieplna poprzez sie¢ magistralng trojprzewodowa o $rednicy 350 mm zasilanie, a powr6t wody sieciowej odbywa si¢
dwoma przewodami 300 mm. W miejscowosci Krajnik znajduje sig stacja elektroenergetyczna 400/220 kV, przekazujaca napigcie do
krajowej sieci energetycznej za posrednictwem sieci przesylowych wysokiego napigcia.

Na terenie gminy Gryfino zlokalizowana jest stacja transformatorowa GPZ Gryfino zasilana dwustronnie liniami wysokiego napigcia z
GPZ Dabie i z elektrowni ,,Dolna Odra”. Zainstalowana moc tej stacji to 2x16 MVA, z ktorej zasilana jest gmina i miasto Gryfino za
pomoca sieci 15 kV, zasilane sa takze miejscowosci w sasiednich gminach - Stare Czarnowo, Bielice, Pyrzyce i Widuchowa.
Miejscowosci potozone w potudniowej czgsci gminy (Gajki, Steklno, Steklinko, Wiodkowice) zasilane sa z obszaru gminy Widuchowa.

Przez teren gminy przechodza nastgpujace elementy sieci przesylowej:

1) fragment elektroenergetycznej linii 400 kV relacji Krajnik — Plewiska Dunowo,

2) fragment elektroenergetycznej linii 400 kV relacji Krajnik — Plewiska

3) fragment elektroenergetycznej linii dwutorowej 400 kV relacji Krajnik - Vierraden (obecnie pracuje na napigciu 220 kV),

4) fragment elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Krajnik — Gorzow,

5) fragment elektroenergetycznej dwutorowe;j linii 220 kV relacji Krajnik — Morzyczyn,

6) fragment elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Krajnik — Glinki, ktora na terenie gminy jest linia dwutorowa z

fragmentami wywieszonych przewodéw na drugim torze.

Optymalne dlugosci linii 15 kV na terenie gminy kwalifikuja ja do obszaréw o bardzo dobrych warunkach zasilania. Bilans
energetyczny jest korzystny, transformatory w wigkszosci miejscowosci dysponuja nadwyzka mocy. Wynika to glownie ze spadku
zapotrzebowania na energi¢ w miejscowosciach, w ktorych zaprzestaly swej dziatalnosci PGR. Wigkszo$¢ linii i urzadzen jest w
dobrym stanie technicznym, dlatego tez sie¢ energetyczna terenu gminy zapewnia zaopatrzenie w energi¢ we wiasciwym zakresie tak
pod wzgledem obecnego jej uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu poboru energii w najblizszej przysztosci.

10.10. Energia wodna

Gmina dysponuje mozliwosciami korzystania z energii spadku wody, na jej terenie funkcjonuja cztery elektrownie wodne. Udziat
produkowanej przez nie energii w bilansie energetycznym gminy jest marginalny, przede wszystkim ze wzgladu na potozenie na jej
terenie Elektrowni ,,Dolna Odra”, sa jednak istotnym elementem regulacji stosunkow wodnych - zbiorniki im towarzyszace
zwigkszaja retencj¢ wody, moga stuzy¢é do celow przeciwpowodziowych. Istniejacy potencjal ciekow wodnych gminy Gryfino
szacuje si¢ na ok. 40 GWh w energii i 4,6 MW w mocy zainstalowane;j.

W gminie Gryfino pracuja dwie mate elektrownie wodne w miejscowosciach:
1) Zoérawki na rzece Tywa o nastepujacych parametrach technicznych:

a) moc zainstalowana 50 kW, ¢) produkcja energii elektrycznej okoto 131 MWh,
b) moc srednioroczna to ok. 15 kW, d) stopien wodny - 4,5 m

2) Mielenko (Osuch) o nastgpujacych parametrach technicznych:
a) moc zainstalowana okoto 30 kW,
b) moc $rednioroczna to ok. 9 kW,
¢) produkcja energii elektrycznej okoto 79 MWh,
d) stopien wodny - 3,5 m.
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10.11. Telekomunikacja

Wigkszo$¢ obszaru gminy jest pokryta siecia telefoniczng TP S.A, zapewnia ona mozliwos$¢ podiaczenia wszystkich miejscowosci.
Do sieci telefonicznej wlaczone sa wszystkie miejscowosci gminy. Na terenie gminy funkcjonuja w systemie automatycznym
centrale telefoniczne zlokalizowane w miejscowos$ciach: Gryfino, Radziszewo, Borzym, Pniewo, Weltyn. Urzadzenia te sa wlaczone
do sieci komunikacyjnej za posrednictwem linii §wiattowodowych.

Uzupehieniem gminnej sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komodrkowa. Calo$¢ obszaru gminy pokryta jest zasiggiem
operatorow telefonii komorkowej GSM. Ze wzgledu na blisko$¢ granicy panstwowej znaczna czg§¢ terenu gminy jest rowniez
pokryta zasiggiem niemieckich operatoréw telefonii komorkowe;j.

10.12. Gospodarka odpadami statymi

Miasto i Gmina Gryfino dysponuje wlasnym sktadowiskiem odpadéw komunalnych uruchomionym w 1993r. Sktadowiskiem

zarzadza Przedsigbiorstwo Ustug komunalnych Sp. z 0.0. w Gryfinie, zajmuje powierzchnie 11.44 ha w tym: teren o pow. 6,09 jest

ogrodzony z podziatem na kwatery :

1) kwatera I iIIA - wykorzystywane do sktadowania , po zapelieniu do rekultywacji,

2) kwatera IIB - do czasu rozbudowy wykorzystywana do utylizacji osadu $ciekowego z miejskiej oczyszczalni $ciekow przy
wykorzystaniu dzdzownic kalifornijskich.

Podloze sktadowiska posiada naturalne uszczelnienie gling zwatowa oraz uszczelnienie sztuczne (kwatera nr IIA)-warstwa
uszczelnienia mineralnego o miazszosci 0,5m , warstwa bentomaty, geomembrana (folia)PEHD grubosci 2.00 mm, geowldknina,
warstwa ochronno-drenazowa . Posiada drenaz odciekow, kominki odgazowujace kwatery, wyposazone w wagg elektroniczna do
kontroli ilosci dowozonych odpadéw , prowadzona jest ewidencja odpadow /. podziatem na rodzaje. Do zaggszczania , plantowania
odpadoéw i pomniejszenia ich objgtosci stuzy kompaktor. Obiekt ogrodzony jest siatka stalowao wysokosci 2,10m , posiada pas
zieleni ochronnej, brodzik dezynfekcyjne i myjkg do mycia kontenerow.

Na sktadowisku odpadéw prowadzona jest wstgpna segregacja odpadow , zbierane sa odpady niebezpieczne oraz tymczasowo
magazynowane s :

1) - odpady opakowaniowe zebrane selektywnie, po doczyszczeniu przekazywane do recyklingu i odzysku.

2) - odpady budowlane i remontowe do odzysku,

3) - odpady niebezpieczne przeznaczone do unieszkodliwienia przez firmy zewngtrzne.

Elektrownia ,,.Dolna Odra” dysponuje zespotem dwoch wlasnych skladowisk odpadéw przemystowych, zwiazanych z
funkcjonowaniem instalacji spalania wggla kamiennego w procesie technologicznym, sa to:

1) sktadowisko odpaddéw paleniskowych na terenie miejscowosci Pniewo, na ktorym sktadowane sa mieszanki popiotowo - zuz-
lowe z mokrego odprowadzania odpadoéw paleniskowych. Eksploatacj¢ sktadowiska rozpoczgto wraz z uruchomieniem Elek-
trowni; powierzchnia catkowita sktadowiska wynosi 247,10 ha; podtoze sktadowiska uszczelnione jest zaggszczonym popioto -
zuzlem; odcieki trafiaja do obiegu zamknigtego (woda nadosadowa ujmowana w rowy opaskowe i zwracana pompami do obie-
gu odpopielania); sktadowisko wyposazone jest w sie¢ piezometrow stuzacych do prowadzenia monitoringu, otoczone pasem
zieleni;

2) sktadowisko odpadéw nieprodukcyjnych shuzace deponowaniu: pirytu, odpadéow z betonu, gruzu ceglanego, szkla, i innych
odpadoéw budowlanych; sktadowisko o powierzchni 4,1 ha zlokalizowane jest poza terenem elektrowni Dolna Odra i jest
ogrodzone, podzielono je na 3 kwatery, podtoze sktadowiska uszczelnione jest zaggszczonym popioto - zuzlem; dodatkowo dna
kwater oraz skarpy sa uszczelnione geomembrana HDPE o grubosci 2,00 mm, przy czym kwatera na ktorej jest sktadowana
welna mineralna i materialy izolacyjne, jest uszczelniona dodatkowa geomembrana o grubosci 1,5 mm; odcieki z kwater oraz
$cieki odprowadzane sa do oczyszczalni biologicznej Elektrowni Dolna Odra; sktadowisko jest ogrodzone, wyposazone w
elektroniczng wagg samochodowa oraz piezometry dla potrzeb monitoringu.

Gmina Gryfino rozwija program selektywnej zbiorki odpadow komunalnych. Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych prowadzi ja w
oparciu o pojemniki typu igloo, metalowe pojemniki siatkowe oraz kontenery funkcjonujace w systemie donoszenia, rozstawione w
najbardziej uczgszczanych miejscach miasta i gminy. Zbiorka obejmuje opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw
sztucznych, opakowania ze szkla, ztom metalowy.

11. UWARUNKOWANIA KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

11.1. Podzial administracyjny obszaru gminy

Gryfino jest gmina miejsko-wiejska, Obok wydzielonego administracyjnie obszaru miasta, jej podziat obejmuje 28 sotectw. Uch listg
tworza:

1) Bartkowo, 15) Pniewo

2) Borzym, 16) Radziszewo,
3) Chlebowo, 17) Sobiemysl,
4) Chwarstnica, 18) Sobieradz,
5) Czepino, 19) Steklinko,
6) Daleszewo, 20) Steklno,

7) Dolgie, 21) Stare Brynki,
8) Drzenin, 22) Wirdw,

9) Gardno, 23) Wettyn,

10) Krajnik, 24) Wiodkowice,
11) Krzypnica, 25) Wysoka Gryfinska,
12) Mielenko, 26) Zabnica,

13) Nowe Czarnowo, 27) Zérawie,
14) Parsowek 28) Zorawki.

11.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina dysponuje obowiazujacymi planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego dla nieznacznego czgsci obszaru, o
facznej powierzchni ha. Dwadzie$cia trzy dokumenty sa wiazace dla inwestorow, na postawie wypisow 1 Wyrykoéw z planu moga oni
uzyskaé¢ pozwolenia na budowg.
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Tabela 23. Zestawienie obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego

obrebie Wirdow oraz w

obrgbie Wettyn II.

46 w obr. Wiréw oraz czgs$¢ drogi - dz. nr 50/2

w obr. Wettyn II

Lp| Data uchwalenia |Numer uchwaly Przedmiot uchwaly Opis obszaru planu Pow. (ha)
11 6 czerwea 1997 1. | XXXII1/365/97 zmiapg mpzp m. i g. Gryfino [teren lokalizacji orc’zys.zcza?lni $ciekow -dziatka 13089
w miejscowosci Steklno nr 132/3 oraz czg$¢ dziatki nr 88
zmiana pozp m. i g. Gryfino fteren w rejonie ul. Czechostowackiej dziatki nr
2| 12lutego 1998 r. ) XLASGO8 . oion ul. Czechoslowackiej [123, 12413, 124/4 i 128 22406
teren od strony poludniowej graniczy z ul.
3| 26 marca 1998 r. XLI/476/08 [FMiana pozp m.ig. Gryfino |Artyleryjska, od péipocy ze szkotg (gimnazjum) 242631
- rejon ul. Reymonta lod strony zachodniej przylega do ulic
Krasinskiego i Armii Krajowe;j.
zmiana pozp m. i g. Gryfino [Pniewo - dz. nr: 362/1, 367/2. 369, 370, 429/ 2,
- rejon miejscowosci: 415/2-7, 418/6, 418/7, 94, 357/1-2, 381/4,
4 | 3 marca 1999r. VI1/60/99  [Pniewo, Zérawki, Zorawie i [381/8-13, 387/8, 388/2, 388/2, 509/3-4, 509/16- | 28,1607
uchylona uchw. nr XX/264/ |18, 396/1-2, 544/5; Zérawki - dz. nr: 118/ 9,
2000 w m.. Nowe Czarnowo [27/2, 81, 80/3.
zmiana pozp m. i g. Gryfino . .. .
5 3 marca 1999 r. V1/61/99 - rejon ul. Fabrycznej (obr. eren p o%oz.ony po \yschodmej stronie ul. " 11,1564
Fabrycznej, w rejonie zaktadu ,,Gryfskand
nr 1 m. Gryfino)
6 | 23 wrzesnia 1999 1. | X1/138/99  [mianapozpm. i g Gryfino o g ioni 4471 0,3053
- miejscowo$¢ Czepino
7| 23 wrzesnia 1999 1. | X1/139/99  [mianapozpm.ig Gryfino w4 i v 3873, 38/4, 38/5, 38/6 i 38/7 0,6362
- miejscowos§¢ Wirow
8 | 29 czerwea 2000r. | XX/263/2000 [Mianapozpm.ig. Gryfino y oo iiel nr 478 § 499 4,7974
- rejon ul. Stonecznej
teren dziatek nr: 1/1, 1/2, 3/1, 3/2, 3/3/. 4/1, 4/2,
zmiana pozp m. i g. Gryfino W/3,5/5,5/6.5/7, 5/8, 28/1, 28/2,31/7, 43/1,
9 | 29 czerwca 2000 r. | XX/264/2000 |- miejscowos¢ Nowe 43/2,43/3, 44/2, 44/3, 44/4, 44/5, 45, 46/1, 46/2, | 17,5866
Czarnowo - Kolonia 47/1,47/2, 205 oraz w czesci dziatki nr: 5/4,
28/3.29/2131/9
10| 29 czerwea 2000t. | XX/265/2000 [FMianapozpm.ig. Gryfino w4 ioni od nr 319 do 378/1 8,3381
- rejon ul. Artyleryjskiej
zmiana pozp m. i g. Gryfino
11| 29 czerwca 2000 r. | XX/266/2000 |rejon wsi Krajnik, tereny w granicach istniejacych obrgbow 161,1014
Krzypnica, Nowe Czarnowo
. zmiana pozp . i g. Gryfino (teren dziatek nr: 137, 138, 139, 140, 141/1,
12| 21 wrzes$nia 2000 r. | XX11/291/2000 [ rejon ul. Lacznej 141/2, 123, 142 4,1808
- zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren dzialek nr: 152/1, 153/1, 153/2, 153/8,
13| 21 wrzesnia 2000 r. | XXI1/292/2000 | " v owose Daleszewo  [153/9, 153/10, 153/11, 153/12, 153/13 1 153/14 | 08736
14| 21 wrzesnia 2000 1. | XX11/293/2000 [F™iana pozp m.ig. Gryfino j 0 i 01391 143 12556
- miejscowo$¢ Radziszewo
. . teren potozony na wschod od miasta Gryfino o
zmiana pozp m. i g. Gryfino 49.9 ha przvieear d strony pdinocne:
15| 21 wrzesnia 2000 r. | XXI1/294/2000 |dla czesci terenu w obrebie o " >” 1@ Prylegajacy od strony pomocney 1 49 g5gs
4 do ul. Wojska Polskiego, od strony zachodniej
Wettyn II.
do ul. Jana Pawta
teren migdzy ulicami Bolestawa Chrobrego i
16| 15 listopada 2001 1. | XXXVI/491/01 zmiana pozp miasta Gryfino Energgtykow a br?eglem Odry Wschodniej 13.2932
- rejon Starego Miasta 1 ograniczony od pétnocy ul. Targowa od
otudnia ul. 1 Maja i dziatka 214/2 w obr. 3
teren zawierajacy si¢ migdzy ulicami Bolestawa
Chrobrego, 1 Maja i Energetykow i dalej na
17| 15 listopada 2001 r. | XXXV1/492/01 [™Miana pozp miasta - rejon - potudnie migdzy brzegiem Odry Wschodnieja | ¢ 5493
Starego Miasta 2 ul. Sportowa i ul. Luzyckiej ograniczony od
potudnia dziatkami nr 19 i 20 od zachodu
terenem stadionu
rzl?:in;g;ip [éblzihGggno Obr. Czepino - teren dziatek nr 214 i 215 oraz
18| 10 grudnia 2001 r. | XXXVII/507/01| .~ b ny czgsci drog nr 245 w obr. Czepino i nr 5 obr. 3,1781
rejonie miejscowosci Stare .
. Stare Brynki
Brynki
zmiana pozp m. i g. Gryfino . . .
19| 10 grudnia 2001 r. | XXXVII/508/01 na obszarze potozonym w feren dziatek i pr.49/2,.49/3, 217/1’ 217721 0,5007
L . 217/3 oraz czgsci drogi w dziatce nr 46
miejscowosci Wirdw
teren potozony pomigdzy ul. Szkolna i Odra
zmiana pozp m. i g. Gryfino [Wschodnig - dziatki nr: 13/1, 13/2, 13/3, 13/ 5,
20| 28 lutego2002r. | XLI/537/2002 - obreb miejscowosci 13/6, 14, 15, 16, 17, 18/1, 18/2, 18/4, 18/ 7, 2,3717
Zabnica 18/8, 18/9, 18/10 oraz dziatka nr 143/1 przy ul. 3
Maja,
zmiana pozp gminy Gryfino (teren dzialek nr: 47, 50/8, 50/9, 50/10, 50/11,
21| 29 maja2002 . XLIV/566/02 | W miejscowosci Wiréw w  [50/12, 50/13, 50/16, 50/17 cz¢$¢ drogi - dz. nr 2.3455
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zmiana pozp m. i g. Gryfino
obejmujacej: obszar 1
potozony w rejonie ul.

teren dz. nr: 157, 158, 159/1-4, 160, 161/1-5,
162/3,163/1-2, 164/1-8, 166/66, 173, 265, 266,
267/2,270 (Lok.); dz. nr: 123/9, 124/1-2, 124/6,

22| 27 czerwea 2002 r. | XLVIV602/02 ' 1iova i obszar IT 125, 129, 130/1, 131, 133/1-2, 134, 137/1, 138, | 138987
potozony w rejonie ul. 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146/2-7, 147,
(Czechostowackiej 149/3-4, 156, 285, 290, 298/1-2, 306 (Czech.)
23 10 pazdziernika XLIX/638/02 [FMiana pozp m.ig. Gryfino terernr d21.aiek. nr 48, 49, 50, 51 , 52, 53, 250 oraz 2.4755
2002 1. - rejon ul. Flisaczej lczg$¢ dzialki nr 61/1
L zmiana pozp m. i g. Gryfino . . AL
24 10 pazdziernika XLIX/639/02 |obr.1 m. Gryfino (ter. teren dziatek nr 7/2, 24 1 25 oraz cz$¢ dziatki nr 27053
2002 . . 290
Wojsk)
tereny potozone: 1. po zachodniej stronie ul.
zmiana pozp rn. i g. Gryfino [Fabrycznej - miedzy ul. Fabryczna a brzegiem
25| 30 stycznia 2003 1. 1V/61/03 - rejon ulic: Rybacka, Odry Wschodniej oraz 2. po wschodniej strony 53,12
'Wodna, Laczna ul. Lacznej - Flisaczej, migdzy terenem PKP a
ul. Laczna i Flisacza
26| 30 stycznia 2003 r. IV/62/03  [FMianapozpm.ig Gryfino w .o g ioni nr 246/2 0,2815
W miejscowosci
zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren przy ul. Grunwaldzkiej ograniczony od
27| 30 stycznia 2003 r. IV/63/03 w obrgbie nr .3 miasta zachodu ulicami Szc;eciﬁskqi Flisa’cza[ od 1 2827
Gryfino w rejonie ul. wschodu ul. Sprzymierzonych od pétnocy
Grunwaldzkiej. dziatkami nr:od 134/2 do 138
zmiana pozp m. i g. Gryfino L . . .
28| 30 stycznia 2003 . | IV/64/03  |w miejscowosci Debee w Lerrgjzdz‘ﬂk‘ nr 345/5 oraz czgs¢ drogi w dziakee | ) 455y
obr. Daleszewo
| zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren dzialek nr: 172/1, 172/2,1 73/1, 173/ 2, 174
29| 27 marca 2003 r. V/89/03 - rejon ul. KoHataja i czg$ci dzialek nr: 168/2, 171/1, 171/21 390 1,014
teren dziatek nr: 17/3, 17/4, 17/5, 17/14, 17/ 17,
o zmiana pozp m. i g. Gryfino (17/18, 17/19. 17/24, 17/25, 17/26, 17/271 17/28
30/ 24 kwietnia 2003 r. VI1/102/03 'w miejscowosci Wirow oraz w czesci dziatki nr 17/16, 30, 46/ 1, 46/2, 3,0877
47, 50/10, 50/13 i 106.
31| 24 kwietnia 2003 r. VI/103/03 zmiana pozp m. i g. Gryfino [teren dzia.lki nr 136 oraz w czgsci dziatek nr 1,045
w m. Chwarstnica 105, 1331135
zmiana pozp m. Gryfino -dla
kwartalu pomigdzy ul. teren potozony w obr. nr 3 m. Gryfino pomigdzy
32| 24 kwietnia 2003 r. | VI 1/104/03  |Grunwaldzka, ulicami: Grunwaldzka, Sprzymierzonych, 1 5,5056
Sprzymierzonych, 1 Majai [Maja i Bolestawa Chrobrego
B. Chrobrego
33| 26 czerwea 2003 1. IX/145/03 zmiana pozp m. i g Gryfino (teren dziatki nr 219 oraz czg$ci dziatki nr 177/2 i 41236
w m. Nowe Brynki 185
34| 26 czerwea 2003 1. I1X/146/03 zmia.ng pozp m. i g. Gryfino [teren dzi.aiki,nr 4§/ 1 oraz czg$¢ dziatki nr 8 145 1,2603
W miejscowosci Szczawno  w obrgbie Zdrawie
teren potozony migdzy ul. Armii Krajowej,
35| 26 czerwea 2003 IX/147/03 zmiana pozp m. i g. Gryfino- terenem ogrodoéw dziatkowych, projektowana 75.0368
’ rejon ul. Armii Krajowej obwodnica oraz ul. Kwiatowa - obrgb 4 miasta ’
Gryfino
36| 28 sierpnia 2003 1. X1/162/03 zmia.ng pozp m. i g. Gryfino teren dziaiek nr: 236, 237, 238, 239 oraz czgs¢ 17, 6464
w miejscowosci Daleszewo (dziatki nr 308
37| 25 wrzeénia 2003 r. | X1y/178/03  [Pmianapozpm.ig Gryfino | o g i nr 89/3 oraz czedci driatki nr 84 2,8369
w m. Radziszewo
30 pazdziernika miana pozb m. i ¢. Grvfin teren dziatek nr 225/1 i 226 oraz czgéci dziatek
38 pazczie XIV/192/03 & pozp M. 1 8. UIYUNO 185§ 245, potozonych w miejscowosci Nowe | 1,6197
2003 r. w miejscowosci Czepino . -
Brynki, obrgb Czepino
30 pazdziernika zmiana pozp m. i g. Gryfino (teren dziatki 232/4 oraz czg$ci dziatek nr 275 i
39 2003 r. XIV/193/03 w m. Radziszewo 231 w obrgbie Radziszewo 0,1302
miana pozp m. i g. Gryfino teren dziatek nr: 352/1 , 352/2, 353, 354, 356/1,
30 pazdziernika o P 356/3,361/3, 361/4, 361/5, 361/6 oraz cze$é
40 2003 1. XIV/194/03  [w miejscowosci Weltyn - ul. dizialek nr: 351, 356/2, 358, 360 w obrebie 5,2579

IPolna

Weltyn
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30 pazdziernika

zmiana pozp m. i g. Gryfino

teren w granicach nizej opisanych: od pdtnocy -
droga nr 120 i dalej kontur poin. obwodnicy,
dalej droga polna, poin.-wsch. gr. dz. nr 124/1,
potn. gr. dz. nr 119/21 113/2 do jez.
Zamkowego, bonitacja gleby IVa na dz. nr 245;
od wschodu - wsch. gr. dz. nr 245, droga, zach.
er. dz. nr 272/3 1272/1, wsch. gr. dz. nr 274/5,

41 2003 XIV/195/03  |w miejscowosci Wettyn zach. gr. dz. nr 278, 289, potud. gr. dz. nr 316/3 | 237,1947
’ (wies) i 317/3, droga gminna do p6in. brzegu jez.
'Wettynskiego, dalej jego zach. brzeg do drogi
lesnej; od potudnia - droga lesna do
skrzyzowania (przy zabudowie lesnictwa); od
zachodu - droga, do skrzyzowania z droga nr
120 wiaczajac dz. nr 32/3 i 32/7 w obrgbie
Wettyn 11
miana pozp m. i . Gryfino Obszar obejmujacy trasy napowietrznej linii
42| 4 grudnia 2003r. XV/212/03 Jana pozp m. 1 & Wty energetycznej 110kV od elektrowni Dolna Odra | 287,487
- linia energetyczna 110kV
do Chlebowa
m.p.z.p. gminy Gryfinow  [Dzialki nr: 170, 172/1, 172/2, 173/1, 174/1,
43| 22 czerwca 2004r. | XXIII/320/04 |miejscowosci Wirowek (I)  |174/2, 175/2, 175/3, 175/4, 175/5, 175/6, 175/7, | 71,9051
obr. Wiréw 176 1 177 oraz w cze$ci: 166, 167/5, 173/4
m.p.z.p. gminy Gryfino teren [Obr. Sobieradz, dziatki nr: 267/3 oraz w czgséci
44 22 czerwea 2004r. | XXIB2U04 |0 s Sobieradz (1) ldzialki nr: 113/1, 123 1 266 1,057
m.p.z.p. miasta Gryfino - T . S
. Lo eren dziatek 118/6, 118/9, 118/10, 125, i czes¢
45 4 luty 2005r. XXX1/433/05 [rejon ul. Pionieréw obr. dziatek 126, 127, 267/1 obr. Gryfino 3. 0,22
Gryfino 3
Mpzp terenu sktadowiska Potozony w obr. Wettyn II - teren obecnego
. odpadow i terenow w ; s .
46| 30 listopada 2005r. | XLIV/557/05 . , . sktadowiska odpadow oraz terenow po obu 241,35
obrgbie Wettyn II gminy h drogi woiewodzkier
Gryfino stronach drogi wojewddzkiej
Teren w obr. Pniewo, wzdtuz drogi krajowej 31
47| 30 listopada 2005r. | XLIV/558/05 Mpzp terenow w obrebie od skrzyzowania z drogac.WOJewodzka( do rejonu 40,05
Pniewo gminy Gryfino dz. 481, od zachodu graniczacy z terenami
kolejowymi a od wschodu tereny lesne
48 | W opracowaniu: ,,Obwodnica Péinoc”
49 | W opracowaniu: ,,Obwodnica Potudnie”
m.p.z.p. w obrgbach obszar potozony w obrgbach geodezyjnych
. . Parsowek, Drzenin, Parsowek, Drzenin i Sobieradz - o tacznej
S0} 16 sierpnia 2005r. | XXXIX/497/05 Sobieradz z przeznaczeniem [powierzchni 425,53 ha oznaczony na rysunkach 423,53
pod elektrownie wiatrowe  [nr 1 i 2 planu.
51| 28 kwietnia 2005r. | XXXV/458/05 [™-P-2p- miasta Gryfino - Tereny obrebéw 1, 2, 3 Gryfino. 115,9626
Rejon Ponocny
26 pazdziernika m.p.z.p. miasta Gryfino — .
52 2006 1. LVII/692/06 Rejon C. W. Laguna Tereny obrgbow 3,5 Gryfino. 52,35
53| 26 kwictnia 2007 . VIil/74/07  [M-P-ZD- Stare Brynki- (Obszar obem}ujaccy czest obrgbow miejscowosci 166.3168
Czepino Stare Brynki i Czepino
54| 15 marca 2007 . V/64/07 zmiana czg$ci uchwaly VI jobszar obejmujacy dz. 143, 144, 157, 158 obr. 3 0.49
1/104/03 Gryfino
p.z.p. miasta Gryfino — Obszar w Obr. 3 i 5 miasta, obejmujacy teren
55| 28 stycznia 2010 r. | XLIX/529/10 -P-2.p. masta Lty Parku Miejskiego oraz tereny przylegte 19,8754
Park Miejski S - . Lo
- siggajace ul. Chrobrego, Lokietka i Luzyckiej
m.p.z.p. gminy Gryfinow  [Obszar obejmujacy dziatki nr 28/2, 70/51, 71/2,
obrgbie Gardno i obrgbie 72/9, 72/11, 72/12, 72/16, 72/17, 72/18, 72/19,
56| 18 czerwca 2012 r. | XXII/190/12  |Drzenin — tereny 72/20, 72/21, 72/28, 72/29 lub czesci dziatek 60,5797
produkcyjno-ustugowe 70/34, 70/35, 70/44, 70/48, 70/53 w obrgbie
Gryfino Gardno
m.p.z.p. potozonego w
571 22maja2013r. | XXXIV/295/13 |obrgbie Weltyn — obejscie  |Potnocny fragment miejscowosci Wettyn 85,0244
drogowe
58| 25 sierpnia 2011t | X/90/11  [PZp. gminy Gryfino w iy b o Zorawki 264,3375

rejonie Pniewo i Zorawki
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m.p.z.p. terendw w
obrebach: Zérawie, Zorawki,

(Obszar potozony w rejonie wsi Zorawie oraz

7/6 w obrebie Pniewo.

39| 29 grudnia 2011 r. X145/ Pniewo, Bartkowo osady Szczawno i Zorawki 199,36
leminy Gryfino
im.p.z.p. dla obszaru . .
60| 29 grudnia2011r. | XV/144/11 |potozonego w obrebach ngczfzrcl\’;’éozony w obrebach Czepino i 56,46
Czepino i Daleszewo )
m.p.z.p. terenu potozonego
o w obrgbach Wettyn, Gardno, [Obszar potozony w obrgbach Wettyn, Gardno,
01 26 kwictnia 2012 r. X752 Chwarstnica, Wirow, Weltyn |[Chwarstnica, Wirow, Weltyn 11 1912,5824
L1 - Jezioro Weltyn
m.p.z.p. terenu potozonego . . o
62| 22marca2012r. | XVII/158/12 fw obrebie Gardno - rejon ul. (Sjlzilzcacrzfgozony W obrebie Gardno - rejon ul. 22,04
Stonecznej !
e m.p.z.p. terenu potozonego
63 27 p;f)(izllcrrmka XII/110/11  |w obrgbie nr 3 miasta Gryfi- |[Obszar potozony w obrgbie nr 3 miasta Gryfino 2,4
’ no - rejon ul. Targowej
m.p.z.p. terenu potozonego Obszar . . .
. S R szar potozony w obrgbie nr 5 miasta Gryfino
64| 24 listopada 2011 r. | XIII/130/11  |w rejonie ul. Luzyckiej w . P 48,2243
Gryﬁnic - i w obregbie Pniewo gm. Gryfino
65 W opracowaniu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino na obszarach potozonych w
obrgbach: Parséwek, Drzenin, Sobieradz oraz Sobiemysl
m.p.z.p. terenu w obrgbie nr
66| 261lutego 2013 r. | XXXI/269/13 |3 miasta Gryfino - dz. nr 49, [Teren dzialtki nr 49 w obrgbie nr 3 m. Gryfino 0,0725
ul. Flisacza
67 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrgbach
geodezyjnych Parsowek, Drzenin, Sobieradz
. m.p.z.p. miasta Gryfinow  [Teren dziatek nr 235/2, 236, 237, 238, 239, 240
08 30 grudnia 2010w, H/18/10 obrgbie nr 1 w obrgbie Gryfino 1 Rejon Potnoc 3,9053
69 W opracowaniu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebach geodezyjnych:
Zabnica, Czepino, Nr 1 miasta Gryfino, Migdzyodrze.
70 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ul.
Reymonta.
m.p.z.p. miasta i gminy Gry- [Teren obejmujacy fragmenty dziatek nr 90,
71| 28 stycznia 2014 1. XLI/358/14  |[fino — rejon wsi Krajnik, 141/2, 142, 143/1, 144, 255/4 w obrebie 0,1298
Krzypnica, Nowe Czarnowo [Krzypnica.
7 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrgbach 31 5
miasta Gryfino — Park Miejski.
73a| W opracowaniu: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie 5 miasta Gryfino.
30 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ul.
Luzyckiej w Gryfinie - dziatki nr 125/3, 125/4 i 125/5 w obrgbie 5 miasta Gryfino.
74 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie nr 4 miasta Gryfino - rejon ul. Artyleryjskiej.
d yp g0sp p g y ) yleryjskie)
m.p.z.p. wobr. 1,213
75| 4 grudnia 2014 1 LII1/446/14 imiasta Gryfino, dla terenu  [Teren obejmujacy gl(')wpie teren cmentarza 12.9335
’ cmentarza komunalnego w  [komunalnego w Gryfinie. ’
obrgbie nr 2 miasta Gryfino
76 W opracowaniu: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i

Zroédto: Urzad Miasta i Gminy Gryfino

12. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie analizy poszczegélnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowan
zewngtrznych i wewngtrznych, gming Gryfino mozna scharakteryzowaé w nastgpujacy sposob:
dysponuje tradycjami historycznymi wyrdzniajacymi ja w skali ponadregionalnej;

dysponuje czynnym drogowym przej$ciem granicznym;
ma atrakcyjne warunki polozenia geograficznego, lezy w zasiggu oddziatywania duzych os$rodkéw miejskich o znaczeniu
regionalnym (Szczecina - 20 km) i europejskim (Berlina - 70 km);
gming cechuje $cisty zwiazek z aglomeracja szczecinska, stanowigca miejsce pracy i osrodek ustug réznego typu dla znacznej
grupy mieszkancow gminy;
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5)

6)
7

8)
9)

10)
11)
12)

posiada wartosciowe zasoby s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktorych wigkszos¢ wchodzi w obrgb terenow
chronionych Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz Doliny Dolnej Odry;

posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacji dla réznych grup odbiorcow;

istnieje tu potencjal dla utrzymania wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej ze wzgledu na dysponowanie znacznym
arealem urodzajnych gruntéw ornych;

istnieje tu potencjat dla rozwoju lesnictwa w obrgbie istniejacych kompleksow lesnych oraz

miasto odgrywa wazng rolg w systemie obstugi mieszkancow gminy i powiatu, bedzie glownym osrodkiem koncentracji
mieszkalnictwa i ustug, dysponuje wolnymi terenami pod inwestycje;

dysponuje rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j;
dysponuje dodatnim bilansem energetycznym

stabilna liczba ludnosci stanowi oraz znaczny udzial grupy w wieku produkcyjnym w calkowitej liczbie mieszkancow stanowi
bazg do rozwoju gospodarczego gminy.

Do gtownych grup probleméw zwiazanych z rozwojem gminy naleza:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)
10)

11)
12)

niedostateczne uzbrojenie dotychczasowych rezerw terenowych przeznaczonych pod rozwoj zabudowy;

brak szerokiej oferty inwestycyjnej dla rozwoju produkcji i niedostateczne rezerwy terenowe, mogace stuzy¢ rozwojowi tego
typu dziatalnosci,

,zamrozenie” czgéci terendw polozonych w ciagu planowanej drogi ekspresowej S3 w otoczeniu miejscowosci Gardno,
mogacych stanowi¢ ofertg inwestycyjna gminy, do momentu realizacji tej inwestycji,

staba infrastruktura turystyczna oraz degradacja zabytkowych ukladow osadniczych i dawnych zespotow podworskich,
stanowigcych czg§¢ potencjatu niezbgdnego do rozwoju turystyki;

dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w miescie i pozostatych
miejscowosciach gminy;

dysproporcje w dostgpie mieszkancow miasta i gminy do podstawowych ustug;

niewystarczajace wykorzystanie szczegélnych walorow potozenia nad odrzanska droga wodna i kanatem Hawela - Odra oraz
ograniczenia prawne uniemozliwiajace zeglugg pasazerska po Odrze;

bezrobocie strukturalne mieszkancow gminy w obrgbie miejscowosci zwiazanych wcezesniej z funkcjonowaniem
wielkoobszarowych gospodarstw rolnych.

ograniczanie zagrozenia powodziowego ze strony Odry;

ograniczenia we wprowadzaniu zabudowy na terenach zarezerwowanych pod przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia wraz z ich Stefami ochronnymi;

zlikwidowanie ucigzliwos$ci drogi krajowej Nr 31 na obszarach zurbanizowanych poprzez budowg obwodnicy miejskie;j;
usprawnienie powigzan transportowych gminy z uktadami komunikacyjnymi w skali transgranicznej kraju i wojewodztwa, ze
szczegolnym uwzglednieniem budowy planowanej drogi ekspresowej S3.
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CZESC 1I - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie prze-
piséw odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszcze-
nia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

14) granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych.

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

Podstawowym celem rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej struktury przestrzennej
terendow zabudowanych, ktora w harmonijny i zrownowazony sposob wykorzystuje walory przyrodnicze i kulturowe miasta i gminy
oraz jej zasoby i potencjat dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkdéw zycia jego mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany przez
nastgpujace grupy dziatan:
1) budowg kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu oraz poprawg stanu srodowiska,
2) pelne wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz jego rewitalizacji
W procesy zrOwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego,
3) ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzace utrwalaniu tozsamosci miasta i gminy,
4) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwigkszenie efektywnosci gospodarowania przy wykorzystaniu szczegélnych walorow po-
lozenia miasta,
5) uzyskanie wysokich standardow i tadu przestrzennego miasta i miejscowosci gminy.

Realizacja powyzszych celow wiaze si¢ z konieczno$cia przyblizenia w dzialaniach zwiazanych z ksztaltowaniem struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru miasta i gminy do ,,Wizji rozwoju Miasta i gminy Gryfino w roku 2015, zdefiniowanej w tresci
strategii rozwoju gminy. Wizja ta zostala okreslona w nastgpujacy sposob:

1) gmina Gryfino dzigki korzystnemu potozeniu geograficznemu (blisko$¢ granicy, duzych aglomeracji - Szczecin, Berlin) jest
znaczacym osrodkiem gospodarczym, kulturalnym i turystycznym wojewodztwa zachodniopomorskiego;

2) posiada sprawny uktad komunikacyjny (obwodnica miasta Gryfina, obejscie drogi krajowej Nr 31, autostrada A3, obejscie Pot-
nocne i Potudniowe centrum miasta z mostu na Odrze) i pelng infrastrukturg techniczna;

3) dynamicznie rozwija si¢ przemyst i przedsigbiorczos¢ mieszkancow, powstaja nowe miejsca pracy, istnieje petna infrastruktura
turystyczno - wypoczynkowa, z zachowaniem i wykorzystaniem istniejacych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kultu-
rowych;

4) gming cechuje powszechny dostgp spoleczenstwa do o§wiaty, kultury, sportu i rekreacji, stuzby zdrowia zarowno w miescie jak
i na wsi oraz rozwiazany problem mieszkaniowy;

5) po odnowionych bulwarach spaceruja przyjezdzajacy turysci, przy nabrzezu odrzanskim cumujg statki, jachty, todzie; rozwija
si¢ przetadunek towardw i transport droga rzeczna;

6) przebudowane kwartaly nadodrzanskie oraz Stare Miasto odnowione, czyste i bezpieczne stanowia atrakcjg turystyczna, tu
koncentruje si¢ zycie kulturalne i rozrywkowe oraz baza gastronomiczno-ustugowa;

7) wzrasta poziom wyksztalcenia i kwalifikacji oraz $wiadomosci ekologicznej mieszkancow, istnieja specjalistyczne, towarowe
gospodarstwa rolne spetniajace wymogi Unii Europejskie;j;

8) nastapit zdecydowany wzrost poziomu bezpieczenstwa publicznego;

9) gmina Gryfino wyrdznia si¢ wybitnymi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi i kulturowymi, dynamicznie rozwija si¢ go-
spodarczo, jest otwarta na wspolpracg.

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadnicza rolg w tym procesie pelni¢ beda przyjete kierunki ochrony
srodowiska przyrodniczego, okreslone w przyjetym przez gming ,,Programie Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino”. Zmiana
studium okres$la ochrong tych zasobéw w odniesieniu do:

1) rozbudowy systemu obszaréow chronionych,

2) zachowania i ochrony lokalnych korytarzy ekologicznych,

3) poprawy jakosci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobow,

4) poprawy jakosci powietrza atmosferycznego,

5) ochrony mieszkancow przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

6) sposobu uzytkowania zt6z kopalin,

7) powierzchni ziemi i gleb przed degradacja,

8) ochrony zasobow lesnych przed niekorzystnymi zmianami w srodowisku.

Przedmiotem szczegélnej ochrony sa cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki ro$lin i zwierzat, ktoérych obecno$é
udokumentowano na podstawie odpowiednich badan i przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej oraz opracowanych w
ostatnich latach operatow szczegélowych do planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolnej Odry i Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Celem ochrony tych ekosystemow jest zachowanie pelnej réznorodnosci $wiata roslin i
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zwierzat, a w szczegolnosci gatunkow zagrozonych wskutek dziatalnosci czlowieka. Zmiana studium ustala objgcie nowych terenow
ochrong w formie:

1)
2)

3)
4)

)

6)

7)

pomnika przyrody: dgbu szyputkowego o obwodzie 480 cm rosnacego w parku podworskim w Wysokiej Gryfinskiej;

specjalnych obszarach ochrony siedlisk Natura 2000:

a) Wzgorza Bukowe (kod obszaru: PLH 320036),

b) Dolina Dolnej Odry (kod obszaru: PLH 320037),

rezerwatu przyrody ,,Storczykowe Laki” - potozonego na poétnocno wschodnim brzegu jeziora Weltyn, wskazanego dla ochrony

cennych ekosystemow takowych oraz strefy brzegowej jeziora,

uzytku ekologicznego: mokradta $rodpolnego potozonego na pdinocny - zachdd od miejscowosci Chlebowo, stanowiacego

pozostatos¢ po torfowisku mszarnym ze zréznicowana roslinnoscia mokradtowa;

zespolow przyrodniczo - krajobrazowych:

a) ,Jezioro Weltyn” - wlacznie z przylegltymi lasami - celem ochrony jest zachowanie cennego obszaru faunistyczno - flory-
stycznego,

b) ,.Nadodrzanskie Laki” - przedmiotem ochrony sa fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego,

¢) ,Lisia Polana” - przedmiotem ochrony jest rozlegle wngtrze krajobrazowe z panorama Puszczy Bukowej oraz obszar wy-
korzystywany rolniczo, stanowiacy mozaikg roznych ekosystemow z licznymi $rodpolnymi oczkami wytopiskowymi,

d) ,Polana Chlebowska” - przedmiotem ochrony jest rozlegle wngtrze krajobrazowe z panorama Puszczy Bukowej oraz ob-
szar wykorzystywany rolniczo, obejmujace kompleks pol uprawnych z licznymi oczkami wodnymi oraz zréznicowanymi
zbiorowiskami roslinnymi,

las6w ochronnych:

a) w obrgbie Rozdoty, na wschod od Daleszewa nad Strumieniem Weltynskim, o pow. 464,22 ha, jako lasy potozone w odle-
gloséci 10 km od granic miast liczacych ponad 50 000 mieszkancow;

b) drzewostanéw nasiennych wyltaczonych z uzytkowania rgbnego, o pow. 30,61 ha, w obrgbie Gryfino:

¢) na potudnie od drogi Gryfino - Weltyn,

d) nawschod od Nowego Czarnowa,

e) na potudnie od Mielenka Gryfinskiego;

f) wodochronnych o pow. 269.34 ha:

g) obszar zrodlowy Pniewy,

h) dolina Pniewy ponizej Gajek,

i) nad zachodnim i potudniowo - wschodnim brzegiem j. Weltyniskiego oraz na wyspach j. Wettynskiego,

j) nad potudniowo - zachodnim brzegiem j. Wiréw,

k) nad Tywa,

1) nadj. Trzemeszno,

m) nad j. Steklno;

drzewostanow uszkodzonych na skutek dziatalnosci przemystu, o pow. 571,35 ha, w obrgbie Gryfino:

a) na potnoc od sktadowiska popiotu i elektrowni ,,Dolna Odra”,

b) na pétoc od Krajnika i Nowego Czarnowa oraz okolice Pniowa i Zérawek;

¢) glebochronnych:

d) w rejonie Daleszewa i w pasmie Czepino - Gryfino - strefa krawgdziowa doliny Odry,

e) na podtuznej wydmie walowej ,,Wydma Daleszewska”,

f) w strefie pagorkow wydmowych, w kompleksie leSnym na potudnie od drogi Gryfino - Weltyn;

Zmiana studium ustala zachowanie i ochrong lokalnych korytarzy ekologicznych, powiazanych z systemem ciggow zieleni oraz
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, poprzez realizacjg dzialan polegajacych na:

1)
2)

3)

zachowaniu ciaglosci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migracji fauny;

ochronie przed zmiang uzytkowania i przeksztalceniami;

przygotowaniu inwestycji o duzym zasiggu liniowym (planowana droga ekspresowa S3 i planowany przebieg drogi krajowej nr
31) z uwzglednieniem na etapie decyzji lokalizacyjnych przebiegdéw korytarzy migracji fauny.

Dla poprawy jakos$ci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobow zmiana studium ustala:

D
2)

3)

4)

wprowadzenie na terenie gminy zintegrowanego systemu zarzadzania zasobami wodnymi, obejmujacego wody podziemne i

powierzchniowe;

zwigkszenie zasobow w zlewniach poprzez:

a) odbudowg urzadzen pigtrzacych oraz budowa nowych obiektow;

b) budowg obiektow matej retencji wodnej;

¢) kontrolg stanu technicznego urzadzen wodnych;

ochrong wod powierzchniowych poprzez:

a) zapewnienie publicznego dostgpu do jezior w pasie terenu o szeroko$ci okre§lonej przepisami ustawy prawo wodne,

b) sukcesywna modernizacjg istniejacej sieci kanalizacyjnej (rozdzial kanalizacji sanitarnej i deszczowej) i budowg nowych
sieci,

c) optymalizacj¢ wykorzystania oraz modernizacjg istniejacych oczyszczalni $ciekow,

d) budowg oczyszczalni przydomowych na terenach, gdzie budowa sieci kanalizacyjnej jest nieoptacalna z przyczyn ekono-
micznych lub technicznych,

e) ewidencjonowanie i kontrola techniczna zbiornikéw bezodptywowych,

f) kontrolg punktéw zrzutu $ciekow przemystowych.

g) stopniowe ograniczanie negatywnego wptywu na srodowisko zanieczyszczen obszarowych pochodzacych z dziatalnos$ci
rolniczej;

racjonalizacjg¢ uzytkowania zasobow wod poprzez:

a) modernizacjg istniejacych stacji uzdatniania wody;

b) minimalizacj¢ strat wody na przesyle wody wodociagowej poprzez sukcesywna wymiang i renowacja wyeksploatowanych
odcinkéw sieci wodociagowej;

c) wspieranie dziatan podmiotow gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania woda, w tym eliminowanie nie-
uzasadnionego wykorzystania wod podziemnych do celéw przemystowych oraz przez wprowadzenie zamknigtego obiegu
wody w przemysle;
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)

d) przeprowadzenie akcji edukacyjno - informacyjnej propagujacej optymalizacjg zuzycia wody przez indywidualnych uzyt-
kownikow

ochrong wod podziemnych poprzez:

a) ochrong przed zanieczyszczeniem wod podziemnych dla perspektywicznego obszaru budowy ujeé wod podziemnych dla
miasta Szczecina w rejonie miejscowosci Radziszewo,

b) okreslenia zasiggu stref ochrony posredniej dla uje¢ wod, w miejscowosciach:

Bartkowo,

Borzym,

Chlebowo,

Chwarstnica,

Gryfino - ujgcia,,Pomorska”

Krzypnica,

Sobiemysl,

Steklno,

Weltyn,
j.- Wysoka Gryfinska.

c) objgcie ochrong wod zmineralizowanych w rejonie Gryfina, dla potrzeb wodolecznictwa;

d) zdefiniowanie mozliwosci eksploatacji wod termalnych, pod katem wykorzystania do celow energetycznych (geologiczna
struktura Chabowo - Gryfino).

rER e a0 o

Dla poprawy jako$ci powietrza atmosferycznego zmiana studium ustala:

1)

2)

3)

ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez:

a) modernizacjg¢ uktadéw technologicznych oraz montaz urzadzen ograniczajacych emisjg,

b) objgcie pozwoleniami w ramach gospodarczego korzystania ze srodowiska wszystkich zaktadéow przemystowych;

¢) wprowadzenie systemu monitoringu i kontroli emisji zanieczyszczen na terenie zaktadow przemystowych,

d) eliminowanie wggla jako paliwa w kottowniach lokalnych i gospodarstwach domowych, rozpowszechnienie stosowania
drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,

e) promowanie nowych no$nikow energii ekologicznej pochodzacych ze Zrodet odnawialnych - energia stoneczna, wiatrowa,
wodna, geotermalna;

f) stopniowe ograniczanie ilo$ci matych kottowni i indywidualnych palenisk domowych;

g) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologicznych no$nikow energii.

ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez:

a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaréw zabudowanych,

b) biezaca modernizacjg drog i ciagéw komunikacyjnych,

c) egzekwowanie rezimow emisji spalin przez pojazdy,

d) intensyfikacj¢ ruchu rowerowego poprzez likwidacjg barier technicznych oraz tworzenie $ciezek rowerowych;

ograniczenie emisji hatasu w §rodowisku poprzez:

a) inwentaryzacjg zrodet emisji hatasu,

b) kontrolg zaktadéw przemystowych, zlokalizowanych w poblizu jednostek osadniczych lub na ich terenie,

¢) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem terendow szczegolnie narazonych na emisj¢ hatasu,

d) ograniczanie ruchu samochodowego w obrgbie terenéw ochrony przyrody,

e) tworzenie stalej sieci monitorowania poziomu hatasu wzdtuz gtownych szlakéw komunikacyjnych,

f) egzekwowanie w zaktadach zmian technologicznych w przypadku przekroczen emisji hatasu;

g) wyznaczenie stref ochronnych wokot zaktadow przemystowych, wylaczonych z zabudowy zwiazanej ze statym pobytem
ludzi.

Dla ochrony mieszkancow przed promieniowaniem elektromagnetycznym studium ustala:

1)
2)

3)
4)

kontrolg Zrodet emisji promieniowania elektromagnetycznego;

wyodrgbnienie obszarow i prowadzenie rejestru terenéw, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych w §rodowisku;

ograniczanie emisji promieniowania do $rodowiska przez opracowanie programu ograniczania emisji do $rodowiska promie-
niowania pochodzacego przede wszystkim z urzadzen elektromagnetycznych i radiokomunikacyjnych;

lokalizacj¢ nowych Zrédet promieniowania elektromagnetycznego z uwzglgdnieniem konieczno$ci minimalizowania konflik-
tow przestrzennych.

W odniesieniu do zt6z kopalin zmiana studium ustala wykreslenie z ewidencji kopalin ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlane;j
Weltyn o zasobach bilansowych na poziomie 275 tys. ton - ze wzgledu na niska jakos$¢, jednoczesnie zaktada si¢ udokumentowanie
zt6z torfu w rejonie perspektywicznym wyznaczonym dla ich udokumentowania w otoczeniu miejscowosci Dolgie i Sobiemysl.

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacja zmiana studium ustala:

1)

7)

ochrong gruntéw rolnych wysokiej jakosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami
zurbanizowanymi;

ochrong gleb przed erozja dzigki zalesianiu terenéw zdegradowanych;

rekultywacjg gleb zdegradowanych;

ochrong gleb przed niewlasciwa agrotechnika i nadmierna intensyfikacja produkcji rolnej oraz nadmiernym stosowaniem $rod-
kow ochrony roslin i nawozow.

zagospodarowanie gleb marginalnych na uprawy stanowiace zrodto energii niekonwencjonalnej;

stosowanie zabiegdw przeciwerozyjnych w odniesieniu do gleb potozonych na stokach poprzez wprowadzanie zalesien glebo-
chronnych;

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak i pastwisk w dolinie Odry oraz na $rédpolnych obnizeniach.

Dla ochrony zasobow lesnych przed niekorzystnymi zmianami w $rodowisku zmiana studium ustala:

1)

2)
3)

ochrong i powigkszanie zasobow lesnych poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach wylaczanych z produkcji rolniczej, w za-
siggu obszar6w Natura 2000 dzialania te nalezy uzaleznia¢ od pozytywnego wyniku raportu oddzialywania na srodowisko,
prowadzenie stalego monitoringu §rodowiska le§nego w celu przeciwdziatania stanom niepozadanym,

réznicowanie struktury gatunkowej lasow i poprawg struktury wiekowej drzewostanow;
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uzytkowanie zasobow lesnych przez realizacjg funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej gospodarki lesnej

szkolenie prywatnych wiascicieli lasoéw na temat prawidlowych zasad gospodarki lesne;j;

udostgpnianie i zagospodarowanie lasow do celow rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracji zdrowia, edukacji ekologicz-
nej.

3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

3.1. Zasady ochrony débr kultury i krajobrazu

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego, w jego ukierunkowaniu rownie wazna rolg jak ochrona $rodowiska
przyrodniczego petnic beda przyjete kierunki ochrony srodowiska kulturowego. Przedmiotem ochrony sa w tym zakresie:
historycznie uksztattowane uktad zabudowy miasta Gryfino;

pojedyncze obiekty i zespoty obiektow zabytkowych, objgte wykazem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,
zabytkowe zatozenia sakralne,

cmentarze i parki publiczne,

zabytkowe aleje,

stanowiska archeologiczne,

Celem ochrony wartosciowych dobr kultury jest utrwalenie tozsamos$ci i odrgbnosci kulturowej regionu oraz ochrona i rehabilitacja
historycznie uksztaltowanych zespotow zabytkowych lub pojedynczych obiektow. Dla ochrony tych wartosci zmiana studium ustala
nastgpujace dziatania i zasady:

)

2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

ochrong obszaréw historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego - w szczegdlnosci obszaru starego miasta i jego oto-
czenia;

utrzymanie wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju miasta;
przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektow zabytkowych wraz z czg$ciowym poszerzeniem rejestru zabytkow
o obiekty z tego wykazu;

petna ochrong konserwatorska obiektow ujgtych w rejestrze zabytkow oraz postulowanych do wpisania do rejestru,

konieczno$¢ uwzglednienia zalecen WKZ w odniesieniu do obiektow ujgtych w spisie konserwatorskim;

przywrocenie wysokiej wartosci walorow architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenéw potozonych w historycznym
centrum miasta,

podjgcie dziatan shuzacych humanizacji istniejacych zespotéw zuniformizowanej zabudowy wielorodzinne;.

ochrong stanowisk archeologicznych w obrgbie rozpoznanych obszaréow eksploracji archeologiczne;j.

W celu realizacji ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych zmiana studium ustala nastgpujace kierunki dziatan:

wyznaczenie obszaré6w objgtych ochrong konserwatorska oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

wyznaczenie obszaréw objgtych archeologiczng oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektow zagospodarowania dla wszystkich zatozen parkowych i cmentarnych;
opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferujacej utrzymanie lokalnych waloréw kulturowych oraz realiza-
cj¢ obiektow o tworczych rozwiazaniach architektonicznych, dla obiektow wznoszonych w tradycyjnej konstrukeji i formie.

Dla ochrony wartosci kulturowych miasta i gminy zmiana studium ustala w szczegdlnosci:

)
2)
3)
)

petna ochrong konserwatorska i rewaloryzacj¢ uktadu urbanistycznego Starego Miasta wraz z obiektami zabytkowymi znajdu-
jacymi si¢ w jego obrgbie,

pelna ochrong konserwatorska i rewaloryzacjg¢ uktadow urbanistycznych pozostatych miejscowosci gminy z obiektami zabyt-
kowymi znajdujacymi si¢ w jego obrebie,

przywrocenie wysokiej wartosci walorow architektoniczno-urbanistycznych terendéw w obrgbie najcenniejszych zespolow za-
bytkowych,

podjecie dzialan stuzacych humanizacji istniejacych zespotéw zuniformizowanej zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w ze-
spotach zabudowy wielorodzinnej,

3.2. Zasady ochrony obiektow i obszarow w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony zabytkowych uktadow przestrzennych miejscowosci zmiana studium okresla system stref ochrony konserwatorskiej, na
ktory sktadajq sig:

)
2)

3)

strefa ,,A” - pelnej ochrony uktadu przestrzennego Starego Miasta, ochronie w jej obregbie podlega uktad przestrzenny i tworza-

ce go obiekty poprzez utrzymanie istniejacej formy i substancji;

strefy ,,B” - ochrony uktadow przestrzennych miejscowosci lub ich czgsci w obrgbie ktorych dominuje historyczne rozplano-

wanie, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-

rewaloryzacyjnych, w obrgbie tych stref ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje ulic i placoéw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi nawierzchniami),

b) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektow gospodarczych),

¢) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysoko$ciowe, formy dachow, tradycyjnie
stosowany materiat budowlany),

d) historyczne obiekty matej architektury,

e) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i in.;

strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zwiazanego z historycznymi ukladami przestrzennymi parkéw i cmentarzy, w obrgbie tych

stref ochronie podlega:

a) historyczna granica zalozen zieleni komponowanej,

b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

¢) rozplanowanie drog i Sciezek,

d) ukfad kwater cmentarnych,

e) historyczne obiekty matej architektury,

f) zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow, i in. elementy urzadzenia cmentarzy);

Zmiana studium ustala nast¢pujace warunki ochrony konserwatorskiej w obrgbie wymienionych powyzej stref ochrony:

D

w obrgbie strefy ,,A” - §cistej ochrony uktadéw przestrzennych:
a) nakaz trwalego zachowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
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historycznych granic zatozen objgtych ochrona,
rozplanowania ulic i placow wraz z zachowanymi, oryginalnymi nawierzchniami,
rozplanowania i form zabudowy,
historycznych obiektéw matej architektury,
kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni parkowe;j,
b) nakaz uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (WKZ) na wszelkie prace remon-
towo - budowlane,
¢) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania
dokumentacji projektowe;j,
d) nakaz uzgadniania sposobu uzytkowania obiektéw zabytkowych z WKZ i powiadomienie o zmianie wtasciciela;
2) w obrgbie stref,,B” - ochrony uktadow przestrzennych:
a) nakaz zachowania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym:
a. rozplanowania ulic i placow,
b. rozplanowania i form zabudowy,
c.  historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek,
b) nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy uzupetniajace;j,
¢) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania
wszelkiej dokumentacji projektowe;j i prac remontowo-budowlanych;
3) w obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu.
a) zachowanie i pielggnacja elementéw zalozenia, w tym:
a. historycznych granic zatozen parkowych i cmentarzy,
b. rozplanowania drog, alejek i kwater cmentarnych,
c
d

oao o

kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu,
historycznej zabudowy cmentarne;j,
e. malej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki, historyczne nagrobki itp.),
b) dopuszczenie rewaloryzacji dawnej zieleni cmentarnej w kierunku zieleni parkowej,
¢) nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,
d) nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich prac, w tym porzadkowych,
e) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (jedynie odtworzenie) i uzgodnienie zmiany funkcji terenu z WKZ;

3.3. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

W obrgbie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw dla ochrony ich form architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji
elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego) oraz ich funkcji, zmiana studium ustala:
1) nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
2) nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
3) nakaz uzyskania zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytko-
wym.

3.4. Zasady ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gming podlegaja wymogom ochronnym dla zachowania ich form
architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu
budowlanego), podlegaja ochronie dzigki wprowadzaniu odpowiednich zapisow do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie:

1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) nakazu opiniowanie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow dziatan majacych wplyw na wyglad obiektu;

3) nakazu opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki.
Zmiana studium zaktada wiaczenie do gminnej ewidencji konserwatorskiej nastgpujacych obiektow;

1) mostu na Regalicy - reprezentatywnego przyktadu zabytku inzynierskiego o znacznych walorach technicznych oraz znaczeniu

symbolicznym,

2) kosciota filialnego w Mielenku Gryfinskim.

3.5. Zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Dla ochrony elementéw dziedzictwa archeologicznego obszaru gminy zmiana studium ustala nastgpujace strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:

4) strefy ,,W.I” - pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5)  strefy ,,W.II” - czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) strefy ,,W. III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana studium ustala nastgpujace dziatania w obrgbie wymienionych powyzej stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
1) w obrgbie stref ,,W.I” - pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka dziatalno$¢ inwe-
stycyjna i inng (strefy obejmuja stanowiska wpisane do rejestru zabytkow):

a) zakaz wszelkich dziatalnosci inzynierskich, budowlanych i innych, zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych,

b) nakaz zachowania istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem ujgtym w rejestrze zabytkow,

¢) w przypadku podjgcia jakichkolwiek dziatalnosci w obrgbie strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu, obowia-
zuje uzgodnienie z WKZ;

2) w obrgbie stref,,W.II” - czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiazuje kaz-
dorazowe wystgpowanie o szczegélowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjgciem decyzji o jakiejkolwiek dzia-
talnosci),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces realizacji inwe-
stycj,

¢) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczgcie prac ziemnych zwiazanych z inwestycja;
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3) w obrgbie stref ,,W.III” - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,
b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora,
¢) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

4. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO-USLUGOWEJ

Dla ukierunkowania dziatalno$ci modernizacyjnej oraz humanizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji jej nowych
zespolow przyjmuje si¢ w zmianie studium nastgpujace zasady:

1) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie-
zbgdne jest ich wyposazenie w kompletne powigzania z miejskimi sieciami uzbrojenia technicznego i dostosowanie do obowia-
zujacych wymogow techniczno-budowlanych a takze poprawy wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej blokowej zabudowy mieszkaniowej niezbgdne jest
dostosowanie jej do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych, poprawa estetyki powiazana z mozliwa i zalecana
przebudowa wewngtrznych uktadow funkcjonalno-przestrzennych oraz elementéw zieleni i matej architektury, przekry¢ oraz
fasad,

3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje si¢ ich dowiazywanie do ciagdw juz istniejacych uktadow zabu-
dowy, gestosci skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwiazan architektoniczno-urbanistycznych dostosowanych kazdora-
zowo do indywidualnych wymogoéw danej lokalizacji.

5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI

Studium ustala nast¢pujace podstawowe kierunki rozwoju produkcji:

1) energii elektrycznej w ramach dzialalnosci ,,elektrowni Dolna Odra”,
2) przemystu rolno-spozywczego,

3) budownictwa, gléwnie dla potrzeb lokalnych,

4) przemystu drzewnego;

W obszarze miasta zmiana studium ustala nastgpujace kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej:
1) utrzymanie istniejacego zainwestowania;
2) rozwdj nowej zabudowy i obiektow:
a) w polnocnej czgsci miasta, w rejonie ul. Flisaczej, Lacznej, Fabrycznej (strefa rozwoju zabudowy 1PU);
b) w potudniowej czgsci miasta, w rejonie ul. Luzyckiej (strefa rozwoju zabudowy SPU).

W obszarze gminy zmiana studium ustala nastgpujace kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjne;:
1) utrzymanie istniejacego zainwestowania oraz:

a) wykorzystanie rezerw terenowych na terenie Zespotu Elektrowni ,,Dolna Odra” i jego otoczenia w obrgbie miejscowosci:

a. Krajnik,
b. Nowe Czarnowo;

b) pelne wykorzystanie istniejacych obiektow i zabudowy techniczno-produkcyjnej w gospodarstwach rolnych na cele pro-
dukcji i magazynowania zwigzanego z przemystem rolno-spozywczym oraz innych celow zwiazanych z dziatalnoscia
ustugowa i wytworcza w miejscowosciach Gminy.

2) rozwdj nowej zabudowy i obiektow:

a) w planowane;j strefie produkcji i ushug w rejonie miejscowosci Gardno (strefa rozwoju zabudowy 3PU),

b) w otoczeniu drogi krajowej Nr 31 oraz ulic Przemystowej i Gryfinskiej w rejonie miejscowosci Pniewo (strefa rozwoju za-
budowy 7PU),

¢) w zaleznosci od potrzeb na pozostatych terenach gminy;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy techniczno-produkcyjnej na terenach o funkcji rekreacyjne;.

6. KIERUNKI ROZWOJU USLUG

Aktywizacja gospodarcza terendow miasta jest jednym z jego celdow rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowaniu stuzy¢ powinno
zintegrowane podej$cie do planowania poszczegélnych czgsci miasta, obejmujace zagadnienia $rodowiskowe gospodarcze i
spoteczne. Planowanie takie winno popiera¢ wszelkie formy wspotpracy migdzysektorowej i inicjatywy, ktore prowadza do
utworzenia nowych miejsc pracy, zwlaszcza nowe §rednie lub mate firmy oraz podnosza poziom umiejgtnosci zawodowych przez
szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego udzialu sektora prywatnego w ksztaltowaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztow
biezacych jego funkcjonowania.

Dla terendow miasta zmiana studium ustala:

1) rozbudowg urzadzen sportowych w sasiedztwie Osrodka Sportu i Rekreacji,

2) rozbudowg obiektow ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) koncentracja ustug w rejonie kwartatdow nadodrzanskich w zabudowie wznoszonej w ramach ,,Lokalnego Programu Rewitali-

zacji Miasta Gryfino”.

Dla obszaru gminy zmiana studium ustala:
1) rozwdj zabudowy ustugowej w rejonie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ustugowo-handlowej w sasiedztwie projek-
towanej drogi ekspresowej S3, pomigdzy terenem MOP a zjazdem z autostrady na obszar gminy, w otoczeniu miejscowosci

Gardno,

2) realizacja boisk sportowych dla obstugi miejscowej ludnosci (Borzym, Czepino, Dolgie, Nowe Czarnowo, Stare Brynki,
Krzypnica),

3) stworzenie odpowiedniego zaplecza sportowego lub zapewnienie preferencji dla obstugi turystow (Chwarstnica, Weltyn, Wi-
row);

4) realizacja remiz strazackich (postuluje si¢ potaczenie funkcji z upowszechnianiem kultury) we wsiach liczacych ponad 250
mieszkancow i we wsiach turystycznych (Borzym, Chwarstnica, Drzenin, Pniewo, Sobiemysl, Steklno, Stare Brynki, Wirow,
Zabnica),

5) wlaczenie remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Weltyniu do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego.
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7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ I LESNEJ

Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzaleznione sg od glebokiej restrukturyzacji catej bazy produkcyjnej, jaka dysponuje miasto w
dostosowaniu do nowych wymogéw rynkowych. Produkcja rolnicza na jego terenach znajduje si¢ obecnie w regresie, ze wzglgdu na
malo korzystne warunki glebowo-klimatyczne, skomplikowane uksztaltowanie terenéw otwartych miasta oraz wysoka
konkurencyjnos¢ zatrudnienia w innych, niezwiazanych z produkcja rolna gatgziach gospodarki.

Zmiana studium ustala nastgpujace zasady gospodarowania na obszarach wykorzystywanych rolniczo:

w obszarze obejmujacym swoim zasiggiem zachodnig czg¢§¢ gminy - rejon doliny Odry.
a) prowadzenie specjalistycznej dzialalnosci rolniczej w zakresie upraw warzyw, sadownictwa, produkcji drobiarskiej,
b) rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego w zakresie mleczarstwa, przechowalnictwa, chtodnictwa.

2) w obszarze obejmujacym Srodkowa czg$¢ gminy.
a) w zakresie produkcji roslinnej - wysoki udziat roslin zbozowych i przemystowych (rzepak), uzupetniajaco - okopowe,
b) w zakresie produkcji zwierzgcej - chow bydta i trzody chlewne;j,
c) rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego w branzach migsnej, paszowej i przechowalnictwa.

W zakresie przemystu rolnego i obstugi rolnictwa zmiana studium zaktada:
1) dalsze wykorzystanie istniejacych obiektow przemystu rolnego,
2) rozwdj przemysthu rolno - spozywczego,
3) rozwoj przechowalnictwa (magazyny, chlodnie),
4) utrzymanie dotychczasowej funkcji obiektow, z mozliwoscia poszerzenia zakresu ustug,
5) rozwijanie nowej sieci obstugi, w oparciu o drobne zaktady rzemieslnicze (Chwarstnica, Weltyn, Pniewo).

Kierunki rozwoju produkcji na terenach pozostajacych we wtadaniu Laséw Panstwowych ustalane sg przez okresowo sporzadzone
plany urzadzeniowe gospodarstwa lesnego, zarzadzanego przez Nadle$nictwo w Gryfinie. Miasto dysponuje jednak na swoim terenie
lasami komunalnymi. W mysl zatozen zmiany studium gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona z poszanowaniem wymogow
ochrony $rodowiska przyrodniczego i warto$ciowych komponentdéw miejscowego krajobrazu, w szczegdlnosci na obszarach
objetych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach gminy.

Studium ustala mozliwo$¢ wprowadzania zalesiefi na terenach produkcji rolniczej o nizszych klasach bonitacyjnych. Z zalesiefi
wylacza si¢ grunty, na ktorych wystepuja siedliska nielesne wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005
r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia Obszaréw
Natura 2000.

Zmiana studium ustala nastgpujace warunki rozwoju gospodarki rybackiej:
1) zwigkszenie wydajnosci potowowych poprzez podniesienie czystosci wod, gtéwnie rzeki Odry i Tywy,
2) lokalizacjg stawow rybnych poza obszarami podlegajacymi ochronie w oparciu o wydawane przez Starostwo Powiatowe po-
zwolenia wodno-prawne.

8. KIERUNKI ROZWOJU REKREACJI I TURYSTYKI

Zmiana studium ustala nastg¢pujace kierunki rozwoju rekreacji i turystyki:

1) w obszarze miasta: rozwoj terenéw rekreacji Centrum Wodnego ,,Laguna” w powiazaniu z terenami przystaniu turystycznych i
bulwaréw nadbrzeznych;

2) w obszarze gminy:

3) rozwdj funkcji rekreacyjnej o réznych formach zagospodarowania w rejonie miejscowosci Wirdw, Chwarstnica, Weltyn i Ste-
klno, z wylaczeniem zainwestowania nowych terenéw znajdujacych si¢ w graniach stref brzegowych jezior i jednocze$nie w
obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Jeziora Wettynskie PLB320018,

4) ogranicza si¢ rozwo6j funkcji rekreacyjnej krajoznawczej i pobytowej na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, ob-
jetych ochrona, z uwagi na cenne wartosci §rodowiska przyrodniczego.

Zmiana studium ustala rozbudowg gminnego systemu szlakow turystycznych o szlaki pieszo-rowerowe, o znaczeniu ponadgminnym
(w nawiazaniu do migdzynarodowego szlaku turystycznego — zapisanego w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
zachodniopomorskiego” zatwierdzonym uchwala nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego jako
migdzyregionalna trasa rowerowa pod nazwa ,,Szlak Zielona Odra”), taczace tereny rekreacyjne gminy z:

1) aglomeracja szczecinska,

2) Gryfinem i dalej poprzez przejécie graniczne z terenami Niemiec,

3) Gming Stare Czarnowo,

4) gminami potudniowymi wojewddztwa, do Cedynskiego Parku Krajobrazowego i Rejonu Pamigci Narodowej w Cedyni.

W odniesieniu do szlakéw wodnych zmiana studium ustala:
1) pelne udostgpnienie szlakéw wodnych na Odrze Wschodniej i Tywie oraz na jeziorach Weltyn i Steklno dla jednostek bez na-
pedu spalinowego,
2) urzadzenie portu jachtowego w Gryfinie,
3) budowg przystani wodnej nad jez. Weltyn.

9. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

9.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru miasta

Dla przenoszenia ruchu tranzytowego i poprawy obstugi wewngtrznej zmiana studium ustala:
1) utrzymanie rangi podstawowych elementéw uktadu komunikacyjnego, ktory stanowia:
a) ulice Pomorska, Flisacza, Chrobrego, Luzycka w Gryfinie - ulica gtdéwna w ciagu obecnej drogi krajowej K31,
b) ulice Piastow, Chrobrego, Wojska Polskiego w miejscowosci Weltyn - ulica zbiorcza, w ciagu drogi wojewodzkiej W120,
¢) ulica Armii Krajowej w Gryfinie- ulica zbiorcza w ciagu drogi powiatowej Nr 1365Z.

2) budowe obwodnicy po wschodniej strome miasta dla drogi krajowej K31, relacji Szczecin - Kostrzyn, wedtug wariantu II opra-
cowania ,,Analiza uwarunkowan przebiegu drogi krajowej nr 31 Szczecin (Klucz) - m. Gryfino” z 11.2000 szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 30 m,

3) budowg obwodnicy miejscowosci Weltyn w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 120.
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Zmiana studium zaklada stopniowa modernizacj¢ nawierzchni wszystkich dréog w obszarze miasta oraz ulic miejskich, z
dopuszczeniem niezbgdnych korekt ich przebiegéw w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzgledu na:
1) korekte geometrii skrzyzowan,

2) budowg dodatkowych obiektow drogowych takich jak:
a) zatoki autobusowe,
b) chodniki,
c) S$ciezki rowerowe,
d) elementy oznakowania i sygnalizacji.

Studium zaktada rozbudowg systemu obstugi komunikacji samochodowej w obszarze miasta poprzez:
1) rozbudowg i modernizacjg istniejacych stacji paliw,
2) budowg nowych stacji paliw,
3) budowg parkingdw na terenach:
a) projektowanych osiedli mieszkaniowych,
b) w rejonie znacznej koncentracji ustug.

9.2. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru gminy

W odniesieniu do nowych zadan inwestycyjnych w zakresie komunikacji drogowej zmiana studium ustala:

1) zapewnienie rezerwy terenu pod przebieg odcinka drogi ekspresowej S3: Szczecin - Gorzéw Wlkp. -Zielona Géra - do przejscia
granicznego w Lubawce, wraz z obiektami towarzyszacymi (w tym terenami Miejsc Obstugi Podréznych MOP 1I - ,,Wysoka -
zachod” oraz MOP 111 - ,,Wysoka - wschod”);

2) postulowany przebieg projektowanego odcinka drogi krajowej nr K31 na trasie Szczecin - Gryfino wraz z obwodnica m. Gryfi-
na - jako drogi gtownej klasy GP,

3) budowg systemu drogowego dla obstugi terenow produkec;ji i ustug w poéinocnej czgsci miasta,

Zmiana studium zaktada modernizacj¢ nastgpujacych drog wojewoddzkich:
1) Nr 120, relacji: granica panstwa - Gryfino - Stare Czarnowo, jako drogi klasy G w wykonaniem:
a) przebudowy drogi do wymaganych parametrow,
b) budowy skrzyzowanie drogi z projektowana autostrada,
¢) zmiana przebiegu drogi w miejscowosciach Weltyn i Gardno,
2) Nr 119, relacji: Radziszewo - Chlebowo - Gardno, jako drogi klasy G,
3) Nr 121, relacji: Pniewo - Banie - Row, jako drogi klasy G.
Zmiana studium zaktada modernizacj¢ nast¢pujacych drog powiatowych:
1) Nr 1367Z relacji: Szczawno - Bartkowo,
2) Nr 1366Z relacji: Chwarstnica - Bartkowo - Mielenko,
3) Nr 1362Z relacji: Weltyn - Gajki - Bartkowo.

Studium zaktada stopniowa modernizacjg¢ nawierzchni wszystkich drég w obszarze gminy, z dopuszczeniem niezbgdnych korekt ich
przebiegéw w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzgledu na:
1) korekte geometrii skrzyzowan,
2) budowg dodatkowych obiektow drogowych takich jak:
a) zatoki autobusowe,
b) chodniki,
c) S$ciezki rowerowe,
d) elementy oznakowania i sygnalizacji.

Studium zaktada rozbudowg systemu obstugi komunikacji samochodowej w obszarze gminy poprzez:
1) rozbudowg i modernizacjg istniejacych stacji paliw,
2) budowg nowych stacji paliw,
3) budowg parkingdw na terenach:
a) w rejonie znacznej koncentracji ustug,
b) na terenach rekreacyjnych w rejonie miejscowosci: Weltyn, Wirdw, Steklno,
4) rozbudowg i modernizacj¢ dworca autobusowego na terenie dworca PKP,
5) budowg, rozbudoweg lub modernizacj¢ drog pozarowych zapewniajacych dojazd dla ekip ratowniczych.

9.3. Kierunki rozwoju zeglugi w korytarzu transportowym rzeki Odry

W transporcie rzecznym kwestig podstawowa jest realizacja rzadowego Programu dla Odry 2006, szczegdlnie w czg$ci poswigconej
regulacji koryta rzeki i przystosowaniu jej do potrzeb transportowych. Pozwoli to polskim przewoznikom na glgboka penetracjg
systemu drog wodnych w Niemczech, a za ich posrednictwem réwniez w innych krajach Unii Europejskiej wpigtych we wspdlny
system wodny.

Doprowadzenie do catorocznej zeglownos$ci Odry na wigkszej niz obecnie ilosci odcinkdéw stworzy szansg¢ wzrostu przewozu
fadunkow w komunikacji migdzynarodowej towaré6w masowych (takich jak: weggiel kamienny, kruszywa, cement, nawozy i in.) oraz
przede wszystkim fadunkéw ponad gabarytowych oraz przewozéw kontenerowych. Umozliwi efektywne wykorzystanie potaczenia
Odry z zachodnioeuropejskim systemem drog wodnych przez kanat Odra - Szprewa i kanat Odra - Hawela. Stanowi¢ bedzie rowniez
podstawg do migdzynarodowej wzajemnos$ci w korzystaniu z drog wodnych.

Zmiana studium zaklada dziatania zmierzajace do dostosowania Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréow IV-V klasy, ale z
uwzglednieniem regionalnych potrzeb i mozliwosci, a takze wczesniejszego osiagnigcia na wybranych odcinkach rzeki wyzszych
parametrow, odpowiadajacych wymogom migdzynarodowym. Zaklada si¢ przede wszystkim wykorzystanie i sanacjg istniejacej
infrastruktury hydrotechnicznej, oraz inwestycje towarzyszace sprzyjajace renaturyzacji Doliny Odry. Pozwoli to uzyskaé
odbudowana i zmodernizowana drogg wodna o zréznicowanej droznoséci poszczegdlnych odcinkdéw, umozliwiajac przewoz 20
milionéw ton fadunkéw rocznie.

Wzrost przewozow towaréow masowych droga wodna Odry nie bedzie mie¢ bezposredniego przetozenia na rozwoj terenéw gminy.
Jednak pelna integracja drogi wodnej Odry z europejskimi szlakami wodnymi bgdzie miata duze znaczenie dla rozwoju
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wyspecjalizowanych form turystyki wodnej, ze wzgledu na znacznie lepsza dostgpno$é terenéw gminy dla matych jednostek
pltywajacych.
9.4. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowej i pieszej

Istotnym elementem uktadu komunikacji gminy jest rozwdj tras rowerowych. Obok przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu
mieszkancow gminy, czytelny system tras rowerowych ma istotne znaczenie dla obstugi ruchu turystycznego. W zmianie studium
zaktada sie:

1) rozwdj systemu tras rowerowych w oparciu o drogi gminne i powiatowe o niskim natgzeniu ruchu i odpowiedniej, utwardzonej
nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu;

2) prowadzenie odcinkoéw tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegdlnych miejscowosci jako urzadzonych i ozna-
kowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych oddzielng jezdni¢ z odpowiednia nawierzchnia i bezkolizyjne skrzyzowania z
ruchem pojazdéw samochodowych,

3) wykorzystanie do budowy tras rowerowych przebiegéw wylaczonych z uzytkowania linii kolejowych.

Obok pieszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez obszar gminy, zmiana studium zaklada rozbudowg systemu ciagow
pieszych na terenie miasta. Polega¢ ona bgdzie na modernizacji nawierzchni na ich przebiegach i wyposazeniu ich w elementy malej
architektury.

9.5. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej

Studium zaktada utrzymanie podstawowych elementéow sieci kolejowej trasy Szczecin - Wroctaw, z mozliwoscia rozbudowy
torowiska dla potrzeb funkcjonowania szybkiej kolei regionalnej oraz dopuszczenie modernizacji nieuzytkowanej linii kolejowej z
Gryfina poprzez Chwarstnicg i Drzenin dla obstugi terendw przemystowych w rejonie planowanej strefy rozwoju zabudowy
przemystowej w miejscowosci Gardno.

Utrzymuje si¢ ponadto wylaczenie z uzytkowania pozostatych tras.

10. KIERUNKI ROZWOJU URZADZEN I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. Gospodarka cmentarzami w zarzadzie Przedsi¢gbiorstwa Uslug Komunalnych

Zmiana studium zaktada wydzielenie terenéw pod planowany cmentarz komunalny. Dla tej funkcji przewiduje si¢ wykorzystanie
zwartego obszaru o tacznej powierzchni 11,88 ha potozonego w Obrebie 4 w poludniowej czg$ci miasta.

10.2. Kierunki systemu zaopatrzenia w wode

Zmiana studium zaklada utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia miasta i gminy w wodg, w tym utrzymanie i poprawg
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych. Zapewnia on zaspokojenie potrzeb jego mieszkancow w wieloletniej
perspektywie ze wzgledu na zmniejszone w ostatnich latach zuzycie wody dla potrzeb przemystu. Rozbudowie powinny podlegaé
elementy magistralnej i rozdzielczej sieci wodociagowej, w szczegdlnosci na nowych terenach planowanych pod zabudowg.

W przypadku zastosowania alternatywnych zrodet zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, nalezy zapewnié, aby jako$¢ wody przeznaczone;j
do spozycia przez ludzi spetniala wymagania zawarte w aktualnie obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Zmiana studium ustala zaopatrzenie w wodg poprzez:

1) utrzymanie eksploatowanych wodociagéow grupowych
a) Parséwek - zaopatrywany z wodociagu w miejscowosci Babin w gminie Bielice
b) Steklno - Steklinko,
¢) Sobiemysl - Dolgie,

2) potlaczenie eksploatowanych wodociagéow grupowych bazujacych na ujgciach w Gryfinie, Krzypnicy, Dgbcach, Chlebowie,
Wysokiej Gryfinskiej, Drzeninie, Chwarstnicy, Weltyniu, Borzymiu i Bartkowie w jeden system pierscieniowy obejmujacy za-
siggiem obstugi nastgpujace miejscowosci:

a)  Gryfino, i)  Pniewo, Nowe Czarnowo, q) Chwarstnica,

b) Zabnica, j)  Daleszewo, r) Borzym,

c) Debce, k) Zorawie, s)  Weltyn,

d) Czepino, 1) Radziszewo, t)  Wirdw,

e) Zorawki, m) Chlebowo, u) Mielenko Gryfinskie,
f)  Nowe Brynki, n) Wysoka Gryfinska, v) Bartkowo

g) Kirzypnica, o) Gardno,

h) Krajnik, p) Sobieradz,

3) dopuszczenie zastgpowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wodg zbiorowymi systemami wodociagowymi w miejsco-
wosciach Wlodkowice i Zaborze

4) budowg tranzytu do Strefy Rozwoju Gospodarczego GARDNO poprzez miejscowos¢ Weltyn, zasilonego woda z ujgcia wody
»Tywa” 1 ewentualnie - ujgcia ,,Krzypnica”. Dodatkowo strefa bedzie zasilana woda z ujgcia wody ,,Drzenin”.

10.3. Zasady regulacji stosunk6w wodnych

W zmianie studium wskazuje si¢ dwie kategorie obszaréw na ktorych wystepuje zagrozenie powodziowe:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - dotyczy to obszaréw migdzy waltem przeciwpowodziowym a linig brzegu rzeki
oraz stref przeptywow wezbran powodziowych (obszaréw nicobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi); na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) obszary potencjalnie zagrozone powodzig - pozostate obszary o rzednych H=1 %, gdzie istnieje ryzyko wystapienia powodzi w
przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego, uszkodzenia watu lub przelania si¢ wod przez korong watu.

Dla zapewnienia wlasciwej ochrony przed powodzia obszaru gminy Gryfino zaklada sig:
1) modernizacjg istniejacego systemu melioracji podstawowych (rzeki, waty, kanaly), celem dostosowania do aktualnych potrzeb;
2) zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta Gryfino watem przeciwpowodziowym klasy III o konstrukcji watu ziemnego i zel-
betowych $cian przeciwpowodziowych, z jednoczesnym zachowaniem rygoré6w w zapewnieniu szczelnos$ci i stabilnosci tego
watu na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
3) mozliwo$¢ przebudowy lub modernizacji watu przeciwpowodziowego na potrzeby funkcjonalne sasiednich terenow ushug
sportu i rekreacji;
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4) rozbudowg systemu malej retencji;

5) przebudowg systemoéw przeciwpowodziowych, w celu dostosowania ich parametréw do normatywnych wymogow,

6) objecie zakazem zabudowy obszardow zagrozonych powodzia w dolinie rzeki Odry (dla stanow H=1 %) od 3,3 m n.p.m. w po-
hudniowej czgsci gminy do 2,1 m n.p.m. w potnocnej czg$ci gminy oraz rzeki Tywy,

7) do czasu sporzadzeniu mapy zagrozenia powodziowego, uwzglednianie tresci studium ochrony przeciwpowodziowej sporza-
dzonego przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j.

10.4. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwienia Sciekow

W odniesieniu do gospodarki $ciekowej zmiana studium ustala zakaz wprowadzenia $ciekow do:
1) wobd podziemnych;
2) wad powierzchniowych w obrebie kapielisk i plaz publicznych oraz w strefie 1 km od ich granic;
3) jezioriich doptywow.
Zmiana studium ustala nastgpujace zasady rozbudowy gminnego systemu kanalizacji sanitarne;:
1) funkcjonowanie gminnego systemu oczyszczania §$ciekow sanitarnych w oparciu o istniejace, niezalezne systemy

kanalizacyjne,
2) docelowa rozbudowa — budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach:
a) Krzypnica; e) Zorawki; i)  Chlebowo;
b) Krajnik; f) Weltyn; j)  Sobieradz;
¢) Nowe Czarnowo; g) Chwarstnica: k) Mielenko Gryfinskie
d) Pniewo h) Borzym;

3) rozbudowg tych systemoéw o nowe miejscowosci, ze szczegolnym uwzglednieniem inwestycji wskazanych do zrealizowani w
pierwszej kolejnosci, do ktorych naleza:
a) budowa kanalizacji sanitarnej w m. Pniewo-Zorawki - realizacja programu wiaczenia sieci do rozbudowanej Miejskiej
Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
b) uzbrojenie terenow przy ul. Jana Pawta II i ul. W. Reymonta - realizacja programu wiaczenia sieci kanalizacyjnej do
rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
c¢) budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach Drzenin, Chwarstnica - realizacja programu wlaczenia sieci do
rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
d) budowa kanalizacji sanitarnej miejscowosci Chlebowo oraz rurociagu tlocznego Chlebowo - Stare Brynki — Daleszewo;
e) budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Weltyn oraz kolektora ttocznego Gardno - Wettyn - Gryfino.
4) dopuszczenie wykorzystanie rezerw przepustowosci oczyszczalni §ciekow w Steklnie dla odbioru nieczystosci z poza obszaru
gminy,
5) utrzymanie lokalnych systemow kanalizacji opartych o funkcjonowanie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne w
miejscowos$ciach nieobjetych zadnym z systemow zbiorczego odbioru Sciekdw,
6) dopuszcza sig ewentualne wiaczenie do systemoéw kanalizacyjnych miejscowosci nie objetych zadnym z systemow zbiorczego
odbioru $ciekow.

10.5. Kierunki gospodarki odpadami

Dla racjonalnej gospodarki statymi odpadami komunalnymi zmiana studium zaklada wdrozenie gminnego programu segregacji i
unieszkodliwianie odpadéw, w oparciu o posiadane sktadowisko, realizowanego we wlasnym zakresie lub w kooperacji w ramach
zwiazku celowego powolanego do realizacji tego zadania wspélnie z gminami sasiednimi.

Zgodnie z wytycznymi planéow gospodarki wyzszego szczebla studium zaktada organizacj¢ gospodarki odpadami na poziomie
ponadgminnym, w oparciu o:
1) Stopniowe przejmowanie obowiazkow w zakresie gospodarki odpadami od gmin nalezacych do zwiazku;
2) Powotanie jednostki posiadajacej osobowos¢ prawna dla koordynacji systemu zbidrki i utylizacji odpadéw komunalnych w
ramach zwiazku

System selektywnej zbiorki odpadow obejmie docelowo zbiorke, transport, selekcj¢ i sktadowanie odpadéw w podziale na grupy
odpadow statych:

1) zmieszanych odpadéw balastowych,

2) opakowaniowych i surowcowych,

3) ulegajacych biodegradacji,

4) wielkogabarytowych,

5) odpadow niebezpiecznych znajdujacych si¢ w odpadach komunalnych.

W ramach systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw studium ustala powotanie zaktadu przerobu odpaddéw, powiazanego z
budowa II kwatery sktadowej w obrgbie sktadowiska Gryfino - wschod, funkcjonujacego w oparciu o nast¢pujace elementy:
1) zaklad recyklingu (sortownia) - prowadzacy przetwarzanie selektywnie zebranych odpadow surowcowych i opakowaniowych,
2) kompostownia lub instalacja fermentacji - prowadzaca przetwarzanie odpadoéw ulegajacych biodegradacji,
3) punkt demontazu odpaddéw wielkogabarytowych - prowadzacy rozbiorkg odpadow wielkogabarytowych,
4) punkt zbiorki odpadéw niebezpiecznych - prowadzacy zbieranie i czasowe przetrzymywanie selektywnie zebranych odpadow
niebezpiecznych,
5) Skladowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojgtne - stuzacy deponowaniu odpadow nie nadajacych si¢ do dalszego
wykorzystania.

10.6. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Dla rozbudowy systemu elektroenergetycznego gminy studium ustala:
1) rozbudowg stacji 400/220 kV Krajnik z mozliwos$cia dobrania nowego terenu,
2) budoweg wprowadzenia istniejacej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 400 kV Vierraden do rozdzielni 400 kV (przejscie z
pracy na napigciu 220 kV do pracy na napigeiu 400 kV),
3) budowe linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Krajnik - Pita Krzewina,

JBPIP 2007 - FAAS 2014
48



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRYFINO « ZMIANA 2015_OBR,PNIEWO

4) budowg linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV na odcinku Dolna Odra - Chlebowo,

5) modernizacjg istniejacych linii 400 kV 1 220 kV,

6) przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 220 kV na linie o napigciu 400 kV wzglednie na linie wieloto-
rowe, wielonapigciowe,

7) przystosowanie linii 220 kV Krajnik - Glinki do pracy dwutorowej poprzez wywieszenie brakujacego drugiego toru na istnieja-
cej konstrukcji stupowej,

8) istniejace linie 110 kV nalezy zachowa¢ jako napowietrzne z mozliwos$cia ich przebudowy w zakresie wymiany przewodow i
shupow, a takze korekty trasy.

Studium ustala objgcie otoczenia terendw elektrowni Dolna Odra strefa uciazliwo$ci, w obszarze ktorej obowiazuje zakaz

wznoszenia zabudowy zwiazanej ze stalym przebywaniem ludzi. Postuluje si¢ ustanowienie w obszarze strefy oraz w jej otoczeniu

ustanowienie obszar6w ograniczonego uzytkowania w zasiggu bgdacym wynikiem przeprowadzenia odpowiedniej procedury

okres$lonej przepisami prawa ochrony srodowiska.

Studium ustala strefy objgte ograniczeniami w uzytkowaniu terenu w bezposrednim otoczeniu elektroenergetycznych linii
napowietrznych o szerokosci:

1) 90 metrow (po 45 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV.

2) 70 metrow (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,

3) 30 metrow (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 110 kV,

W obrgbie wymienionych powyzej stref studium ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dopuszczenie realizacji obiektow zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna i rolna, przy spetnieniu
wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r. ,,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i
budowa”, Polskiej Normy PN-EN 50341-1 ,Elektroenergetyczne linie pradu przemiennego powyzej 45 kV” oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektroenergetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

3) nakaz uzgadniania z zarzadca sieci warunkow lokalizacji projektowanych obiektow i zagospodarowania terenu, a w
szczegdlnosci warunkow lokalizacji nowych stacji transformatorowych oraz rezerwowania korytarzy przesytowych wzdtuz linii
napowietrznych i kablowych.

Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji matych elektrowni wodnych na ciekach wodnych o odpowiednich warunkach
hydrograficznych.

Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrgbach: Drzenin, Parsdwek, Sobieradz, w granicach wskazanych
na rysunku studium. Dla obszaréw tych wymagane bedzie sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przy
uwzglednieniu wytycznych niezbgdnych do okres$lania lokalizacji elektrowni wiatrowych w odniesieniu do:
1) wytycznych wynikajacych z bliskiego sasiedztwa obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - Jeziora Weltynskie
PLB320018,
2) minimalnych odleglosci od zabudowy zwiazanej ze statym pobytem ludzi,
3) minimalnych odleglosci od rezerwatow i lggowisk, kompleksow lesnych, rzek i wigkszych zbiornikéw wodnych,
4) odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi sitowniami,
5) zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,
6) mozliwosci przylaczenia do przesylowych linie elektroenergetycznych,
7) koniecznosci opracowania do kazdej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wplywu sitowni wiatrowych na krajobraz z
uwzglednieniem powiazan widokowych.

10.7. Kierunki rozwoju sieci gazowej

1) Istniejaca sie¢ gazowa zaspokaja zapotrzebowanie na paliwo gazowe.

2) Gazyfikacja nastgpnych miejscowosci jest mozliwa, o ile wystapi spoleczne zapotrzebowanie i spetnione zostana kryteria tech-
niczno — ekonomiczne gazyfikacji (migdzy innymi pozytywny wynik analizy UNIGAZ).

3) Kluczowe dla rozwoju systemu gazowniczego na terenie gminy jest zaspokojenie ewentualnego zapotrzebowania na paliwo ga-
zowe PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A., Oddziat Zesp6t Elektrowni Dolna Odra. Jezeli zapotrzebowanie bg-
dzie zgloszone, na terenie gminy zostanie zbudowany gazociag wysokiego cisnienia dla potrzeb Dolnej Odry. Gazociag ten
stworzylby mozliwos¢ gazyfikacji sasiednich gmin, a takze niektorych miejscowosci gminy Gryfino.

10.8. Kierunki rozwoju sieci cieplowniczej

Przewiduje sig:

1) mozliwos¢ pokrycia catosci potrzeb cieplnych energia gazowa, w wiejskich jednostkach osadniczych gminy (zgodnie z pro-
gramem rozwoju sieci gazowniczych),

2) mozliwos¢ wykorzystania energii cieplnej wod geotermalnych, w wyniku uksztaltowania si¢ korzystnych warunkéw do eksplo-
atacji tych wod.

Zaktada sig:

1) utrzymanie istniejacego cieptociagu elektrownia ,,Dolna Odra” - Gryfino, z mozliwoscia jego rozbudowy oraz rezerwacja trasy
dla magistrali cieptowniczej elektrownia ,,Dolna Odra” - Szczecin, wzdluz planowanego, przebiegu drogi krajowej nr 31,

2) utrzymanie na terenie gminy rozproszonego systemu ogrzewania,

3) utrzymanie na terenie miasta Gryfino zbiorczych systemoéw zaopatrzenia w ciepto w oparciu o istniejace sieci, a takze ich roz-
budowg dla zaopatrzenia w ciepto obiektow zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) ograniczenie, na obszarach specjalnie chronionych oraz sasiadujacych z tymi obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajacych
atmosferg (wegiel, drewno).

10.9. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

W odniesieniu do telekomunikacji zmiana studium ustala:
1) lokalizacj¢ nowych urzadzen centralowych w miejscowosciach: Chwarstnica, Czepino, Daleszewo, Dotgie, Drzenin, Gardno,
Krajnik, Krzypnica, Mielenko Gryfinskie, Nowe Czarnowo, Sobiemysl, Sobieradz, Stare Brynki, Steklno, Wysoka Gryfinska,
Zabnica;
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2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pier§cieniowym, zapewniajacym mozliwosci dwustronnej obstugi urzadzen centra-
lowych (nalezy zapewnié¢ przestrzenne mozliwo$ci prowadzenia sieci migdzycentralowych wzdtuz drég pomigdzy miejscowo-
$ciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci);

3) dopuszcza sig lokalizacjg anten nadawczo-odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych elementach wysoko$ciowych
i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw na obszarach poza terenami o znaczacych walorach przyrodniczych i kra-
jobrazowych.

Studium dopuszcza budowg stacji bazowych telefonii komoérkowej w obrgbie istniejacych terendow zabudowy techniczno-
produkcyjnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz na terenach otwartych w miejscach wydzielonych ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ I INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM

11.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje si¢ takze za podstawowa zasadg
shuzaca ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego gminy. Wiaze si¢ z tym przyjgcie nastgpujacych celéw
polityki przestrzennej w jej obszarze:
1) rozbudowg systemu terenéw chronionych i wkomponowanie przyjgtych zasad ich ochrony w procesy spoteczno-gospodarczego
rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacja uciazliwych wptywdw na stan srodowiska,
2) pehna ochrong dziedzictwa kulturowego, polaczona z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatconej, wartosciowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaréw zainwestowanych,
3) efektywny rozwdj gminy dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z przeprowadzeniem kom-
pleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno-przestrzennej,
4) poprawg tadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych,
5) wykorzystanie szczegdlnego polozenia miasta i gminy przy waznym korytarzu komunikacyjnym, mogacym si¢ sta¢ w przy-
szto$ci jedna z podstawowych arterii komunikacyjnych taczacych Skandynawie i Polskg z potudniem Europy.

Realizacja wymienionych wyzej celow powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:
1) ekologicznych, zwiazanych z poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i waloréw uzytko-
wych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,
2) Iadu spolecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym m.in. wysokiej dostgpnosci do ustug i miejsc
pracy oraz odpoczynku,
3) Iadu ekonomicznego, zwiazanego z ekonomizacja kosztow utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla rozwoju i dziatalno-
$ci gospodarczej, przy minimalizacji obciazen dla srodowiska i infrastruktury,
4) tadu estetyczno-funkcjonalnego, zwiazanego z poprawa strony estetycznej i technicznej terendéw mieszkaniowych, zagrodo-
wych oraz produkcyjno-ustugowych.

Przyjgte wyzej cele polityki przestrzennej gminy bgda respektowane w ramach opracowania planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Obejma one takze:

1) prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) okresowe aktualizacje studium

3) wprowadzenie jako postulatdéw przyjetych w studium rozwiazan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju i planu zago-

spodarowania przestrzennego wojewodztwa).

Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania, nalezace do zadan wlasnych gminy, beda podejmowane na
podstawie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, opracowanych z uwzglednieniem przyjgtych w studium zasad
prowadzenia polityki przestrzennej. W przypadku braku plandw, przy respektowaniu obowiazujacych przepisow prawa ustalanie
przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

11.2. Kierunki zmian granic administracyjnych miejscowosci w gminie

Postuluje si¢ zmiang granic administracyjnych miasta:
1)  w czes$ci wschodniej - do planowanej obwodnicy miejskiej w ciagu drogi krajowej Nr 31,
2) w czgsci potudniowo - zachodniej - wzdtuz Tywy i kanatu Dolna Odra.

11.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze miasta

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy polozone w granicach administracyjnych miasta a takze tereny
wskazane do rozwoju zabudowy w zasiggu planowanych korekt przebiegu jego granic. Obszary wytaczone z zabudowy znajdujace
si¢ w granicach administracyjnych miasta zostaty opisane ponizej w zbiorczym zestawieniu terenéw otwartych miasta i gminy.
Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

IMC (Gryfino) - strefa modernizacji i rewitalizacji obszaru $rédmiejskiego. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $rédladowych drog wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Obejmuje zabytkowy uktad
urbanistyczny Starego Miasta, bulwary nadodrzanskie i ich otoczenie, tereny Parku Miejskiego. Znaczna cz¢$¢ wydzielonych
terendow znajduje sig:

1) w obszarze zagrozenia powodzia,

2)  w obrgbie strefy ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskiej,

3)  w obrgbie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, zieleni parkowej (Parku
Miejskiego), komunikacji samochodowe;j,
b) rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzysze-
niem ustug, ustugowe;j, zieleni urzadzonej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
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3)

a) eliminacj¢ z obszaru starego miasta tymczasowej zabudowy matogabarytowe;j,

b) ochrong obiektow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) pelna modernizacjg i uzupehienie zachowanego w znacznym stopniu uktadu przestrzennego miasta;

e) dopuszczenie taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych; proces rewaloryzacji starego miasta
nalezy ukierunkowac tak, by doprowadzi¢ do odnowy zabytkowego uktadu centrum,

f) wykreowanie pasazy ustugowo - handlowych w bezposrednim otoczeniu Placu Barnima i bulwaréw nadodrzanskich;

g) rozbudowg stref ruchu pieszego wzdtuz bulwaréw nadodrzanskich;

h) dopuszczenie przebudowy nabrzezy Odry Wschodniej oraz rozbudowy przystani;

i) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacjg dla podniesienia standardow za-
mieszkiwania oraz pracy i innych dziatalnosci,

j) ograniczenie wysokos$ci nowej zabudowy do szeéciu kondygnacji nadziemnych;

w zakresie ksztaltowania elementéw systemu zieleni miejskiej: prowadzenie niezbgdnych prac pielggnacyjnych i moderniza-

cyjnych w obszarze Parku Miejskiego, z uwzglednieniem rozbudowy zieleni oraz systemu komunikacji pieszej oraz budowy

obiektow matej architektury.

1IMU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Obejmuje swoim zasiggiem tereny w poinocnej
czegSci miasta. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy w:

w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
W obszarze zagrozenia powodzia,

obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu w otoczeniu cmentarza komunalnego,

obrebie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, techniczno-
produkcyjnej, cmentarza, ogrodéw dziatkowych, komunikacji samochodowej i jej obstugi, komunikacji kolejowe;j,

b) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

c) wydzielenie rezerwy terenu pod budowg fragmentu obwodnicy miejskie;j;

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

2MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Obejmuje tereny we wschodniej czgsci miasta
oraz przylegle tereny w zasiggu planowanych korekt przebiegu jego granic. Czg$¢ wydzielonych terenéw lezy w obrgbie stref ,,W-
III” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ogrodéw dziatkowych, komunikacji
samochodowej i jej obstugi, komunikacji kolejowej, infrastruktury technicznej (obiektow Glownego Punktu Zasilania),

b) rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ustug publicznych, zieleni parkowej,
zieleni cmentarnej (planowanego cmentarza komunalnego),

¢) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

3MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Obejmuje tereny w poludniowo-zachodniej czg-
$ci obszaru miasta. Znaczna czg¢§¢ wydzielonych terenéw znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, techniczno-
produkcyjnej, baz i sktadéw, komunikacji samochodowe;j i jej obstugi, komunikacji kolejowej, przystani rzeczne;j,

b) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushug w otoczeniu Centrum Wodnego
,Laguna”,

¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektéw wpisanych do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, zgodnie z Tabela 5 rozdziatu ,,Uwa-
runkowania ochrony $rodowiska kulturowego”,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z Tabela 6 rozdziatu ,,Uwarunkowania ochrony $ro-
dowiska kulturowego”,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

IMWU (Gryfino) - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej ,,Gorny Taras”. Obejmuje swoim zasiggiem tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej we wschodniej czg$ci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:

1))

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugo-
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wej, ushug sportu i rekreacji, ogrodéw dziatkowych, komunikacji samochodowe;j,

b) utrzymanie funkcji terenu w obrgbie istniejacych ogrodéw dziatkowych.

c) rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzysze-
niem ustug, ustugowe;j,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) koncentrowanie terendw ustug wzdhuz ul. 9 Maja;

b) mozliwos¢ taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych;

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych.

1U (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy ustugowej. Obejmuje tereny w obrgbie Weltyn II w sasiedztwie poétnocno-zachodniej czgsci
obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwdj terenow zabudowy ustug publicznych z towarzyszeniem innych ustug,
b) rozwdj terendw zabudowy: techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j jako uzupetnienie podstawowe;j funkcji ustugowe;j,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) rozbudowg elementow sieci uzbrojenia technicznego dla obstugi planowanych obiektow,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

1UT (Gryfino) - strefa rozwoju ushug turystyki i rekreacji. Obejmuje tereny w czgsci obrgbu geodezyjnego Pniewo po zachodniej
stronie ,,Cieptego Kanalu”. Strefa znajduje sig:

1) w catosci w obszarze zagrozenia powodzia,

2) w czgsci z zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: ustug sportu i rekreacji, przystani rzecznej, komunikacji samochodowej

b) rozwdj terendw ushug turystyki rekreacji w otoczeniu Centrum Wodnego ,,Laguna”, oraz na pétwyspie po zachodnie stro-
nie ,,Cieptego Kanatu” (mozliwos¢ lokalizacji nowych inwestycji w tym rejonie powinna by¢ uzalezniona od wynikow
oceny planowanych przedsigwzig¢ na Obszar Natura 2000, na zasadach okre§lonych w ustawie o ochronie przyrody oraz
ustawie Prawo ochrony $rodowiska w tym zakresie,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) budoweg mostu lub alternatywnie potaczenia promowego, zapewniajacego sprawna komunikacjg terenéw sportu i rekreacji
znajdujacych sig przy przeciwnych brzegach kanatu,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji.

W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

1PU (Gryfino) - strefa rozwoju produkcji i ustug. Obejmuje tereny w poétnocno-zachodniej czgsci obszaru miasta. Strefa w znacznej
czesci znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendéw: zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, komunikacji samochodowej, kolejowe;j,
b) stopniowa eliminacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) rozwdj terenow zabudowy: techniczno-produkcyjnej i ustugowej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych gminy,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowg dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 15.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji.

2PU (Gryfino) - strefa rozwoju produkcji i ustug. Obejmuje tereny w potudniowo-zachodniej czgéci obszaru miasta wydzielonych z
obszaru strefy 3MU. Strefa w znacznej czgs$ci znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendow: zabudowy techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, komunika-
cji samochodowe;j,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowg dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji.

1K (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (miejskiej oczyszczalni $ciekdéw). Obejmuje
tereny w poélnocno-zachodniej czgsci obszaru miasta. Strefa znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu kanalizacji,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 15.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji.

2W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody ,,Pomorska”). Obejmuje tereny w
pdtnocno-wschodniej czgsci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
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2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodociagowego,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 10.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji.

3W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody ,,Tywa”). Obejmuje tereny w
potnocno-wschodniej czgsci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodociagowego,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 10.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji,
¢) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Chlebowo (proj.).

11.4. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze gminy

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy polozone w obrgbie terendow zainwestowanych miejscowosci oraz w
ich otoczeniu. Obszary wylaczone z zabudowy zostaly opisane ponizej w zbiorczym zestawieniu terendw otwartych miasta i gminy.
Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

4MU (Czepino, Nowe Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg$¢ wydzielonych terenow

lezy w:

1)  obszarze zagrozenia powodzia,

2) obrgbie stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanych dla zachowania dwoch fragmentéw cennego uktadu przestrzennego
miejscowosci w przebiegu ulicy wiejskiej,

3) obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego,

4)  obrebie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, drobnej produkcji,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, komunikacji samochodowe;j i jej obstugi, ko-
munikacji kolejowe;j,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug i zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinne;j.

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych).

5MU (Zabnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Zachodnia granice strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $srodladowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w cato$ci znajduje sig:

1)  w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2)  obszarze zagrozenia powodzia,

3) obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, cmentarzy, komu-
nikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

6MU (Debce) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $srodladowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w znajduje sig:
1) w calosci obszarze zagrozenia powodzia,
2) w czgsci w obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego, w parku
wystgpuja drzewa o wymiarach pomnikowych.
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W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji samochodo-
wej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendow zabudowy uslugowej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektu ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

7MU (Daleszewo, Radziszewo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg¢$¢ wydzielonych terenow

lezy w:

1)  w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2)  obszarze zagrozenia powodzia,

3)  obrgbie trzech planowanych uzytkéw ekologicznych ,,Wzgorze Batowa”,

4)  obrgbie stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanych dla zachowania dwoch fragmentéw cennego uktadu przestrzennego
miejscowosci w przebiegu ulicy wiejskiej,

5)  obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

6) obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pigcia 220k V.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, obstugi produkeji w
gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, sportu i rekreacji komunikacji samochodowej i jej obstugi, komu-
nikacji kolejowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej,

d) rozwdj terenow ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego zachodniej czgséci terenéw miejscowosci Radziszewo -
miejsce dla budowy przystani rzecznej dla biatej floty, mariny dla jachtéw oraz basen dla nurkéw wraz z obiektami towa-
rzyszacymi,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej).

W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

8MU (Chlebowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy w:

granicach gryfinskiego obszaru chronionego krajobrazu,

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, gdzie obowiazuje nakaz przestrzegania zapisoOw
obowiazujacego planu ochrony,

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

obrebie planowanego uzytku ekologicznego ,,Chlebowo”,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

obrebie strefy ,,W-II" - czg$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

obrebie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obstugi produkeji w go-
spodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarzy, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wo-
dy),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
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3)

b. 12.00 m bez ograniczen w iloéci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, obshugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych),
obowiazek przestrzegania ustalen Planu Ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

9MU (Stare Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy w:

1))

2)
3)
4

obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego centralnej cze¢sci
miejscowosci,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

obrebie stref ,,W-III"" - ograniczonej ochrony archeologicznej,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, techniczno-produkcyjnej, obstugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowe;j,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong ruiny kosciola - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy techniczno-produkcyjnej, obstugi produkceji w gospodar-

stwach rolnych).

10MU (Wysoka Gryfinska) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terenow lezy

obregbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, gdzie obowiazuje nakaz przestrzegania zapisow
obowiazujacego planu ochrony,

bezposrednim sasiedztwie planowanego Miejsca Obstugi Podréznych w ciagu planowanej drogi ekspresowej S3,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 110kV.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, techniczno-produkcyjnej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, sportu i rekreacji, komunikacji samochodo-
wep,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej,

e) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Gryfino — Dabie.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych),
obowiazek przestrzegania ustalen Planu Ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

11MU (Weltyn) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terendéw lezy w:

1)
2)

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego centralnej cze¢sci
miejscowosci,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.

obrebie strefy ,,W-1I" - czg$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

obrebie czterech stref ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, techniczno-produkcyjnej,
zieleni urzadzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej,

d) rozwdj terendw infrastruktury technicznej - dopuszczenie budowy lokalnej oczyszczalni $ciekow,

e) wydzielenie rezerwy terenu pod budowg fragmentu obwodnicy miejscowosci w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 120,

f) w granicach obszaru zmiany studium - na terenach wskazanych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z to-
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warzyszeniem ushug, ushugowej i techniczno-produkcyjnej, w przypadku braku mozliwosci zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne z tytutu negatywnych decyzji organdw uprawnionych do wyrazania zgody w przedmiotowej spra-
wie, dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie tych terenow na cele rolnicze
z zakazem sytuowania jakiejkolwiek nowej zabudowy lub nowych budowli rolniczych okreslonych w przepisach odreb-
nych; zakaz nie moze dotyczy¢ mozliwosci budowy nowych lub przebudowy istniejacych urzadzen wodnych;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

12MU (Drzenin) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terendw lezy w obrgbie
strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego, w parku wystgpuja drzewa o wymia-
rach pomnikowych.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych, ko-
munikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),
b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkeji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w iloéci kondygnacji (obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych).

13MU (Sobieradz) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Przewazajaca cz¢$¢ wydzielonych terenow
lezy w obrgbie:

1)  strefy,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,

2)  obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, cmentarza,, komunikacji
samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

14MU (Chwarstnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terenow lezy w:
1)  obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

2)  obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.

3)  obrgbie stref,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, techniczno-produkcyjnej,
cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
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b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych).

15MU (Wiréw) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy

1)
2)

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickich,
obrebie stref ,,W-III"" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowe;j,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

16MU (Wiréwek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terendw lezy w:

1)
2)

granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina Tywy”,
obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkceji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

d) rozwdj terendow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (stawy hodowlane),

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong budynku patacu - obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale
3.4 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

17MU (Zérawie - Szczawno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czeéé wydzielonych terendw lezy

W
1)
2)
3)

obrebie stref ,,W-11" - czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

bezposrednim otoczeniu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, obstugi produkeji w gospodarstwach rol-
nych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

e) rozwdj energetyki wodnej w oparciu o budowle hydrotechniczne i obiekty mtyna,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) dokonanie przeksztatcen i rewaloryzacji zdegradowanych terendow poprodukcyjnych w kierunku funkeji ustugowej,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg;

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w iloéci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rol-

nych).

18MU, 19MU, 20MU (Zérawie) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Strefa 18MU w catoéci oraz
czgsé strefy 19MU znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”. W obszarze tych stref ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji samochodo-
wep,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

21MU (Pniewo) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terendéw lezy w:
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granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina Tywy”,
obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze tych stref ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, techniczno produkcyjnej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,

e) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Chlebowo (proj.).

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

22MU (Pniewo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkceji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

23MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy w
obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

24MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy w
obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
220kV 1400kV. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, ustugowej, obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, cmentarza,
sportu i rekreacji, komunikacji samochodowe;j,

b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkeji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

¢) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

25MU (Krajnik) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terendw lezy w:

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,

obrebie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,

obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza komunalnego,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 400k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zieleni urzadzonej, cmenta-
rza, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
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c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

26MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug;
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

27MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cze$¢ wydzielonych terenow lezy w obrg-
bie:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,

2) strety ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, cmentarza, sportu i rekre-
acji, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wpltywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony powotano obszar Natura 2000.

28MU (Steklinko) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy obrgbie
strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, cmentarza, komu-
nikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

29MU (Steklno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terendow lezy w obrgbie
stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ogrodéw dziatkowych,
cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody, lokalnej oczyszczalni
Sciekow),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowe;j,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,

30MU (Wlodkowice) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze tych stref ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
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a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

31MU (Zaborze) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terenow lezy w obregbie
stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, zieleni urzadzonej, komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
¢) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

32MU (Bartkowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy :
1) w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci.,
2) obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego,
3) w obrgbie trzech stref ,,W-III"” - ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

33MU (Mielenko Gryfinskie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terendéw le-
zy:

1) w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,

2) w obrgbie stref,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

3) w obrgbie trzech stref ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zieleni urzadzonej, cmenta-
rzy, komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, zieleni urzadzonej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

34MU (Borzym) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg¢$¢ wydzielonych terenow lezy :
1) w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,
2) w obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
3) w obrgbie czterech stref ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowe;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, sportu i rekreacji,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
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d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

35MU (Parsowek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkceji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
d) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b.  12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

36MU (Dolgie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg$¢ wydzielonych terenow lezy:

1)
2)

w obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
w obrgbie strefy ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j),
b. 8.00 m dla elewacji frontowej (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
c. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych).

37MU(Gardno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem produkcji i ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow w
obecnym zasiggu terenéw zainwestowanych miejscowosci lezy :

1)
2)
3)

w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania uktadu przestrzennego miejscowosci,
w obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
w obrgbie strefy ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, technicz-
no-produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komuni-
kacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow $wietlicy wiejskiej w otoczeniu boiska sportowego,

d) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni $ciekow,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a.  dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j),

b. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j),

c. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkc;ji
w gospodarstwach rolnych).

2MWU (Nowe Czarnowo - sanatorium) - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Obejmuje swoim zasiggiem tereny
zabudowy dawnego sanatorium, przeznaczone pod rozwdj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. W obszarze strefy ustala

sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendéw: zabudowy wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej,

b) rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowe;j,

¢) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra — Gryfino, Dolna
Odra — Chlebowo (proj.).

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) mozliwos¢ taczenia funkeji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych;

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
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c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

2UT (Weltyn) - strefa rozwoju turystyki i rekreacji. Obejmuje swoim zasiggiem tereny rynny jeziora Wettyn wraz z obiektami ob-
shugi ruchu turystycznego potozonymi na jego brzegach, w granicach wskazanych na rysunku zmiany studium. Cz¢$¢ wydzielonych
terenow lezy w:

1) granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

2) planowanego rezerwatu przyrody ,,Storczykowe Laki”;

W obszarze strefy ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie publicznego dostgpu do brzegéw jezior,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy sportu i rekreacji, zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej, innych funkcji

zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego w otoczeniu jeziora Wettyn,

c) rozwdj terendow zabudowy: rekreacyjnej, ustug zwiagzanych z obstuga ruchu turystycznego,
d) rozwdj terendw oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga sportéw wodnych;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) podniesienie standardu istniejacej zabudowy turystyczne;j,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
e) nakaz utrzymania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
f) nakaz utrzymania 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) w zakresie ochrony strefy brzegowej jeziora Weltyn - nakaz zapewnienia publicznego dostgpu do brzegdéw jeziora.

W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze wpltywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony powotano obszar Natura 2000.

1P (elektrownia ,,Dolna Odra” i jej otoczenie) - strefa rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej. Zachodnia granicg strefy tworzy
rzeka Odra Wschodnia, bgdaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Mini-
stréw z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji $rédladowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach
ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektéw elektrowni wraz z obiektami produkcji i przesytu
energii elektrycznej, zabudowy ustugowej, komunikacji samochodowe;j,
b) utrzymanie funkcji sktadowisk popiotozuzli powstatych w procesie technologicznym elektrowni,
c) rozwoj terendw zabudowy techniczno-produkcyjnej,
d) rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
e) przeznaczenie terenu pod budowe portu barkowego z mozliwo$cia lokalizacji infrastruktury towarzyszace;j,
f) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra — Widuchowa, Dolna
Odra — Gryfino, Dolna Odra — Chlebowo (proj.).
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowg dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetycznej bez ograniczen w wysoko$ci wymienionych powy-
Zej.
W czgscei strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

4PU (Weltyn - skladowisko) - strefa rozwoju produkcji i ustug, na tych terenach ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniejacej funkcji terenu gminnego sktadowiska statych odpadéw komunalnych, komunikacji samochodowej,
b) rozwdj terendw zabudowy: techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
¢) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dabie, Dolna Odra —

Chlebowo (proj.).

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
b) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 15.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji,

5PU(Gardno) - strefa rozwoju produkcji i ustug w otoczeniu wezta planowanej drogi ekspresowej S3. Czg§¢ wydzielonych terendw
w obecnym zasiggu terendw zainwestowanych miejscowosci lezy:

1) w obrgbie czterech stref,,W-1II" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

2) w granicach planowanego Zespotu Przyrodniczo - krajobrazowego ,,Lisia Polana”,

3) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, ustugowej lub wy-
miennie techniczno produkcyjnej, skoordynowany czasowo z budowa planowanego we¢zla drogi ekspresowej S3 dla za-
pewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod inwestycje,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni $ciekéw dla potrzeb obstugi nowo powstatych obiektow,

¢) rozwdj terendw komunikacji samochodowej (planowanego wezla drogi ekspresowej S3),

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
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b) zakaz wznoszenie obiektow energetyki wiatrowej w czgSci obszaru strefy potozonej w granicach otuliny Parku Krajobra-
zowego Puszcza Bukowa,
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy:
a. w czgsci obszaru strefy potozonej w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa do: dwoch kondygna-
cji nadziemnych,
b. na pozostatych terenach do:
- dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j),
- trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
- 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych).

Dla zapewnienia wlasciwych warunkoéw ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru strefy, potozonego czg¢$ciowo w

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz planowanego Zespolu przyrodniczo-

krajobrazowego ,Lisia Polana”, zmiana studium ustala obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw istniejacej i planowanej zabudowy, z uwzglednieniem:

1) zasad etapowania inwestycji i jej wplywu na przyrodg i krajobraz,

2) wprowadzania nowej zabudowy w ukladzie przestrzennym i intensywnosci zabudowy uwzglgdniajacym uwarunkowania
fizjograficzne i krajobrazowe,

3) zakazu lokalizacji obiektow mogacych powodowac uciazliwych dla stanu $rodowiska gruntowo-wodnego,

4) zachowania ciagto$ci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Rozbudowa planowanych terenéw produkcji i ustug bedzie uzalezniona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowej
S3, jest jednak mozliwe uaktywnienie czg$ci terendw przeznaczonych pod rozwoj tej funkcji z zapewnionym dostgpem do
przylegtych drég publicznych i za ich posrednictwem do drogi wojewodzkiej Nr 120.

6PU (Sobiemysl) - strefa rozwoju produkcji i ustug w otoczeniu planowanej drogi ekspresowej S3. Cz¢§¢ wydzielonych terenow
lezy w obrgbie pigciu stref ,,W-1I"” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, sportu i rekreacji, obshugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkeji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowej, techniczno produkcyjne;.
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

Rozbudowa planowanych terenéw produkcji i ustug bedzie uzalezniona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowe;j
S3.

7PU(Pniewo) - strefa rozwoju produkcji i ustug. Czgs¢ wydzielonych terendéw lezy w obrgbie strefy ,,W-II” czgSciowej ochrony ar-
cheologiczno-konserwatorskiej. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: techniczno produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, komunikacji samo-
chodowej,
b) rozwdj terendw zabudowy ustugowej techniczno produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowg dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej,
techniczno-produkcyjnej, obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych).

1E (stacja transformatorowa Krajnik) - strefa rozwoju funkceji techniczno-produkcyjnej, na tych terenach ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektow stacji 400/220 kV wraz z obiektami produkcji i prze-
sylu energii elektrycznej,
b) rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j,
2) w zakresie ksztaltowania obiektow stacji: dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetycznej bez ograniczen
w wysokosci obiektow;

4W (Krzypnica) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody). W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy: ograniczenie wysokosci nowej zabudowy i obiektéw technologicznych do 10.00 m bez
ograniczen w ilosci kondygnacji.

11.5. Zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw otwartych w obszarze miasta i gminy

W obszarze gminy zmiana studium wyodrgbnia nastgpujace strefy terendw otwartych, o zréznicowanej polityce zagospodarowania
przestrzennego. Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.
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R1 - strefy produkcji rolniczej i le$nictwa z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, na tych terenach zmiana studium dopuszcza roz-
woj terenéw zabudowy wylacznie w postaci siedlisk rolniczych oraz obiektow budowlanych stuzacych prowadzeniu gospodarki rol-
nej i lesnej, ponadto ustala:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
2) dopuszczenie wznoszenia nowej zabudowy siedliskowej, zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodni-
czych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
3) dopuszczenie budowy obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw systemu komunikacji,
4) dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-
pehien istniejacych kompleksow lesnych;
5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej, rybotéwstwa,
6) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj¢ dla podniesienia standardow zamiesz-
kiwania oraz pracy i innych dziatalnos$ci,
7) dopuszczenie wydzielenia miejsc grzebania padlych zwierzat z zachowaniem odlegto$ci od istniejacego zainwestowania w spo-
sob okreslony w przepisach szczego6lnych,
8) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dabie, Dolna Odra — Wi-
duchowa, Dolna Odra — Gryfino, Dolna Odra — Chlebowo (proj.), Morzyczyn — Zydowce.

W czgsci stref potozonych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

R2 - strefa produkcji rolniczej i lesnictwa z dopuszczeniem lokalizacji sitowni wiatrowych, na tych terenach zmiana studium dopusz-
cza budowg obiektow sitowni wiatrowych, ponadto ustala:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
2) dopuszczenie wznoszenia obiektéw zwiazanych w produkcja i przesytem energii elektrycznej, pozyskiwanej z uzyciem sity
wiatru,
3) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej,
4) obowiazek objgcia catego obszaru strefy ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia
mozliwo$ci rozwoju i ograniczen budowy obiektéw sitowni,
5) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj¢ dla podniesienia standardow zamiesz-
kiwania oraz pracy i innych dziatalnosci;
6) mozliwos¢ lokalizacji poszczegodlnych sitowni wiatrowych oraz droég dojazdowych moze by¢ okre$lona wylacznie po przepro-
wadzeniu:
a) monitoringu w odniesieniu do tras przelotow ptakow, wykonanego przez okres najmniej 2 lat z uzyciem sprzgtu, pozwala-
jacego na okreslenie rozmieszczenia stref przemieszczania si¢ ptakow w uktadzie poziomym i pionowym,
b) inwentaryzacji ptazow, uwzgledniajacej szlaki ich wedréwek (w celu optymalnego zlokalizowania drég dojazdowych do
poszczegolnych sitowni pod wzgledem trafnego wyboru lokalizacji przejs¢ dla ptazow).

1PK - strefa Migdzyodrza o wysokich warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych, potozonych w obszarze Parku Krajobrazowego
Dolnej Odry. Wschodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy
VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji srédladowych dréog wodnych (DZ. U.
Nr 77 2 2002 1. poz. 695). Na tych terenach ustala sig:

1) catkowity zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) ochrong przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie $rodowiska,

3) udostgpnienie obszaru parku w sposob okreslony przez Dyrekcje Parku;

2PK - strefa bezposredniego otoczenia Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa, objgte ochrona w postaci Obszaréw Natura 2000
Jeziora Wettyniskie PLB 320004 oraz Wzgorza Bukowa PLB 320036, na tych terenach ustala sig:
1) catkowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne,
2) ochrong przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie $rodowiska,
3) dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-
pehien istniejacych kompleksow lesnych;
4) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesne;j,
5) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dabie, Dolna Odra — Chle-
bowo (proj.), Morzyczyn — Zydowce.

3PK, 4PK, 5PK - strefy bezposredniego otoczenia rynny Jeziora Wettynskiego i obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 -

Jeziora Weltynskie, na tych terenach ustala sig:

1) zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, a tak-
ze wplywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony powotano obszar Natura 2000,

2) catkowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne,

3) ochrong przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie $rodowiska,

4) dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-
pehien istniejacych kompleksow lesnych;

5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej, rybotéwstwa,

6) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dabie, Dolna Odra — Chle-
bowo (proj.).

W czgscei stref polozonych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i1 zwierzat, a takze wptywa¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.
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6PK - strefy otoczenia elektrowni Dolna Odra. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra Wschodnia, bgdaca na tym odcinku
swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji
$rédladowych droég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach ustala sig:
1) catkowity zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2) dopuszczenie wprowadzania zalesien;
3) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra — Gryfino, Dolna Odra —
Chlebowo (proj.).

W czesci stref potozonych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

11.6. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Studium ustala realizacj¢ nastgpujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowg drég gminnych:

a) w strefie rozwoju produkcji i ustug w péinocnej czg$ci miasta,

2) budowg sieci 1 urzadzen kanalizacji deszczowej w miejscowosciach:
a) Gardno,
b) Gryfino;

3) budowg sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ciach:
a) Chlebowo,
b) Dolgie,
¢) Gryfino,
d) Pniewo,
e) Stare Brynki,
f) Weltyn II,
g) Zoérawki;

4) budowg sieci 1 urzadzen sieci cieptowniczej w miejscowosci Gryfino,

5) budowg boisk sportowych w miejscowos$ciach:
a) Chlebowo,
b) Zérawie;
¢) Gardno

6) budowg swietlic wiejskich w miejscowos$ciach:
a) Chlebowo,
b) Wirdw,
c) Zorawie;

7) przebudowg boiska szkolnego w miejscowosci Chwarstnica,

8) przebudowg sieci o§wietlenia ulicznego w miejscowosciach:

a) Bartkowo,
b) Czepino;

9) przebudowg sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej w miejscowosci Radziszewo.

11.7. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Studium ustala realizacj¢ nastgpujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) budowg drogi ekspresowej S3 na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji odcinka drogi ekspresowej S3 wezel Klucz - Parnica
- wezet Gorzow Potnoc;
2) budoweg linii szybkiej kolei regionalnej Gryfino - Szczecin prowadzonej po odcinku istniejacej linii kolejowe;;
3) wytyczenie trasy rowerowej o znaczeniu krajowym - ,,Trasa Nadodrzanska”;
4) nowy przebieg drogi krajowej 31;
5) rozbudowg istniejacej stacji elektroenergetycznej 400/220 kV Krajnik oraz budowg linii elektroenergetycznej: 110 kV Dolna
Odra — Mysliborz,
6) budowe obwodnicy miejscowosci Wettyn w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 120.

11.8. Obszary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W obszarze gminy nie znajduja si¢ zadne obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych

11.9. Program prowadzenia prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Studium zaktada opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla nastgpujacych obszardw, wskazanych na
rysunku studium:

1) rozwoju zabudowy oraz terenéw komunikacji drogowe;j,

2) rozwoju energetyki wiatrowej,

3) dla ustalenia zakazu zabudowy

4) dla terenoéw zalesien .

W nawiazaniu do ogo6lnego zakresu prac planistycznych, opisanego powyzej, zaktada si¢ nastgpujacy program prac planistycznych
nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
1) w I etapie - jako opracowania priorytetowe, okre$la si¢ sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla:
a.  obszaru strefy rozwoju produkcji i ustug w rejonie Gardna,
b. obszary miasta Gryfino dla ktérych brak jest miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
c. obwodnicy miejscowosci Wettyn w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem,
d. dla obejscia drogowego drogi krajowej nr 31 - w pdtnocnej czgsci jej przebiegu tj. od miejscowosci Radziszewo do ul.
Wojska Polskiego w m. Gryfino,
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e. dla obejscia drogowego drogi krajowej nr 31 - w potudniowej czgsci jej przebiegu tj. od ul. Wojska Polskiego w m. Gryfi-
no do miejscowosci Pniewo,
f.  obszaru miejscowosci Pniewo, Zorawie i Zorawki,
2) w Il etapie - plany dla nastgpujacych obszarow:
a) pasmo Radziszewo - Czepino z terenami przylegltymi, oraz wsie: Zabnica, Zorawie, Zoérawki, Pniewo,
b) obwodnicy miejscowosci Wettyn w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem;
c) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie objgte wezesniejszymi opracowaniami,
d) tereny rozwoju rekreacji - rejon jezior rynny Weltynskiej,
e) obszaréw zalesien ;
3) w III etapie - zaklada si¢ sukcesywne opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich

miejscowosci gminy, z zalozeniem objgcia stosownymi zapisami terenéw zainwestowanych miejscowosci oraz obszarow ich
przewidywanego rozwoju.

Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenéw w ramach opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obszary zagrozenia powodzia. Wznoszenie nowych obiektéw budowlanych na terenach
zagrozenia powodzia moze mie¢ miejsce w uzasadnionych przypadkach w oparciu o szczegdlne procedury wznoszenia obiektow na

tych terenach (z obowiazkiem uzyskania decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Gospodarki Wodnej oraz pozwolenia wodno-
prawnego).

Dla uniknigcia wprowadzania zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej na tereny rolne o wysokich walorach bonitacyjnych zmiana
studium ustala zakaz zabudowy terenow rolnych, tak i pastwisk II I I1I klas bonitacyjnych.

11.10. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne
Do rozstrzygnigcia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
11.11. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W studium nie wyznacza si¢ obszardw wskazanych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

11.12. Obszary rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m*
W studium nie wyznacza sig¢ obszaréw rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m®.
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