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CZESC 1I - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie prze-
pisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszcze-
nia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

14) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

Podstawowym celem rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej struktury przestrzenne;j
terendow zabudowanych, ktéra w harmonijny i zréwnowazony sposéb wykorzystuje walory przyrodnicze i kulturowe miasta i gminy
oraz jej zasoby i potencjat dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunkdéw zycia jego mieszkancoéw. Cel ten bedzie realizowany przez
nastgpujace grupy dziatan:
1) budowe kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu oraz poprawg stanu srodowiska,
2) pelne wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz jego rewitalizacji
W procesy zrOwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego,
3) ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzace utrwalaniu tozsamo$ci miasta i gminy,
4) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwigkszenie efektywnosci gospodarowania przy wykorzystaniu szczeg6lnych waloréw po-
lozenia miasta,
5) uzyskanie wysokich standardow i fadu przestrzennego miasta i miejscowosci gminy.

Realizacja powyzszych celow wiaze si¢ z konieczno$cia przyblizenia w dziataniach zwiazanych z ksztaltowaniem struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru miasta i gminy do ,,Wizji rozwoju Miasta i gminy Gryfino w roku 2015”, zdefiniowanej w tresci
strategii rozwoju gminy. Wizja ta zostala okreslona w nastgpujacy sposob:

1) gmina Gryfino dzigki korzystnemu potozeniu geograficznemu (blisko$§¢ granicy, duzych aglomeracji - Szczecin, Berlin) jest
znaczacym osrodkiem gospodarczym, kulturalnym i turystycznym wojewodztwa zachodniopomorskiego;

2) posiada sprawny uktad komunikacyjny (obwodnica miasta Gryfina, obejscie drogi krajowej Nr 31, autostrada A3, obejscie Pot-
nocne i Potudniowe centrum miasta z mostu na Odrze) i petna infrastrukturg techniczna;

3) dynamicznie rozwija si¢ przemyst i przedsigbiorczo$¢ mieszkancoéw, powstaja nowe miejsca pracy, istnieje pelna infrastruktura
turystyczno - wypoczynkowa, z zachowaniem i wykorzystaniem istniejacych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kultu-
rowych;

4) gming cechuje powszechny dostep spoteczenstwa do o$wiaty, kultury, sportu i rekreacji, stuzby zdrowia zaréwno w miescie jak
i na wsi oraz rozwiazany problem mieszkaniowy;

5) po odnowionych bulwarach spaceruja przyjezdzajacy tury$ci, przy nabrzezu odrzanskim cumuja statki, jachty, todzie; rozwija
si¢ przeladunek towardw i transport droga rzeczna;

6) przebudowane kwartaly nadodrzanskie oraz Stare Miasto odnowione, czyste i bezpieczne stanowia atrakcj¢ turystyczna, tu
koncentruje si¢ zycie kulturalne i rozrywkowe oraz baza gastronomiczno-ustugowa;

7) wzrasta poziom wyksztalcenia 1 kwalifikacji oraz §wiadomosci ekologicznej mieszkancow, istnieja specjalistyczne, towarowe
gospodarstwa rolne spetniajace wymogi Unii Europejskie;j;

8) nastapit zdecydowany wzrost poziomu bezpieczefstwa publicznego;

9) gmina Gryfino wyrdznia si¢ wybitnymi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi i kulturowymi, dynamicznie rozwija si¢ go-
spodarczo, jest otwarta na wspotprace.

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadnicza rolg w tym procesie petni¢ beda przyjete kierunki ochrony
srodowiska przyrodniczego, okreslone w przyjetym przez gming ,,Programie Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Gryfino”. Zmiana
studium okresla ochrong tych zasobow w odniesieniu do:

1) rozbudowy systemu obszaréw chronionych,

2) zachowania i ochrony lokalnych korytarzy ekologicznych,

3) poprawy jakos$ci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobow,

4) poprawy jakosci powietrza atmosferycznego,

5) ochrony mieszkancow przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

6) sposobu uzytkowania z16z kopalin,

7) powierzchni ziemi i gleb przed degradacja,

8) ochrony zasobow lesnych przed niekorzystnymi zmianami w srodowisku.

Przedmiotem szczegodlnej ochrony sa cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki roslin i zwierzat, ktorych obecno$é
udokumentowano na podstawie odpowiednich badan i przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej oraz opracowanych w
ostatnich latach operatéw szczegdélowych do planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolnej Odry i Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”. Celem ochrony tych ekosystemow jest zachowanie pelnej roznorodnosci $wiata roslin i
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zwierzat, a w szczeg6lnosci gatunkow zagrozonych wskutek dziatalnosci cztowieka. Zmiana studium ustala objgcie nowych terenéw
ochrong w formie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

pomnika przyrody: debu szyputkowego o obwodzie 480 cm rosnacego w parku podworskim w Wysokiej Gryfinskiej;

specjalnych obszarach ochrony siedlisk Natura 2000:

a) Wzgodrza Bukowe (kod obszaru: PLH 320036),

b) Dolina Dolnej Odry (kod obszaru: PLH 320037),

rezerwatu przyrody ,,Storczykowe Laki” - potozonego na pétnocno wschodnim brzegu jeziora Weltyn, wskazanego dla ochrony

cennych ekosystemdw takowych oraz strefy brzegowe;j jeziora,

uzytku ekologicznego: mokradta §rodpolnego potozonego na potnocny - zachdd od miejscowosci Chlebowo, stanowiacego

pozostatos$¢ po torfowisku mszarnym ze zréznicowana roslinnos$cig mokradtowa;

zespotdw przyrodniczo - krajobrazowych:

a) ,Jezioro Weltyn” - wlacznie z przylegltymi lasami - celem ochrony jest zachowanie cennego obszaru faunistyczno - flory-
stycznego,

b) ,.Nadodrzanskie Laki” - przedmiotem ochrony sa fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego,

¢) ,Lisia Polana” - przedmiotem ochrony jest rozleglte wngtrze krajobrazowe z panorama Puszczy Bukowej oraz obszar wy-
korzystywany rolniczo, stanowiacy mozaikg réoznych ekosystemow z licznymi §rédpolnymi oczkami wytopiskowymi,

d) ,,Polana Chlebowska” - przedmiotem ochrony jest rozlegte wnetrze krajobrazowe z panorama Puszczy Bukowej oraz ob-
szar wykorzystywany rolniczo, obejmujace kompleks pol uprawnych z licznymi oczkami wodnymi oraz zr6znicowanymi
zbiorowiskami ro$linnymi,

las6w ochronnych:

a) w obrebie Rozdoty, na wschod od Daleszewa nad Strumieniem Weltynskim, o pow. 464,22 ha, jako lasy potozone w odle-
glosci 10 km od granic miast liczacych ponad 50 000 mieszkancow;

b) drzewostandw nasiennych wylaczonych z uzytkowania rgbnego, o pow. 30,61 ha, w obrgbie Gryfino:

¢) na potudnie od drogi Gryfino - Wettyn,

d) nawschod od Nowego Czarnowa,

e) na potudnie od Mielenka Gryfinskiego;

f) wodochronnych o pow. 269.34 ha:

g) obszar zrodlowy Pniewy,

h) dolina Pniewy ponizej Gajek,

i) nad zachodnim i potudniowo - wschodnim brzegiem j. Weltynskiego oraz na wyspach j. Weltynskiego,

j) nad poludniowo - zachodnim brzegiem j. Wirdéw,

k) nad Tywa,

1) nadj. Trzemeszno,

m) nad j. Steklno;

drzewostanéw uszkodzonych na skutek dziatalnosci przemyshu, o pow. 571,35 ha, w obregbie Gryfino:

a) napdioc od sktadowiska popiotu i elektrowni ,,Dolna Odra”,

b) na potnoc od Krajnika i Nowego Czarnowa oraz okolice Pniowa i Zorawek;

c) glebochronnych:

d) w rejonie Daleszewa i w pasmie Czepino - Gryfino - strefa krawegdziowa doliny Odry,

e) napodhuznej wydmie watowej ,,Wydma Daleszewska”,

f) w strefie pagorkéw wydmowych, w kompleksie leSnym na potudnie od drogi Gryfino - Weltyn;

Zmiana studium ustala zachowanie i ochrong lokalnych korytarzy ekologicznych, powiazanych z systemem ciagéw zieleni oraz
zadrzewien §rodpolnych i przydroznych, poprzez realizacje dziatan polegajacych na:

1)
2)
3)

zachowaniu ciaglosci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migracji fauny;

ochronie przed zmiang uzytkowania i przeksztatceniami;

przygotowaniu inwestycji o duzym zasiggu liniowym (planowana droga ekspresowa S3 i planowany przebieg drogi krajowej nr
31) z uwzglednieniem na etapie decyzji lokalizacyjnych przebiegdw korytarzy migracji fauny.

Dla poprawy jakos$ci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobéw zmiana studium ustala:

1)
2)

3)

4)

wprowadzenie na terenie gminy zintegrowanego systemu zarzadzania zasobami wodnymi, obejmujacego wody podziemne i

powierzchniowe;

zwigkszenie zasobow w zlewniach poprzez:

a) odbudowg urzadzen pigtrzacych oraz budowa nowych obiektow;

b) budowg obiektow matej retencji wodnej;

c) kontrolg stanu technicznego urzadzen wodnych;

ochrong wod powierzchniowych poprzez:

a) zapewnienie publicznego dostgpu do jezior w pasie terenu o szerokosci okreslonej przepisami ustawy prawo wodne,

b) sukcesywna modernizacjg istniejacej sieci kanalizacyjnej (rozdziat kanalizacji sanitarnej i deszczowej) i budowg nowych
sieci,

¢) optymalizacj¢ wykorzystania oraz modernizacjg istniejacych oczyszczalni Sciekow,

d) budowg oczyszczalni przydomowych na terenach, gdzie budowa sieci kanalizacyjnej jest nieoptacalna z przyczyn ekono-
micznych lub technicznych,

e) ewidencjonowanie i kontrola techniczna zbiornikow bezodptywowych,

f) kontrolg punktow zrzutu $ciekdw przemystowych.

g) stopniowe ograniczanie negatywnego wplywu na srodowisko zanieczyszczen obszarowych pochodzacych z dziatalnosci
rolniczej;

racjonalizacjg uzytkowania zasobéw wod poprzez:

a) modernizacjg istniejacych stacji uzdatniania wody;

b) minimalizacj¢ strat wody na przesyle wody wodociagowej poprzez sukcesywna wymiang i renowacja wyeksploatowanych
odcinkow sieci wodociagowej;

c) wspieranie dziatan podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania woda, w tym eliminowanie nie-
uzasadnionego wykorzystania wod podziemnych do celow przemystowych oraz przez wprowadzenie zamknigtego obiegu
wody w przemysle;
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5)

d) przeprowadzenie akcji edukacyjno - informacyjnej propagujacej optymalizacj¢ zuzycia wody przez indywidualnych uzyt-
kownikow

ochrong wod podziemnych poprzez:

a) ochrong przed zanieczyszczeniem wod podziemnych dla perspektywicznego obszaru budowy ujeé wod podziemnych dla
miasta Szczecina w rejonie miejscowosci Radziszewo,

b) okreslenia zasiggu stref ochrony posredniej dla uje¢ wod, w miejscowosciach:

a. Bartkowo, e. Gryfino - h. Steklno,

b. Borzym, ujecia,,Pomorska” i Weltyn,

c.  Chlebowo, f.  Krzypnica, j- Wysoka Gryfinska.
d. Chwarstnica, g.  Sobiemysl,

c) objecie ochrona wod zmineralizowanych w rejonie Gryfina, dla potrzeb wodolecznictwa;
d) zdefiniowanie mozliwosci eksploatacji wod termalnych, pod katem wykorzystania do celow energetycznych (geologiczna
struktura Chabowo - Gryfino).

Dla poprawy jako$ci powietrza atmosferycznego zmiana studium ustala:

1

2)

3)

ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez:

a) modernizacj¢ uktadow technologicznych oraz montaz urzadzen ograniczajacych emisjg,

b) objecie pozwoleniami w ramach gospodarczego korzystania ze srodowiska wszystkich zaktadow przemystowych;

c) wprowadzenie systemu monitoringu i kontroli emisji zanieczyszczen na terenie zaktadow przemystowych,

d) eliminowanie wegla jako paliwa w kottowniach lokalnych i gospodarstwach domowych, rozpowszechnienie stosowania
drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,

e) promowanie nowych nosnikéw energii ekologicznej pochodzacych ze zroédet odnawialnych - energia stoneczna, wiatrowa,
wodna, geotermalna;

f) stopniowe ograniczanie ilo$ci matych kottowni i indywidualnych palenisk domowych;

g) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologicznych no$nikow energii.

ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez:

a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszarow zabudowanych,

b) biezaca modernizacjg drog i ciagéw komunikacyjnych,

c) egzekwowanie rezimow emisji spalin przez pojazdy,

d) intensyfikacjg ruchu rowerowego poprzez likwidacjg barier technicznych oraz tworzenie §ciezek rowerowych;

ograniczenie emisji hatasu w srodowisku poprzez:

a) inwentaryzacjg zrodet emisji hatasu,

b) kontrolg zaktadow przemystowych, zlokalizowanych w poblizu jednostek osadniczych lub na ich terenie,

¢) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem terenow szczegdlnie narazonych na emisjg hatasu,

d) ograniczanie ruchu samochodowego w obrgbie terendow ochrony przyrody,

e) tworzenie stalej sieci monitorowania poziomu hatasu wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych,

f) egzekwowanie w zaktadach zmian technologicznych w przypadku przekroczen emisji hatasu;

g) wyznaczenie stref ochronnych wokot zaktadow przemystowych, wytaczonych z zabudowy zwiazanej ze statym pobytem
ludzi.

Dla ochrony mieszkancow przed promieniowaniem elektromagnetycznym studium ustala:

1)
2)

3)

4)

kontrolg zrodet emisji promieniowania elektromagnetycznego;

wyodrebnienie obszaréw i prowadzenie rejestru terendw, na ktorych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku;

ograniczanie emisji promieniowania do srodowiska przez opracowanie programu ograniczania emisji do srodowiska promie-
niowania pochodzacego przede wszystkim z urzadzen elektromagnetycznych i radiokomunikacyjnych;

lokalizacj¢ nowych zrodel promieniowania elektromagnetycznego z uwzglednieniem koniecznosci minimalizowania konflik-
toOwW przestrzennych.

W odniesieniu do zt6z kopalin zmiana studium ustala wykreslenie z ewidencji kopalin ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej
Weltyn o zasobach bilansowych na poziomie 275 tys. ton - ze wzgledu na niska jako$¢, jednoczesénie zaktada si¢ udokumentowanie
zt6z torfu w rejonie perspektywicznym wyznaczonym dla ich udokumentowania w otoczeniu miejscowosci Dotgie 1 Sobiemysl.

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacja zmiana studium ustala:

1)

7)

ochrong gruntéw rolnych wysokiej jakosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami
zurbanizowanymi;

ochrong gleb przed erozja dzigki zalesianiu terendw zdegradowanych;

rekultywacjg gleb zdegradowanych;

ochrong gleb przed niewtasciwa agrotechnika i nadmierna intensyfikacja produkcji rolnej oraz nadmiernym stosowaniem $rod-
kow ochrony roslin i nawozow.

zagospodarowanie gleb marginalnych na uprawy stanowiace zrodlo energii niekonwencjonalnej;

stosowanie zabiegow przeciwerozyjnych w odniesieniu do gleb potozonych na stokach poprzez wprowadzanie zalesien glebo-
chronnych;

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw lak i pastwisk w dolinie Odry oraz na §rodpolnych obnizeniach.

Dla ochrony zasobdw lesnych przed niekorzystnymi zmianami w §rodowisku zmiana studium ustala:

)

ochrong 1 powigkszanie zasobow lesnych poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach wylaczanych z produkeji rolniczej, w za-
siggu obszarow Natura 2000 dziatania te nalezy uzaleznia¢ od pozytywnego wyniku raportu oddzialywania na srodowisko,
prowadzenie stalego monitoringu $rodowiska lesnego w celu przeciwdziatania stanom niepozadanym,

réznicowanie struktury gatunkowej laséw 1 poprawe struktury wiekowej drzewostanow;

uzytkowanie zasobow lesnych przez realizacje funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej gospodarki lesnej

szkolenie prywatnych wiascicieli laséw na temat prawidlowych zasad gospodarki lesnej;

udostgpnianie i zagospodarowanie laséw do celéw rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracji zdrowia, edukacji ekologicz-
nej.
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3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

3.1. Zasady ochrony doébr kultury i krajobrazu

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego, w jego ukierunkowaniu réwnie wazna rolg jak ochrona $rodowiska
przyrodniczego peti¢ beda przyjete kierunki ochrony srodowiska kulturowego. Przedmiotem ochrony sa w tym zakresie:
historycznie uksztattowane uktad zabudowy miasta Gryfino;

pojedyncze obiekty i zespoty obiektow zabytkowych, objgte wykazem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,
zabytkowe zatozenia sakralne,

cmentarze i parki publiczne,

zabytkowe aleje,

stanowiska archeologiczne,

Celem ochrony warto§ciowych dobr kultury jest utrwalenie tozsamosci i odrgbnosci kulturowej regionu oraz ochrona i rehabilitacja
historycznie uksztalttowanych zespotéw zabytkowych lub pojedynczych obiektéw. Dla ochrony tych warto$ci zmiana studium ustala
nastepujace dziatania i zasady:

1))

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

ochrong obszaréw historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego - w szczeg6lnosci obszaru starego miasta i jego oto-
czenia;

utrzymanie wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju miasta;
przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektow zabytkowych wraz z czgsciowym poszerzeniem rejestru zabytkéw
o obiekty z tego wykazu;

petna ochrong konserwatorska obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz postulowanych do wpisania do rejestru,

konieczno$¢ uwzglednienia zalecen WKZ w odniesieniu do obiektow ujgtych w spisie konserwatorskim;

przywrocenie wysokiej wartosci walorow architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenéw polozonych w historycznym
centrum miasta,

podjgcie dziatan shuzacych humanizacji istniejacych zespoldéw zuniformizowanej zabudowy wielorodzinne;.

ochrong stanowisk archeologicznych w obrgbie rozpoznanych obszaré6w eksploracji archeologicznej.

W celu realizacji ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych zmiana studium ustala nastgpujace kierunki dziatan:

wyznaczenie obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

wyznaczenie obszarow objetych archeologiczng oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektow zagospodarowania dla wszystkich zalozen parkowych i cmentarnych;
opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferujacej utrzymanie lokalnych walorow kulturowych oraz realiza-
cje obiektow o tworczych rozwiazaniach architektonicznych, dla obiektow wznoszonych w tradycyjnej konstrukcji i formie.

Dla ochrony wartosci kulturowych miasta i gminy zmiana studium ustala w szczegdlnosci:

1)
2)
3)

4)

pelna ochrong konserwatorska i rewaloryzacje uktadu urbanistycznego Starego Miasta wraz z obiektami zabytkowymi znajdu-
jacymi si¢ w jego obrebie,

peina ochrong konserwatorska i rewaloryzacjg¢ uktadéw urbanistycznych pozostalych miejscowosci gminy z obiektami zabyt-
kowymi znajdujacymi sig¢ w jego obrebie,

przywrocenie wysokiej warto$ci walorow architektoniczno-urbanistycznych terenéw w obrebie najcenniejszych zespotow za-
bytkowych,

podjecie dziatan stuzacych humanizacji istniejacych zespotéw zuniformizowanej zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza w ze-
spotach zabudowy wielorodzinne;j,

3.2. Zasady ochrony obiektéw i obszaréw w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony zabytkowych uktadéw przestrzennych miejscowosci zmiana studium okresla system stref ochrony konserwatorskiej, na
ktory sktadaja sig:

)
2)

3)

strefa ,,A” - pelnej ochrony uktadu przestrzennego Starego Miasta, ochronie w jej obrgbie podlega uktad przestrzenny i tworza-

ce go obiekty poprzez utrzymanie istniejacej formy i substancji;

strefy ,,B” - ochrony uktadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czgsci w obrebie ktorych dominuje historyczne rozplano-

wanie, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-

rewaloryzacyjnych, w obrebie tych stref ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi nawierzchniami),

b) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektoéw gospodarczych),

¢) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysokos$ciowe, formy dachow, tradycyjnie
stosowany materiat budowlany),

d) historyczne obiekty matej architektury,

e) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i in.;

strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zwiazanego z historycznymi ukladami przestrzennymi parkdow i cmentarzy, w obrgbie tych

stref ochronie podlega:

a) historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,

b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

¢) rozplanowanie drog i Sciezek,

d) uktad kwater cmentarnych,

e) historyczne obiekty matej architektury,

f) zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobow, i in. elementy urzadzenia cmentarzy);

Zmiana studium ustala nastgpujace warunki ochrony konserwatorskiej w obrgbie wymienionych powyzej stref ochrony:

1

w obrgbie strefy ,,A” - $cistej ochrony uktadéw przestrzennych:

a) nakaz trwatego zachowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
historycznych granic zatozen objetych ochrona,

rozplanowania ulic i placéw wraz z zachowanymi, oryginalnymi nawierzchniami,
rozplanowania i form zabudowy,

historycznych obiektow matej architektury,

kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni parkowej,

opoos
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b) nakaz uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ) na wszelkie prace remon-
towo - budowlane,

¢) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania
dokumentacji projektowe;j,

d) nakaz uzgadniania sposobu uzytkowania obiektow zabytkowych z WKZ i powiadomienie o zmianie wlasciciela;

2) w obrgbie stref ,,B” - ochrony uktadoéw przestrzennych:

a) nakaz zachowania zasadniczych elementow uktadu przestrzennego, w tym:
a. rozplanowania ulic i placéw,
b. rozplanowania i form zabudowy,
c. historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek,

b) nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy uzupetniajacej,

¢) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania
wszelkiej dokumentacji projektowej i prac remontowo-budowlanych;

3) w obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu.

a) zachowanie i pielggnacja elementéw zatozenia, w tym:
a. historycznych granic zalozen parkowych i cmentarzy,
b. rozplanowania drog, alejek i kwater cmentarnych,
c. kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu,
d. historycznej zabudowy cmentarnej,
e. malej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki, historyczne nagrobki itp.),

b) dopuszczenie rewaloryzacji dawnej zieleni cmentarnej w kierunku zieleni parkowe;j,

¢) nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

d) nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich prac, w tym porzadkowych,

e) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (jedynie odtworzenie) i uzgodnienie zmiany funkcji terenu z WKZ;

3.3. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

W obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw dla ochrony ich form architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji
elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materialu budowlanego) oraz ich funkcji, zmiana studium ustala:
1) nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
2) nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
3) nakaz uzyskania zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow dla dokonywania wszelkich zmian w obiekcie zabytko-
wym.

3.4. Zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gming podlegaja wymogom ochronnym dla zachowania ich form
architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu
budowlanego), podlegaja ochronie dzigki wprowadzaniu odpowiednich zapiséw do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie:

1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) nakazu opiniowanie przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow dziatan majacych wptyw na wyglad obiektu;

3) nakazu opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki.
Zmiana studium zaklada wlaczenie do gminnej ewidencji konserwatorskiej nastgpujacych obiektow;

1) mostu na Regalicy - reprezentatywnego przyktadu zabytku inzynierskiego o znacznych walorach technicznych oraz znaczeniu

symbolicznym,

2) kosciota filialnego w Mielenku Gryfinskim.

3.5. Zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Dla ochrony elementoéw dziedzictwa archeologicznego obszaru gminy zmiana studium ustala nastgpujace strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:

4) strefy ,,W.I” - pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) strefy ,,W.II” - czgSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) strefy ,,W. III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana studium ustala nastgpujace dzialania w obrgbie wymienionych powyzej stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
1) w obrgbie stref ,,W.I” - pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wykluczajacej wszelka dziatalno$¢ inwe-
stycyjna i inna (strefy obejmuja stanowiska wpisane do rejestru zabytkow):

a) zakaz wszelkich dziatalno$ci inzynierskich, budowlanych i innych, zwiazanych z prowadzeniem prac ziemnych,

b) nakaz zachowania istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem ujgtym w rejestrze zabytkow,

¢) w przypadku podjgcia jakichkolwiek dzialalno$ci w obrgbie strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu, obowia-
zuje uzgodnienie z WKZ;

2) w obrgbie stref ,,W.II” - czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowiazuje kaz-
dorazowe wystgpowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjgciem decyzji o jakiejkolwiek dzia-
falnosci),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces realizacji inwe-
stycji,

¢) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja;

3) w obrgbie stref ,,W.III” - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora,

¢) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.
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4. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO-USLUGOWEJ

Dla ukierunkowania dziatalno$ci modernizacyjnej oraz humanizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji jej nowych
zespotodw przyjmuje si¢ w zmianie studium nastgpujace zasady:

1) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie-
zbgdne jest ich wyposazenie w kompletne powiazania z miejskimi sieciami uzbrojenia technicznego i dostosowanie do obowia-
zujacych wymogow techniczno-budowlanych a takze poprawy wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej blokowej zabudowy mieszkaniowej niezbedne jest
dostosowanie jej do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych, poprawa estetyki powiazana z mozliwa i zalecana
przebudowa wewngtrznych uktadow funkcjonalno-przestrzennych oraz elementéw zieleni i matej architektury, przekry¢ oraz
fasad,

3) w ramach realizacji nowych obiektow budowlanych przyjmuje si¢ ich dowiazywanie do ciagéw juz istniejacych uktadéw zabu-
dowy, gestosci skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych dostosowanych kazdora-
zowo do indywidualnych wymogdéw danej lokalizacji.

5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCIJI

Studium ustala nastgpujace podstawowe kierunki rozwoju produkcji:

1) energii elektrycznej w ramach dziatalnosci ,,elektrowni Dolna Odra”,
2) przemystu rolno-spozywczego,

3) budownictwa, gtéwnie dla potrzeb lokalnych,

4) przemystu drzewnego;

W obszarze miasta zmiana studium ustala nastgpujace kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
1) utrzymanie istniejacego zainwestowania;
2) rozwoj nowej zabudowy i obiektow:
a) w potnocnej czesci miasta, w rejonie ul. Flisaczej, Lacznej, Fabrycznej (strefa rozwoju zabudowy 1PU);
b) w potudniowej czgéci miasta, w rejonie ul. Luzyckiej (strefa rozwoju zabudowy SPU).

W obszarze gminy zmiana studium ustala nastgpujace kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
1) utrzymanie istniejacego zainwestowania oraz:

a) wykorzystanie rezerw terenowych na terenie Zespotu Elektrowni ,,Dolna Odra” i jego otoczenia w obrgbie miejscowosci:

a. Krajnik,
b. Nowe Czarnowo;

b) pelne wykorzystanie istniejacych obiektow i zabudowy techniczno-produkcyjnej w gospodarstwach rolnych na cele pro-
dukcji 1 magazynowania zwiagzanego z przemystem rolno-spozywczym oraz innych celow zwiazanych z dziatalno$cia
ushugowa i wytworcza w miejscowosciach Gminy.

2) rozwoj nowej zabudowy i obiektow:

a) w planowanej strefie produkcji i ushug w rejonie miejscowosci Gardno (strefa rozwoju zabudowy 3PU),

b) w otoczeniu drogi krajowej Nr 31 w rejonie miejscowosci Pniewo (strefa rozwoju zabudowy 6PU),

¢) w zaleznosci od potrzeb na pozostatych terenach gminy;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy techniczno-produkcyjnej na terenach o funkcji rekreacyjne;j.

6. KIERUNKI ROZWOJU USLUG

Aktywizacja gospodarcza terendw miasta jest jednym z jego celow rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowaniu stuzyé powinno
zintegrowane podejécie do planowania poszczegodlnych czgsSci miasta, obejmujace zagadnienia srodowiskowe gospodarcze i
utworzenia nowych miejsc pracy, zwlaszcza nowe $rednie lub mate firmy oraz podnosza poziom umiejgtnosci zawodowych przez
szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego udzialu sektora prywatnego w ksztaltowaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztow
biezacych jego funkcjonowania.

Dla terenéw miasta zmiana studium ustala:

1) rozbudowg urzadzen sportowych w sasiedztwie Osrodka Sportu i Rekreacji,

2) rozbudowe obiektow ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) koncentracja ustug w rejonie kwartatdw nadodrzanskich w zabudowie wznoszonej w ramach ,,Lokalnego Programu Rewitali-

zacji Miasta Gryfino”.

Dla obszaru gminy zmiana studium ustala:
1) rozwoj zabudowy ustugowej w rejonie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej uslugowo-handlowej w sasiedztwie projek-
towanej drogi ekspresowej S3, pomigdzy terenem MOP a zjazdem z autostrady na obszar gminy, w otoczeniu miejscowosci

Gardno,

2) realizacja boisk sportowych dla obstugi miejscowej ludnosci (Borzym, Czepino, Dotgie, Nowe Czarnowo, Stare Brynki,
Krzypnica),

3) stworzenie odpowiedniego zaplecza sportowego lub zapewnienie preferencji dla obstugi turystow (Chwarstnica, Wettyn, Wi-
row);

4) realizacja remiz strazackich (postuluje si¢ potaczenie funkcji z upowszechnianiem kultury) we wsiach liczacych ponad 250
mieszkancow i we wsiach turystycznych (Borzym, Chwarstnica, Drzenin, Pniewo, Sobiemysl, Steklno, Stare Brynki, Wirow,
Zabnica),

5) wlaczenie remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wettyniu do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego.

7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ I LESNEJ

Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzaleznione sa od glgbokiej restrukturyzacji calej bazy produkcyjnej, jaka dysponuje miasto w
dostosowaniu do nowych wymogéw rynkowych. Produkcja rolnicza na jego terenach znajduje si¢ obecnie w regresie, ze wzgledu na
mato korzystne warunki glebowo-klimatyczne, skomplikowane uksztaltowanie terenéw otwartych miasta oraz wysoka
konkurencyjno$¢ zatrudnienia w innych, niezwiazanych z produkcja rolna galeziach gospodarki.
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Zmiana studium ustala nastgpujace zasady gospodarowania na obszarach wykorzystywanych rolniczo:

w obszarze obejmujacym swoim zasiggiem zachodnia czg$¢ gminy - rejon doliny Odry.
a) prowadzenie specjalistycznej dziatalnosci rolniczej w zakresie upraw warzyw, sadownictwa, produkcji drobiarskiej,
b) rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego w zakresie mleczarstwa, przechowalnictwa, chtodnictwa.

2) w obszarze obejmujacym srodkowa czgs$¢ gminy.

a) w zakresie produkcji roslinnej - wysoki udziat roslin zbozowych i przemystowych (rzepak), uzupetniajaco - okopowe,
b) w zakresie produkcji zwierzgcej - chow bydta i trzody chlewnej,
c) rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego w branzach migsnej, paszowe;j i przechowalnictwa.

W zakresie przemystu rolnego i obstugi rolnictwa zmiana studium zaktada:

1) dalsze wykorzystanie istniejacych obiektow przemystu rolnego,

2) rozwdj przemystu rolno - spozywczego,

3) rozwdj przechowalnictwa (magazyny, chtodnie),

4) utrzymanie dotychczasowej funkcji obiektow, z mozliwos$cia poszerzenia zakresu ustug,

5) rozwijanie nowej sieci obstugi, w oparciu o drobne zaktady rzemieslnicze (Chwarstnica, Weltyn, Pniewo).

Kierunki rozwoju produkcji na terenach pozostajacych we wladaniu Laséw Panstwowych ustalane sa przez okresowo sporzadzone
plany urzadzeniowe gospodarstwa lesnego, zarzadzanego przez Nadlesnictwo w Gryfinie. Miasto dysponuje jednak na swoim terenie
lasami komunalnymi. W mysl zatozen zmiany studium gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona z poszanowaniem wymogow
ochrony $rodowiska przyrodniczego i wartoSciowych komponentow miejscowego krajobrazu, w szczegdlnosci na obszarach
objetych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach gminy.

Studium ustala mozliwo$¢ wprowadzania zalesien na terenach produkcji rolniczej o nizszych klasach bonitacyjnych. Z zalesien
wylacza sig grunty, na ktorych wystgpuja siedliska nielesne wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005
r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia Obszarow
Natura 2000.

Zmiana studium ustala nastgpujace warunki rozwoju gospodarki rybackiej:
1) zwigkszenie wydajnosci potowowych poprzez podniesienie czystosci wod, gtownie rzeki Odry i Tywy,
2) lokalizacj¢ stawow rybnych poza obszarami podlegajacymi ochronie w oparciu o wydawane przez Starostwo Powiatowe po-
zwolenia wodno-prawne.

8. KIERUNKI ROZWOJU REKREACJI I TURYSTYKI

Zmiana studium ustala nastgpujace kierunki rozwoju rekreacji i turystyki:

1) w obszarze miasta: rozwoj terenéw rekreacji Centrum Wodnego ,,Laguna” w powiazaniu z terenami przystaniu turystycznych i
bulwaréw nadbrzeznych;

2) w obszarze gminy:

3) rozwdj funkcji rekreacyjnej o réznych formach zagospodarowania w rejonie miejscowosci Wiréw, Chwarstnica, Weltyn i Ste-
klno, z wytaczeniem zainwestowania nowych terenéw znajdujacych si¢ w graniach stref brzegowych jezior i jednocze$nie w
obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - Jeziora Weltynskie PLB320018,

4) ogranicza si¢ rozwdj funkcji rekreacyjnej krajoznawczej i pobytowej na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, ob-
jetych ochrona, z uwagi na cenne warto$ci §rodowiska przyrodniczego.

Zmiana studium ustala rozbudowg gminnego systemu szlakow turystycznych o szlaki pieszo-rowerowe, o znaczeniu ponadgminnym
(w nawiazaniu do migdzynarodowego szlaku turystycznego), taczace tereny rekreacyjne gminy z:

1) aglomeracja szczecinska,

2) Gryfinem i dalej poprzez przejscie graniczne z terenami Niemiec,

3) Gming Stare Czarnowo,

4) gminami poludniowymi wojewddztwa, do Cedynskiego Parku Krajobrazowego i Rejonu Pamigci Narodowej w Cedyni.

W odniesieniu do szlakow wodnych zmiana studium ustala:
1) peine udostgpnienie szlakéw wodnych na Odrze Wschodniej i Tywie oraz na jeziorach Weltyn i Steklno dla jednostek bez na-
pedu spalinowego,
2) urzadzenie portu jachtowego w Gryfinie,
3) budowg przystani wodnej nad jez. Weltyn.

9. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

9.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru miasta

Dla przenoszenia ruchu tranzytowego i poprawy obstugi wewngtrznej zmiana studium ustala:
1) utrzymanie rangi podstawowych elementow uktadu komunikacyjnego, ktory stanowia:
a) ulice Pomorska, Flisacza, Chrobrego, Luzycka w Gryfinie - ulica gtdéwna w ciagu obecnej drogi krajowej K31,
b) ulice Piastow, Chrobrego, Wojska Polskiego w miejscowosci Weltyn - ulica zbiorcza, w ciagu drogi wojewodzkiej W120,
¢) ulica Armii Krajowej w Gryfinie- ulica zbiorcza w ciagu drogi powiatowej Nr 1365Z.

2) budowg obwodnicy po wschodniej strome miasta dla drogi krajowej K31, relacji Szczecin - Kostrzyn, wedlug wariantu II opra-
cowania ,,Analiza uwarunkowan przebiegu drogi krajowej nr 31 Szczecin (Klucz) - m. Gryfino” z 11.2000 szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 30 m,

3) budowg obwodnicy miejscowosci Weltyn w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 120.

Zmiana studium zaktada stopniowa modernizacj¢ nawierzchni wszystkich dréog w obszarze miasta oraz ulic miejskich, z
dopuszczeniem niezbgdnych korekt ich przebiegdw w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzglgdu na:

1) korektg geometrii skrzyzowan,

2) budowe dodatkowych obiektow drogowych takich jak:

a) zatoki autobusowe,

b) chodniki,

c) $ciezki rowerowe,

d) elementy oznakowania i sygnalizacji.
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Studium zaktada rozbudowg systemu obstugi komunikacji samochodowej w obszarze miasta poprzez:
1) rozbudowg i modernizacjg istniejacych stacji paliw,
2) budowe nowych stacji paliw,
3) budoweg parkingdw na terenach:
a) projektowanych osiedli mieszkaniowych,
b) w rejonie znacznej koncentracji ustug.

9.2. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru gminy

W odniesieniu do nowych zadan inwestycyjnych w zakresie komunikacji drogowej zmiana studium ustala:

1) zapewnienie rezerwy terenu pod przebieg odcinka drogi ekspresowej S3: Szczecin - Gorzow Wlkp. -Zielona Goéra - do przejscia
granicznego w Lubawce, wraz z obiektami towarzyszacymi (w tym terenami Miejsc Obstugi Podréznych MOP 1II - ,,Wysoka -
zachod” oraz MOP 111 - ,,Wysoka - wsch6d”);

2) postulowany przebieg projektowanego odcinka drogi krajowej nr K31 na trasie Szczecin - Gryfino wraz z obwodnica m. Gryfi-
na - jako drogi glownej klasy GP,

3) budowg systemu drogowego dla obshugi terenéw produkcji i ustug w poéinocnej czgsci miasta,

Zmiana studium zaktada modernizacj¢ nastgpujacych drog wojewodzkich:
1) Nr 120, relacji: granica panstwa - Gryfino - Stare Czarnowo, jako drogi klasy G w wykonaniem:
a) przebudowy drogi do wymaganych parametrow,
b) budowy skrzyzowanie drogi z projektowana autostrada,
¢) zmiana przebiegu drogi w miejscowosciach Weltyn i Gardno,
2) Nr 119, relacji: Radziszewo - Chlebowo - Gardno, jako drogi klasy G,
3) Nr 121, relacji: Pniewo - Banie - Row, jako drogi klasy G.

Zmiana studium zaktada modernizacjg nastgpujacych drég powiatowych:
1) Nr 1367Z relacji: Szczawno - Bartkowo,

2) Nr 1366Z relacji: Chwarstnica - Bartkowo - Mielenko,

3) Nr 1362Z relacji: Weltyn - Gajki - Bartkowo.

Studium zaktada stopniowa modernizacj¢ nawierzchni wszystkich drog w obszarze gminy, z dopuszczeniem niezbednych korekt ich
przebiegdéw w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzgledu na:
1) korektg geometrii skrzyzowan,
2) budowe dodatkowych obiektow drogowych takich jak:
a) zatoki autobusowe,
b) chodniki,
c) S$ciezki rowerowe,
d) elementy oznakowania i sygnalizacji.
Studium zaktada rozbudowe systemu obstugi komunikacji samochodowej w obszarze gminy poprzez:
1) rozbudowe i modernizacjg istniejacych stacji paliw,
2) budowe nowych stacji paliw,
3) budowg parkingdéw na terenach:
a) w rejonie znacznej koncentracji ustug,
b) na terenach rekreacyjnych w rejonie miejscowosci: Wettyn, Wirow, Steklno,
4) rozbudoweg i modernizacj¢ dworca autobusowego na terenie dworca PKP.

9.3. Kierunki rozwoju zeglugi w korytarzu transportowym rzeki Odry

W transporcie rzecznym kwestia podstawowa jest realizacja rzadowego Programu dla Odry 2006, szczegdlnie w czgs$ci poswigconej
regulacji koryta rzeki i przystosowaniu jej do potrzeb transportowych. Pozwoli to polskim przewoznikom na gleboka penetracje
systemu drog wodnych w Niemczech, a za ich posrednictwem réwniez w innych krajach Unii Europejskiej wpigtych we wspolny
system wodny.

Doprowadzenie do catorocznej zeglowno$ci Odry na wigkszej niz obecnie ilo$ci odcinkdéw stworzy szansg¢ wzrostu przewozu
tadunkéw w komunikacji miedzynarodowej towar6w masowych (takich jak: wegiel kamienny, kruszywa, cement, nawozy 1 in.) oraz
przede wszystkim tadunkow ponad gabarytowych oraz przewozow kontenerowych. Umozliwi efektywne wykorzystanie polaczenia
Odry z zachodnioeuropejskim systemem drog wodnych przez kanat Odra - Szprewa i kanat Odra - Hawela. Stanowi¢ bedzie roéwniez
podstawe do migdzynarodowej wzajemnosci w korzystaniu z drég wodnych.

Zmiana studium zaktada dzialania zmierzajace do dostosowania Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow IV-V klasy, ale z
uwzglednieniem regionalnych potrzeb i mozliwos$ci, a takze wczes$niejszego osiagnigeia na wybranych odcinkach rzeki wyzszych
parametrow, odpowiadajacych wymogom mig¢dzynarodowym. Zaktada si¢ przede wszystkim wykorzystanie i sanacj¢ istniejacej
infrastruktury hydrotechnicznej, oraz inwestycje towarzyszace sprzyjajace renaturyzacji Doliny Odry. Pozwoli to uzyskac
odbudowana i zmodernizowana drogg wodna o zréznicowanej drozno$ci poszczegoélnych odcinkéw, umozliwiajac przewoéz 20
miliondéw ton tadunkow rocznie.

Wzrost przewozow towarow masowych droga wodna Odry nie bedzie mie¢ bezposredniego przetozenia na rozwoj terendw gminy.
Jednak petna integracja drogi wodnej Odry z europejskimi szlakami wodnymi bgdzie miata duze znaczenie dla rozwoju
wyspecjalizowanych form turystyki wodnej, ze wzgledu na znacznie lepsza dostgpnos$¢ terendow gminy dla matych jednostek
pltywajacych.

9.4. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowej i pieszej

Istotnym elementem ukladu komunikacji gminy jest rozwdj tras rowerowych. Obok przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu
mieszkancow gminy, czytelny system tras rowerowych ma istotne znaczenie dla obstugi ruchu turystycznego. W zmianie studium
zaktada sig:
1) rozwdj systemu tras rowerowych w oparciu o drogi gminne i powiatowe o niskim natezeniu ruchu i odpowiedniej, utwardzonej
nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu;
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2) prowadzenie odcinkow tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegoélnych miejscowosci jako urzadzonych i ozna-
kowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych oddzielna jezdnig¢ z odpowiednia nawierzchnia i bezkolizyjne skrzyzowania z
ruchem pojazdéw samochodowych,

3) wykorzystanie do budowy tras rowerowych przebiegdw wylaczonych z uzytkowania linii kolejowych.

Obok pieszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez obszar gminy, zmiana studium zaklada rozbudowg systemu ciagow
pieszych na terenie miasta. Polega¢ ona bedzie na modernizacji nawierzchni na ich przebiegach i wyposazeniu ich w elementy matlej
architektury.

9.5. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej

Studium zaktada utrzymanie podstawowych elementow sieci kolejowej trasy Szczecin - Wroctaw, z mozliwoscia rozbudowy
torowiska dla potrzeb funkcjonowania szybkiej kolei regionalnej oraz dopuszczenie modernizacji nieuzytkowane;j linii kolejowej z
Gryfina poprzez Chwarstnicg i Drzenin dla obstugi terenéw przemystowych w rejonie planowanej strefy rozwoju zabudowy
przemystowej w miejscowosci Gardno.

Utrzymuje si¢ ponadto wylaczenie z uzytkowania pozostatych tras.

10. KIERUNKI ROZWOJU URZADZEN I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. Gospodarka cmentarzami w zarzadzie Przedsi¢biorstwa Ustug Komunalnych

Zmiana studium zaklada wydzielenie terendw pod planowany cmentarz komunalny. Dla tej funkcji przewiduje si¢ wykorzystanie
zwartego obszaru o facznej powierzchni 11,88 ha potozonego w Obrebie 4 w potudniowej czgéci miasta.

10.2. Kierunki systemu zaopatrzenia w wode

Zmiana studium zaktada utrzymanie istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w wodg. Zapewnia on zaspokojenie potrzeb jego
mieszkancow w wieloletniej perspektywie ze wzgledu na zmniejszone w ostatnich latach zuzycie wody dla potrzeb przemystu.
Rozbudowie powinny podlegaé¢ elementy magistralnej i rozdzielczej sieci wodociagowej, w szczegolnosci na nowych terenach
planowanych pod zabudowg.

Zmiana studium ustala zaopatrzenie w wodg poprzez:

1) utrzymanie eksploatowanych wodociagéw grupowych
a) Parsowek - zaopatrywany z wodociagu w miejscowosci Babin w gminie Bielice
b) Steklno - Steklinko,
¢) Sobiemysl - Dotgie,

2) potaczenie eksploatowanych wodociagdw grupowych bazujacych na ujgciach w Gryfinie, Krzypnicy, Dgbcach, Chlebowie,
Wysokiej Gryfinskiej, Drzeninie, Chwarstnicy, Wettyniu, Borzymiu i Bartkowie w jeden system pier§cieniowy obejmujacy za-
siggiem obstugi nastgpujace miejscowosci:

a) Gryfino, i)  Pniewo, Nowe Czarnowo, q) Chwarstnica,

b) Zabnica, i) Daleszewo, r) Borzym,

c) Debce, k) Zorawie, s) Weltyn,

d) Czepino, 1) Radziszewo, t)  Wirdw,

e) Zorawki, m) Chlebowo, u) Mielenko Gryfinskie,
f)  Nowe Brynki, n) Wysoka Gryfinska, v) Bartkowo

g) Krzypnica, o) Gardno,

h) Krajnik, p) Sobieradz,

3) dopuszczenie zastgpowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wodg zbiorowymi systemami wodociagowymi w miejsco-
wosciach Wiodkowice i Zaborze

4) budowg tranzytu do Strefy Rozwoju Gospodarczego GARDNO poprzez miejscowos¢ Wettyn, zasilonego woda z ujecia wody
,»Llywa” i ewentualnie - ujgcia ,,Krzypnica”. Dodatkowo strefa bgdzie zasilana woda z ujecia wody ,,Drzenin”.

10.3. Zasady regulacji stosunkéw wodnych

W zmianie studium wskazuje si¢ dwie kategorie obszaréw na ktorych wystepuje zagrozenie powodziowe:

1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzig - dotyczy to w szczego6lnosci obszarow migdzywala (obszaréw miedzy stopa
walow przeciwpowodziowych a linia brzegowa rzeki),

2) obszary zagrozone powodzia - pozostale obszary o rzgdnych H=1%.

Dla zapewnienia wlasciwej ochrony przed powodzia obszaru gminy Gryfino zaktada sig:
1) modernizacjg istniejacego systemu melioracji podstawowych (rzeki, waty, kanaty), celem dostosowania do aktualnych potrzeb;
2) rozbudowe systemu matej retencji;
3) przebudowg systemow przeciwpowodziowych, w celu dostosowania ich parametréw do normatywnych wymogow,
4) objecie zakazem zabudowy obszarow zagrozonych powodzia w dolinie rzeki Odry (dla stanéw H=1%) od 3,3 m n.p.m. w po-
hudniowej czgsci gminy do 2,1 m n.p.m. w péinocnej czgéci gminy oraz rzeki Tywy.
10.4. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwienia $ciekéw
W odniesieniu do gospodarki $ciekowej zmiana studium ustala zakaz wprowadzenia $ciekow do:
1) wdd podziemnych;
2) wad powierzchniowych w obrgbie kapielisk i plaz publicznych oraz w strefie 1 km od ich granic;
3) jezioriich doptywow.
Zmiana studium ustala nastgpujace zasady rozbudowy gminnego systemu kanalizacji sanitarnej:
1) funkcjonowanie gminnego systemu oczyszczania $ciekdow sanitarnych w oparciu o istniejace, niezalezne systemy

kanalizacyjne,
2) Docelowa rozbudowa — budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach:
a) Krzypnica; d) Pniewo g) Chwarstnica:
b) Krajnik; e) Zorawki; h) Borzym;
¢) Nowe Czarnowo; f) Weltyn; i)  Chlebowo;
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j)  Sobieradz; k) Mielenko Gryfinskie
3) rozbudowg tych systemow o nowe miejscowosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji wskazanych do zrealizowani w
pierwszej kolejnosci, do ktorych naleza:
a) budowa kanalizacji sanitarnej w m. Pniewo-Zoérawki - realizacja programu wlaczenia sieci do rozbudowanej Miejskiej
Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
b) uzbrojenie terenéw przy ul. Jana Pawla I i ul. W. Reymonta - realizacja programu wilaczenia sieci kanalizacyjnej do
rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Gryfinie,
c) budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach Drzenin, Chwarstnica - realizacja programu wtlaczenia sieci do
rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni Sciekow w Gryfinie,
d) budowa kanalizacji sanitarnej miejscowosci Chlebowo oraz rurociagu tlocznego Chlebowo - Stare Brynki — Daleszewo;
e) budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Wettyn oraz kolektora tlocznego Gardno - Wettyn - Gryfino.
4) dopuszczenie wykorzystanie rezerw przepustowosci oczyszczalni sciekdw w Steklnie dla odbioru nieczystosci z poza obszaru
gminy,
5) utrzymanie lokalnych systemow kanalizacji opartych o funkcjonowanie zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne w
miejscowosciach nieobjetych zadnym z systemow zbiorczego odbioru sciekow,
6) Dopuszcza si¢ ewentualne wiaczenie do systemow kanalizacyjnych miejscowosci nie objetych zadnym z systemow zbiorczego
odbioru $ciekow.

10.5. Kierunki gospodarki odpadami

Dla racjonalnej gospodarki statymi odpadami komunalnymi zmiana studium zaktada wdrozenie gminnego programu segregacji i
unieszkodliwianie odpadow, w oparciu o posiadane sktadowisko, realizowanego we wlasnym zakresie lub w kooperacji w ramach
zwiazku celowego powotanego do realizacji tego zadania wspdlnie z gminami sasiednimi.

Zgodnie z wytycznymi planow gospodarki wyzszego szczebla studium zaktada organizacj¢ gospodarki odpadami na poziomie
ponadgminnym, w oparciu o:
1) Stopniowe przejmowanie obowiazkéw w zakresie gospodarki odpadami od gmin nalezacych do zwiazku;
2) Powotanie jednostki posiadajacej osobowos¢ prawna dla koordynacji systemu zbiorki i utylizacji odpadow komunalnych w
ramach zwiazku

System selektywnej zbidrki odpadéw obejmie docelowo zbiorke, transport, selekcje i sktadowanie odpadow w podziale na grupy
odpadéw statych:

1) zmieszanych odpadéw balastowych,

2) opakowaniowych i surowcowych,

3) ulegajacych biodegradacji,

4) wielkogabarytowych,

5) odpadow niebezpiecznych znajdujacych si¢ w odpadach komunalnych.

W ramach systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw studium ustala powotanie zaktadu przerobu odpadéw, powiazanego z
budowa II kwatery sktadowej w obrgbie sktadowiska Gryfino - wschod, funkcjonujacego w oparciu o nastgpujace elementy:
1) zaklad recyklingu (sortownia) - prowadzacy przetwarzanie selektywnie zebranych odpadow surowcowych i opakowaniowych,
2) kompostownia lub instalacja fermentacji - prowadzaca przetwarzanie odpadow ulegajacych biodegradacji,
3) punkt demontazu odpadow wielkogabarytowych - prowadzacy rozbiorke odpadéw wielkogabarytowych,
4) punkt zbiorki odpadow niebezpiecznych - prowadzacy zbieranie i czasowe przetrzymywanie selektywnie zebranych odpadow
niebezpiecznych,
5) Sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojgtne - stuzacy deponowaniu odpadéw nie nadajacych si¢ do dalszego
wykorzystania.

10.6. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Dla rozbudowy systemu elektroenergetycznego gminy studium ustala:

1) rozbudowg stacji 400/220 kV Krajnik z mozliwos$cia dobrania nowego terenu,

2) budoweg wprowadzenia istniejacej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 400 kV Vierraden do rozdzielni 400 kV (przejscie z
pracy na napigciu 220 kV do pracy na napigciu 400 kV),

3) budowg linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Krajnik - Pita Krzewina,

4) budowe linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV na odcinku Dolna Odra - Chlebowo,

5) modernizacjg istniejacych linii 400 kV i 220 kV,

6) przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 220 kV na linie o napigeiu 400 kV wzglednie na linie wieloto-
rowe, wielonapigciowe,

7) przystosowanie linii 220 kV Krajnik - Glinki do pracy dwutorowej poprzez wywieszenie brakujacego drugiego toru na istnieja-
cej konstrukeji stupowej,

8) istniejqce linie 110 kV naleiy zachowad jako napowietrzne z mozliwosciq ich przebudowy w zakresie wymiany przewodow i
stupow, a takie korekty trasy.

Studium ustala objgcie otoczenia terenéw elektrowni Dolna Odra strefa uciazliwo$ci, w obszarze ktérej obowiazuje zakaz
wznoszenia zabudowy zwiazanej ze stalym przebywaniem ludzi. Postuluje si¢ ustanowienie w obszarze strefy oraz w jej otoczeniu
ustanowienie obszardw ograniczonego uzytkowania w zasiggu bgdacym wynikiem przeprowadzenia odpowiedniej procedury
okreslonej przepisami prawa ochrony $rodowiska.

Studium ustala strefy objgte ograniczeniami w uzytkowaniu terenu w bezposrednim otoczeniu elektroenergetycznych linii
napowietrznych o szerokosci:

1) 90 metrow (po 45 metrow od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV.

2) 70 metréw (po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,

3) 30 metrow (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 110 kV,

W obrgbie wymienionych powyzej stref studium ustala:
1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) dopuszczenie realizacji obiektow zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna i rolna, przy spetnieniu
wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r. ,,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i
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budowa”, Polskiej Normy PN-EN 50341-1 , Elektroenergetyczne linie prqdu przemiennego powyiej 45 kV” oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska 7 dnia 30 paidziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pél
elektroenergetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

3) nakaz uzgadniania z zarzadca sieci warunkow lokalizacji projektowanych obiektow i zagospodarowania terenu.

Studium ustala mozliwo$§¢ lokalizacji matych elektrowni wodnych na ciekach wodnych o odpowiednich warunkach
hydrograficznych.

Studium ustala mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrgbach: Drzenin, Parsowek, Sobieradz, w granicach wskazanych
na rysunku studium. Dla obszaréw tych wymagane bedzie sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przy
uwzglednieniu wytycznych niezbgdnych do okre$lania lokalizacji elektrowni wiatrowych w odniesieniu do:
1) wytycznych wynikajacych z bliskiego sasiedztwa obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Jeziora Weltynskie
PLB320018,
2) minimalnych odleglosci od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi,
3) minimalnych odleglosci od rezerwatow i legowisk, kompleksow lesnych, rzek i wigkszych zbiornikow wodnych,
4) odleglosci pomigdzy poszczegdlnymi sitowniami,
5) zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,
6) mozliwosci przylaczenia do przesylowych linie elektroenergetycznych,
7) koniecznos$ci opracowania do kazdej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wptywu sitowni wiatrowych na krajobraz z
uwzglednieniem powiazan widokowych.

10.7. Kierunki rozwoju sieci gazowej

1) Istniejgca sieé gazowa zaspokaja zapotrzebowanie na paliwo gazowe.

2) Gazyfikacja nastepnych miejscowosci jest mozliwa, o ile wystqpi spoleczne zapotrzebowanie i spelnione zostang kryteria
techniczno — ekonomiczne gazyfikacji (miedzy innymi pozytywny wynik analizy UNIGAZ).

3) Kluczowe dla rozwoju systemu gazowniczego na terenie gminy jest zaspokojenie ewentualnego zapotrzebowania na paliwo
gazowe PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A., Oddzial Zespol Elektrowni Dolna Odra. JeZeli zapotrzebowanie
bedzie zgloszone, na terenie gminy zostanie zbudowany gazociqgg wysokiego cisnienia dla potrzeb Dolnej Odry. Gazocigg ten
stworzylby moZzliwosé gazyfikacji sqsiednich gmin, a takie niektorych miejscowosci gminy Gryfino.

10.8. Kierunki rozwoju sieci cieplowniczej
Przewiduje sig:
1) mozliwos$¢ pokrycia catoéci potrzeb cieplnych energia gazowa, w wiejskich jednostkach osadniczych gminy (zgodnie z pro-
gramem rozwoju sieci gazowniczych),
2) mozliwo$¢ wykorzystania energii cieplnej wod geotermalnych, w wyniku uksztaltowania si¢ korzystnych warunkow do eksplo-
atacji tych wod.
Zaktada sie:
1) utrzymanie istniejacego cieptociagu elektrownia ,,Dolna Odra” - Gryfino, z mozliwo$cia jego rozbudowy oraz rezerwacja trasy
dla magistrali cieptowniczej elektrownia ,,Dolna Odra” - Szczecin, wzdluz planowanego, przebiegu drogi krajowej nr 31,
2) utrzymanie na terenie gminy rozproszonego systemu ogrzewania,
3) utrzymanie na terenie miasta Gryfino zbiorczych systemow zaopatrzenia w cieplo w oparciu o istniejace sieci, a takze ich roz-
budowg dla zaopatrzenia w ciepto obiektow zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) ograniczenie, na obszarach specjalnie chronionych oraz sasiadujacych z tymi obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajacych
atmosferg (wegiel, drewno).

10.9. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

W odniesieniu do telekomunikacji zmiana studium ustala:

1) lokalizacj¢ nowych urzadzen centralowych w miejscowo$ciach: Chwarstnica, Czepino, Daleszewo, Dolgie, Drzenin, Gardno,
Krajnik, Krzypnica, Mielenko Gryfifiskie, Nowe Czarnowo, Sobiemysl, Sobieradz, Stare Brynki, Steklno, Wysoka Gryfinska,
Zabnica;

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pier§cieniowym, zapewniajacym mozliwosci dwustronnej obstugi urzadzen centra-
lowych (nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci migdzycentralowych wzdhuz drég pomigdzy miejscowo-
Sciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci);

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ anten nadawczo-odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych elementach wysokos$ciowych
i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw na obszarach poza terenami o znaczacych walorach przyrodniczych i kra-
jobrazowych.

Studium dopuszcza budowg stacji bazowych telefonii komérkowej w obrgbie istniejacych terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz na terenach otwartych w miejscach wydzielonych ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ I INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM

11.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje si¢ takze za podstawowa zasade
shuzaca ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego gminy. Wiaze si¢ z tym przyjgcie nastgpujacych celow
polityki przestrzennej w jej obszarze:
1) rozbudowg systemu terendw chronionych i wkomponowanie przyjgtych zasad ich ochrony w procesy spoteczno-gospodarczego
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacja uciazliwych wptywow na stan srodowiska,
2) petna ochrong dziedzictwa kulturowego, potaczona z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatconej, warto§ciowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaréw zainwestowanych,
3) efektywny rozwdj gminy dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, polaczony z przeprowadzeniem kom-
pleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno-przestrzennej,
4) poprawg tadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych,
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5) wykorzystanie szczegdlnego potozenia miasta i gminy przy waznym korytarzu komunikacyjnym, mogacym si¢ sta¢ w przy-
sztosci jedna z podstawowych arterii komunikacyjnych taczacych Skandynawie i Polske z potudniem Europy.

Realizacja wymienionych wyzej celow powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:
1) ekologicznych, zwiazanych z poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i waloréw uzytko-
wych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,
2) tadu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkéw zycia, w tym m.in. wysokiej dostgpnosci do ustug i miejsc
pracy oraz odpoczynku,
3) tadu ekonomicznego, zwiazanego z ekonomizacja kosztoéw utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla rozwoju i dziatalno-
$ci gospodarczej, przy minimalizacji obciazen dla srodowiska i infrastruktury,
4) tadu estetyczno-funkcjonalnego, zwiazanego z poprawa strony estetycznej i technicznej terenow mieszkaniowych, zagrodo-
wych oraz produkcyjno-ustugowych.

Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy beda respektowane w ramach opracowania planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Obejma one takze:
1) prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) okresowe aktualizacje studium

3) wprowadzenie jako postulatow przyjetych w studium rozwiazan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju i planu zago-

spodarowania przestrzennego wojewodztwa).

Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania, nalezace do zadan witasnych gminy, bgda podejmowane na
podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad
prowadzenia polityki przestrzennej. W przypadku braku planéw, przy respektowaniu obowiazujacych przepiséw prawa ustalanie
przeznaczenia terenow i zasad jego zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

11.2. Kierunki zmian granic administracyjnych miejscowosci w gminie

Postuluje si¢ zmiang granic administracyjnych miasta:
1)  w czg$ci wschodniej - do planowanej obwodnicy miejskiej w ciagu drogi krajowej Nr 31,
2) w czeSci poludniowo - zachodniej - wzdtuz Tywy i kanatu Dolna Odra.

11.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze miasta

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy polozone w granicach administracyjnych miasta a takze tereny
wskazane do rozwoju zabudowy w zasiggu planowanych korekt przebiegu jego granic. Obszary wytaczone z zabudowy znajdujace
si¢ w granicach administracyjnych miasta zostaty opisane ponizej w zbiorczym zestawieniu terendw otwartych miasta i gminy.
Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

IMC (Gryfino) - strefa modernizacji i rewitalizacji obszaru §rodmiejskiego. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji §rodladowych drog wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Obejmuje zabytkowy uktad
urbanistyczny Starego Miasta, bulwary nadodrzanskie i ich otoczenie, tereny Parku Miejskiego. Znaczna czg$¢ wydzielonych
terendw znajduje si¢:

1) w obszarze zagrozenia powodzia,

2)  w obrebie strefy ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej,

3)  w obrgbie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j, zieleni parkowej (Parku
Miejskiego), komunikacji samochodowe;j,

b) rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzysze-
niem ustug, ustugowej, zieleni urzadzone;j,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) eliminacjg¢ z obszaru starego miasta tymczasowej zabudowy matogabarytowej,

b) ochrong obiecktow wpisanych do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) pelna modernizacj¢ i uzupetienie zachowanego w znacznym stopniu uktadu przestrzennego miasta;

e) dopuszczenie taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ushugowych; proces rewaloryzacji starego miasta
nalezy ukierunkowac tak, by doprowadzi¢ do odnowy zabytkowego uktadu centrum,

f) wykreowanie pasazy ustugowo - handlowych w bezposrednim otoczeniu Placu Barnima i bulwaréw nadodrzanskich;

g) rozbudowg stref ruchu pieszego wzdhuz bulwaréw nadodrzanskich;

h) dopuszczenie przebudowy nabrzezy Odry Wschodniej oraz rozbudowy przystani;

i) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj¢ dla podniesienia standardow za-
mieszkiwania oraz pracy i innych dziatalnosci,

j) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do szesciu kondygnacji nadziemnych;

3) w zakresie ksztaltowania elementéw systemu zieleni miejskiej: prowadzenie niezbgdnych prac pielggnacyjnych i moderniza-
cyjnych w obszarze Parku Miejskiego, z uwzglednieniem rozbudowy zieleni oraz systemu komunikacji pieszej oraz budowy
obiektéw matej architektury.

1IMU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Obejmuje swoim zasiggiem tereny w poinocnej
czgsci miasta. Czg§¢ wydzielonych terenow lezy w:

1)  w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2)  w obszarze zagrozenia powodzia,

3) obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu w otoczeniu cmentarza komunalnego,

4)  obrebie strefy ,,W-III”” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.
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W obszarze strefy ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, techniczno-
produkcyjnej, cmentarza, ogrodéw dziatkowych, komunikacji samochodowej i jej obstugi, komunikacji kolejowej,

b) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

¢) wydzielenie rezerwy terenu pod budowg fragmentu obwodnicy miejskiej;

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

2MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Obejmuje tereny we wschodniej czg§ci miasta
oraz przylegte tereny w zasiggu planowanych korekt przebiegu jego granic. Czes¢ wydzielonych terenow lezy w obrgbie stref ,,W-
III” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ogrodow dziatkowych, komunikacji
samochodowe;j i jej obstugi, komunikacji kolejowej, infrastruktury technicznej (obiektow Glownego Punktu Zasilania),

b) rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustug publicznych, zieleni parkowe;j,
zieleni cmentarnej (planowanego cmentarza komunalnego),

¢) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Gryfino.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektoéw wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

e) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

3MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Obejmuje tereny w potudniowo-zachodniej czg-
$ci obszaru miasta. Znaczna cz¢§¢ wydzielonych terenéw znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia. W obszarze strefy ustala sig:

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, uslugowej, techniczno-
produkcyjnej, baz i sktadow, komunikacji samochodowej i jej obstugi, komunikacji kolejowej, przystani rzecznej,

b) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustug w otoczeniu Centrum Wodnego
,Laguna”,

¢) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Gryfino.

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z Tabela 5 rozdziatu ,,Uwa-
runkowania ochrony $rodowiska kulturowego”,

¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, zgodnie z Tabela 6 rozdzialu ,,Uwarunkowania ochrony $ro-
dowiska kulturowego”,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

IMWU (Gryfino) - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej ,,Gorny Taras”. Obejmuje swoim zasiggiem tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej we wschodniej czg$ci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugo-
wej, ustug sportu i rekreacji, ogrodow dziatkowych, komunikacji samochodowej,

b) utrzymanie funkcji terenu w obrebie istniejacych ogrodow dziatkowych.

¢) rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzysze-
niem ushug, ustugowej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) koncentrowanie terenéw ustug wzdhuz ul. 9 Maja;

b) mozliwo$¢ taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych;

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do pigeiu kondygnacji nadziemnych.

1U (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy ustugowej. Obejmuje tereny w obrgbie Weltyn I w sasiedztwie poinocno-zachodniej czgsci
obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwdj terendow zabudowy ustug publicznych z towarzyszeniem innych ustug,

b) rozwoj terendw zabudowy: techniczno-produkcyjnej i ustugowej jako uzupehienie podstawowej funkcji ustugowe;j,
w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) rozbudowg elementdw sieci uzbrojenia technicznego dla obstugi planowanych obiektow,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

1UT (Gryfino) - strefa rozwoju ustug turystyki i rekreacji. Obejmuje tereny w czgséci obrgbu geodezyjnego Pniewo po zachodniej
stronie ,,Cieplego Kanatu”. Strefa znajduje sig:

1)
2)

w calosci w obszarze zagrozenia powodzia,
w czgSci z zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003.

W obszarze strefy ustala sig:

JBPIP 2007 - FAAS 2013
49



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRYFINO + ZMIANA 2013

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: ushug sportu i rekreacji, przystani rzecznej, komunikacji samochodowe;j
b) rozwoj terenéw ustug turystyki rekreacji w otoczeniu Centrum Wodnego ,,Laguna”, oraz na poétwyspie po zachodnie stro-
nie ,,Cieptego Kanatu” (mozliwo$¢ lokalizacji nowych inwestycji w tym rejonie powinna by¢ uzalezniona od wynikéw
oceny planowanych przedsigwzig¢ na Obszar Natura 2000, na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody oraz
ustawie Prawo ochrony $rodowiska w tym zakresie,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) budowg mostu lub alternatywnie potaczenia promowego, zapewniajacego sprawna komunikacje¢ terendw sportu i rekreacji
znajdujacych sig przy przeciwnych brzegach kanatu,
b) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji.

W czgsci strefy polozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

1PU (Gryfino) - strefa rozwoju produkcji i ustug. Obejmuje tereny w pdétnocno-zachodniej czgsci obszaru miasta. Strefa w znacznej
czegsci znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, komunikacji samochodowej, kolejowe;j,
b) stopniowa eliminacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c) rozwdj terendw zabudowy: techniczno-produkcyjnej i ustugowej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych gminy,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 15.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji.

2PU (Gryfino) - strefa rozwoju produkc;ji i ustug. Obejmuje tereny w potudniowo-zachodniej czgéci obszaru miasta wydzielonych z
obszaru strefy 3MU. Strefa w znacznej czgsci znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, komunika-
cji samochodowej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji.

1K (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (miejskiej oczyszczalni §ciekéw). Obejmuje
tereny w potnocno-zachodniej czgsci obszaru miasta. Strefa znajduje si¢ w obszarze zagrozenia powodzia.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu kanalizacji,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 15.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji.

2W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wody ,,Pomorska”). Obejmuje tereny w
péocno-wschodniej czgéci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodociagowego,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 10.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji.

3W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody ,,Tywa”). Obejmuje tereny w
pénocno-wschodniej czgéci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zaleznosci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodociagowego,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy i obiektow technologicznych do 10.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji,
¢) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Chlebowo (proj.).

11.4. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze gminy

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy potozone w obrgbie terendw zainwestowanych miejscowosci oraz w
ich otoczeniu. Obszary wylaczone z zabudowy zostaly opisane ponizej w zbiorczym zestawieniu terenéw otwartych miasta i gminy.
Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

4MU (Czepino, Nowe Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terendw

lezy w:

1) obszarze zagrozenia powodzia,

2) obrebie stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanych dla zachowania dwoch fragmentow cennego uktadu przestrzennego
miejscowosci w przebiegu ulicy wiejskiej,
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3) obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego,
4)  obrebie strefy ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, drobnej produkecji,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, komunikacji samochodowej i jej obstugi, ko-
munikacji kolejowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwoj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug i zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinne;.

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w iloéci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

5MU (Zabnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Zachodnia granice strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji srodladowych drog wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w catosci znajduje sig:

1)  w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2)  obszarze zagrozenia powodzia,

3) obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, cmentarzy, komu-
nikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

W czesci strefy potozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wpltywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

6MU (Debce) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, bedaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji srédladowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w znajduje sig:
1) w calosci obszarze zagrozenia powodzia,
2) w czesci w obrebie strefy ,, K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego, w parku
wystgpuja drzewa o wymiarach pomnikowych.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji samochodo-
wej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

¢) rozwdj terendow zabudowy ustugowe;j,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektu ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

7TMU (Daleszewo, Radziszewo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terenow

lezy w:

1)  w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej Odry” PLB320003,

2) obszarze zagrozenia powodzia,

3) obrgbie trzech planowanych uzytkéw ekologicznych ,,Wzgorze Batowa”,

4) obrgbie stref ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanych dla zachowania dwoch fragmentéw cennego uktadu przestrzennego
miejscowosci w przebiegu ulicy wiejskiej,

5) obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

6) obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.
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W obszarze strefy ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, sportu i rekreacji komunikacji samochodowej i jej obstugi, komu-
nikacji kolejowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowej, techniczno-produkcyjne;j,

d) rozwoj terendw ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego zachodniej czgéci terenéw miejscowosci Radziszewo -
miejsce dla budowy przystani rzecznej dla biatej floty, mariny dla jachtow oraz basen dla nurkéw wraz z obiektami towa-
rzyszacymi,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkceji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkeji i ustug,

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjne;j).

W czgsci strefy potozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze wpltywac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

8MU (Chlebowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy w:

1)
2)

granicach gryfinskiego obszaru chronionego krajobrazu,

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, gdzie obowiazuje nakaz przestrzegania zapisow
obowiazujacego planu ochrony,

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

obrgbie planowanego uzytku ekologicznego ,,Chlebowo”,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

obrebie strefy ,,W-1I" - czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

obrebie strefy ,,W-II1" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obstugi produkeji w go-
spodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarzy, komunikacji samochodowe;j, infrastruktury technicznej (ujgcia wo-
dy),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ushugowej,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. dwobch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych),

obowiazek przestrzegania ustalen Planu Ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

9MU (Stare Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czes¢ wydzielonych terendow lezy w:

1)

obrebie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego centralnej czgsci
miejscowosci,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

obrebie stref ,,W-III"” - ograniczonej ochrony archeologicznej,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, techniczno-produkcyjnej, obstugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowe;j,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug,

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong ruiny kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
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d) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a.  dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji (dla zabudowy techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych).

10MU (Wysoka Gryfinska) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terenow lezy

obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, gdzie obowiazuje nakaz przestrzegania zapisow
obowiazujacego planu ochrony,

bezposrednim sasiedztwie planowanego Miejsca Obstugi Podroznych w ciagu planowanej drogi ekspresowej S3,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 110k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, sportu i rekreacji, komunikacji samochodo-
wey,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowej, techniczno-produkcyjne;j,

e) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Gryfino — Dgbie.

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obshugi produkcji
w gospodarstwach rolnych),
obowiazek przestrzegania ustalen Planu Ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

11MU (Weltyn) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terenow lezy w:

1)
2)

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),

obrebie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego centralnej czgsci
miejscowosci,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.

obrebie strefy ,,W-1I" - czgéciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

obrgbie czterech stref ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala sig:

1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, techniczno-produkcyjne;j,
zieleni urzadzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ushugowej, techniczno-produkcyjne;j,

d) rozwdj terenow infrastruktury technicznej - dopuszczenie budowy lokalnej oczyszczalni §ciekow,

e) wydzielenie rezerwy terenu pod budowg fragmentu obwodnicy miejscowosci w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 120,

f)  wgranicach obszaru zmiany studium - na terenach wskazanych pod rozwdéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszeniem ustug, ustugowej i techniczno-produkcyjnej, w przypadku braku moZliwosci zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolne 7 tytulu negatywnych decyzji organow uprawnionych do wyraZania zgody w przed-
miotowej sprawie, dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie tych terenow
na cele rolnicze 7 zakazem sytuowania jakiejkolwiek nowej zabudowy lub nowych budowli rolniczych okreslonych w
przepisach odrebnych; zakaz nie moze dotyczyé mozliwosci budowy nowych lub przebudowy istniejgcych urzqdzen wod-
nych;

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:

a.  dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w iloéci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

12MU (Drzenin) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terendow lezy w obrgbie
strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego, w parku wystgpuja drzewa o wymia-
rach pomnikowych.

W obszarze strefy ustala sig:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ko-

JBPIP 2007 - FAAS 2013
53



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRYFINO « ZMIANA 2013

munikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgeia wody),
b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produke;ji i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:
a.  dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych).

13MU (Sobieradz) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Przewazajaca czes¢ wydzielonych terenow
lezy w obrebie:

1) strefy,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,

2) obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza,, komunikacji
samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

14MU (Chwarstnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy w:
1)  obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

2) obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.

3) obrgbie stref ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, techniczno-produkcyjne;j,
cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody),
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej, techniczno-produkcyjne;j,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okre$lo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

15MU (Wiréw) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czg$¢é wydzielonych terendow lezy
1)  obrgbie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickich,
2) obrgbie stref ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ushugowej,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysokos$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

16MU (Wiréwek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czes¢ wydzielonych terenow lezy w:
1) granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”,
2) obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego majatku ziemskiego.

W obszarze strefy ustala sig:
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1))

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug,

d) rozwdj terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (stawy hodowlane),

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong budynku patacu - obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
3.4 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

17MU (Zérawie - Szczawno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czeéé wydzielonych terendw lezy

Wi
1)
2)
3)

obrebie stref ,,W-II” - czg$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,

bezposrednim otoczeniu obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

e) rozwdj energetyki wodnej w oparciu o budowle hydrotechniczne i obiekty mtyna,

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) dokonanie przeksztatcen i rewaloryzacji zdegradowanych terenéw poprodukcyjnych w kierunku funkcji ustugowe;j,

d) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg;

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rol-

nych).

18MU, 19MU, 20MU (Zérawie) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Strefa 18MU w caloéci oraz
czg$¢ strefy 19MU znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”. W obszarze tych stref ustala sig:

)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, komunikacji samochodo-
wej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

21MU (Pniewo) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terenow lezy w:

1)
2)
3)

granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Tywy”,

obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 220k V.

W obszarze tych stref ustala sig:

)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, techniczno produkcyjnej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarza, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

d) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ushugowej,

e) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra — Chlebowo (proj.).

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

22MU (Pniewo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze strefy ustala sig:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkcji w gospodarstwach
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2)

rolnych, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
d) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
¢) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

23MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Czgs¢ wydzielonych terendow lezy w
obrebie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala si¢

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowe,

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych.

24MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terendéw lezy w
obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
220kV 1400kV. W obszarze strefy ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, ustugowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, cmentarza,
sportu i rekreacji, komunikacji samochodowe;j,

b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produke;ji i ustug,

¢) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

25MU (Krajnik) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢$¢ wydzielonych terenow lezy w:

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,

obrebie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,
obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza komunalnego,

obszarze ograniczen we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
pigcia 400k V.

W obszarze strefy ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, zieleni urzadzonej, cmenta-
1za, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

e) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

W czesci strefy potozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze wplywac negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

26MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. W obszarze strefy ustala sig:

)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug;

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowe,
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.
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27MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czg¢$¢ wydzielonych terenéw lezy w obrg-
bie:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,

2) strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, cmentarza, sportu i rekre-
acji, komunikacji samochodowe;j,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysokos$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony powotano obszar Natura 2000.

28MU (Steklinko) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢s$¢ wydzielonych terenow lezy obrebie
strefy ,,K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, cmentarza, komu-
nikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

29MU (Steklno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terendéw lezy w obrgbie
stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ogrodow dziatkowych,
cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (ujgcia wody, lokalnej oczyszczalni
Sciekow),

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ushugowej,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong ko$ciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

d) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

e) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych,

30MU (Wlodkowice) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. W obszarze tych stref ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

31MU (Zaborze) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terendéw lezy w obrgbie
stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, zieleni urzadzonej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

32MU (Bartkowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy :
1) w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci.,
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2) obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego,
3) w obrebie trzech stref ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
c) rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztatltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
¢) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
e) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

33MU (Mielenko Gryfinskie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Cz¢s¢ wydzielonych terenow le-
zy :

1) w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,

2) w obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,

3) w obrgbie trzech stref ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, zieleni urzadzonej, cmenta-
rzy, komunikacji samochodowe;j,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,

¢) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, zieleni urzadzonej,

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,

¢) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

34MU (Borzym) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy :
1) w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania cennego uktadu przestrzennego miejscowosci,
2) w obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
3) w obrgbie czterech stref ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,
c) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, sportu i rekreacji,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
e) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

35SMU (Parséwek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej, infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,
¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
d) rozwdj terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

36MU (Dolgie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Czgs¢ wydzielonych terenow lezy:
1) w obrgbie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
2) w obrgbie strefy ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
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2)

a) utrzymanie funkcji terendéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ushug,
¢) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
d) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej,
w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z zasadami okre§lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,
d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
b. 8.00 m dla elewacji frontowej (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
c. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

37MU(Gardno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem produkcji i ustug. Czg$¢ wydzielonych terenow w
obecnym zasiggu terendw zainwestowanych miejscowosci lezy :

1)
2)
3)

w obrgbie strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej, powotanej dla zachowania uktadu przestrzennego miejscowosci,
w obrebie stref ,,K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
w obregbie strefy ,,W-III” - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

W obszarze strefy ustala sig:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j, technicz-
no-produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urzadzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komuni-
kacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow $wietlicy wiejskiej w otoczeniu boiska sportowego,

d) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni $ciekow,

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) ochrong kosciota - obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:

a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

b. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),

c. 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowe;j, techniczno-produkeyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

2MWU (Nowe Czarnowo - sanatorium) - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej. Obejmuje swoim zasiggiem tereny
zabudowy dawnego sanatorium, przeznaczone pod rozwoj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. W obszarze strefy ustala

sig:
1y

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenéw: zabudowy wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ushug, ushugowej,

b) rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej,

¢) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra — Gryfino, Dolna
Odra — Chlebowo (proj.).

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) mozliwos¢ taczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych;

b) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudowe,

c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

2UT (Weltyn) - strefa rozwoju turystyki i rekreacji. Obejmuje swoim zasiggiem tereny rynny jeziora Weltyn wraz z obiektami ob-
stugi ruchu turystycznego polozonymi na jego brzegach, w granicach wskazanych na rysunku zmiany studium. Cz¢$¢ wydzielonych
terenow lezy w:

1)
2)

granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Jeziora Wettynskie (kod obszaru PLB320004),
planowanego rezerwatu przyrody ,,Storczykowe Laki”;

W obszarze strefy ustala sig:

)

2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie publicznego dostgpu do brzegéw jezior,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy sportu i rekreacji, zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej, innych funkcji
zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego w otoczeniu jeziora Weltyn,

c) rozwdj terendw zabudowy: rekreacyjnej, ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego,

d) rozwdj terenow oraz obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obshuga sportéw wodnych;

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw techniczno-budowlanych,

b) podniesienie standardu istniejacej zabudowy turystyczne;j,

c) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg,

d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,

e) nakaz utrzymania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m?,
nakaz utrzymania 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

w zakresie ochrony strefy brzegowej jeziora Weltyn - nakaz zapewnienia publicznego dostgpu do brzegdéw jeziora.
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W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roélin i zwierzat, a takze wptywac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony powotano obszar Natura 2000.

1P (elektrownia ,,Dolna Odra” i jej otoczenie) - strefa rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej. Zachodnia granicg strefy tworzy
rzeka Odra Wschodnia, bgdaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Mini-
strow z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji srodladowych drég wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach
ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektow elektrowni wraz z obiektami produkcji i przesytu
energii elektrycznej, zabudowy ustugowej, komunikacji samochodowej,
b) utrzymanie funkcji sktadowisk popiotozuzli powstatych w procesie technologicznym elektrowni,
c) rozwdj terendw zabudowy techniczno-produkcyjnej,
d) rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
e) przeznaczenie terenu pod budowe portu barkowego z mozliwoscia lokalizacji infrastruktury towarzyszacej,
) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra — Widuchowa,
Dolna Odra — Gryfino, Dolna Odra — Chlebowo (proj.).
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementodw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowg dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej bez ograniczen w wysokosci wymienionych powy-
Z€j.

W czesci strefy potozonej w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze wplywac negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

4PU (Weltyn - skladowisko) - strefa rozwoju produkc;ji i ustug, na tych terenach ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniejacej funkcji terenu gminnego sktadowiska statych odpadow komunalnych, komunikacji samochodowe;j,
b) rozwoj terendw zabudowy: techniczno-produkcyjnej i ushugowe;j,
¢) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dgbie, Dolna Odra —

Chlebowo (proj.).

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 15.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji,

5PU(Gardno) - strefa rozwoju produkcji i ustug w otoczeniu wezta planowanej drogi ekspresowej S3. Czg$¢ wydzielonych terenow
w obecnym zasiggu terendw zainwestowanych miejscowosci lezy:

1) w obrebie czterech stref ,,W-III" - ograniczonej ochrony archeologiczne;.

2) w granicach planowanego Zespohu Przyrodniczo - krajobrazowego ,,Lisia Polana”,

3) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa.

W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, ustugowej lub wy-
miennie techniczno produkcyjnej, skoordynowany czasowo z budowa planowanego wezta drogi ekspresowej S3 dla za-
pewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod inwestycje,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni Sciekow dla potrzeb obstugi nowo powstatych obiektow,

¢) rozwdj terendw komunikacji samochodowej (planowanego wezta drogi ekspresowej S3),

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,

b) zakaz wznoszenie obiektow energetyki wiatrowej w czesci obszaru strefy polozonej w granicach otuliny Parku Krajobra-
zowego Puszcza Bukowa,

¢) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy:

a. w czesci obszaru strefy potozonej w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa do: dwoch kondygna-
cji nadziemnych,
b. na pozostatych terenach do:
- dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
- trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
- 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych).

Dla zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru strefy, potozonego czgSciowo w

granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz planowanego Zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego ,Lisia Polana”, zmiana studium ustala obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw istniejacej i planowanej zabudowy, z uwzglgdnieniem:

1) zasad etapowania inwestycji i jej wplywu na przyrodg i krajobraz,

2) wprowadzania nowej zabudowy w uktadzie przestrzennym i intensywno$ci zabudowy uwzgledniajacym uwarunkowania
fizjograficzne i krajobrazowe,

3) zakazu lokalizacji obiektoéw mogacych powodowac¢ uciazliwych dla stanu §rodowiska gruntowo-wodnego,

4) zachowania ciagloséci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Rozbudowa planowanych terenéw produkeji i ustug bedzie uzalezniona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowe;j
S3, jest jednak mozliwe uaktywnienie czg¢$ci terendw przeznaczonych pod rozwdj tej funkcji z zapewnionym dostgpem do
przylegtych drog publicznych i za ich posrednictwem do drogi wojewodzkiej Nr 120.
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6PU (Sobiemysl) - strefa rozwoju produkcji 1 ustug w otoczeniu planowanej drogi ekspresowej S3. Cze$¢ wydzielonych terenow
lezy w obrebie pigeiu stref ,,W-II” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, sportu i rekreacji, obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuciazliwej produkcji i ustug,
¢) rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej, techniczno produkcyjne;.
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) ochrong obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 3.4 Kierunki
ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniejacych elementow sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacjg i rozbudowe,
d) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:
a. dwoch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowe;j),
b. 12.00 m bez ograniczen w ilo$ci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych).

Rozbudowa planowanych terenéw produkcji i ustug bedzie uzalezniona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowe;j
S3.

7PU(Pniewo) - strefa rozwoju produkeji i ustug. Cz¢§¢ wydzielonych terenéw lezy w obrgbie strefy ,,W-11" czgSciowej ochrony ar-
cheologiczno-konserwatorskiej. W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw: techniczno produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, komunikacji samo-
chodowej,
b) rozwoj terendw zabudowy ustugowej techniczno produkcyjnej, obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych.
2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogoéw techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniejacych elementdéw sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj¢ i rozbudoweg dla podniesienia stan-
dardow prowadzenia dziatalnosci,
c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacji (dla zabudowy ustugowej,
techniczno-produkcyjnej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

1E (stacja transformatorowa Krajnik) - strefa rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej, na tych terenach ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektow stacji 400/220 kV wraz z obiektami produkcji i prze-
syhu energii elektrycznej,
b) rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
2) w zakresie ksztaltowania obiektow stacji: dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury elektroenergetycznej bez ograniczen
w wysokos$ci obiektow;

4W (Krzypnica) - strefa rozmieszczania obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej (ujgcia wody). W obszarze strefy ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektow urzadzen infrastruktury,
2) w zakresie ksztalttowania zabudowy: ograniczenie wysokosci nowej zabudowy i obiektéw technologicznych do 10.00 m bez
ograniczen w ilosci kondygnacji.

11.5. Zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw otwartych w obszarze miasta i gminy

W obszarze gminy zmiana studium wyodrgbnia nastgpujace strefy terendw otwartych, o zréznicowanej polityce zagospodarowania
przestrzennego. Zasigg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

R1 - strefy produkcji rolniczej i lesnictwa z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, na tych terenach zmiana studium dopuszcza roz-
woj terenow zabudowy wylacznie w postaci siedlisk rolniczych oraz obiektow budowlanych stuzacych prowadzeniu gospodarki rol-
nej i lesnej, ponadto ustala:
1) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
2) dopuszczenie wznoszenia nowej zabudowy siedliskowej, zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodni-
czych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
3) dopuszczenie budowy obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz elementow systemu komunikacji,
4) dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-
pelnien istniejacych kompleksow lesnych;
5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej, rybotowstwa,
6) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacjg dla podniesienia standardow zamiesz-
kiwania oraz pracy i innych dziatalnosci,
7) dopuszczenie wydzielenia miejsc grzebania padlych zwierzat z zachowaniem odleglo$ci od istniejacego zainwestowania w spo-
sob okreslony w przepisach szczegdlnych,
8) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dgbie, Dolna Odra — Wi-
duchowa, Dolna Odra — Gryfino, Dolna Odra — Chlebowo (proj.), Morzyczyn — Zyvdowce.

W czgsci stref potozonych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

R2 - strefa produkcji rolniczej i le$nictwa z dopuszczeniem lokalizacji sitowni wiatrowych, na tych terenach zmiana studium dopusz-
cza budowg obiektow sitowni wiatrowych, ponadto ustala:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
2) dopuszczenie wznoszenia obiektow zwigzanych w produkcja i przesylem energii elektrycznej, pozyskiwanej z uzyciem sity
wiatru,
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3) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej,
4) obowiazek objgcia catego obszaru strefy ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia
mozliwos$ci rozwoju i ograniczen budowy obiektow sitowni,
5) wykorzystanie istniejacych elementéw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj¢ dla podniesienia standardow zamiesz-
kiwania oraz pracy i innych dziatalnosci;
6) mozliwos$¢ lokalizacji poszczegdlnych sitowni wiatrowych oraz drog dojazdowych moze by¢ okreslona wytacznie po przepro-
wadzeniu:
a) monitoringu w odniesieniu do tras przelotoéw ptakow, wykonanego przez okres najmniej 2 lat z uzyciem sprzgtu, pozwala-
jacego na okreslenie rozmieszczenia stref przemieszczania sig¢ ptakéw w ukladzie poziomym i pionowym,
b) inwentaryzacji ptazéw, uwzgledniajacej szlaki ich wedrowek (w celu optymalnego zlokalizowania drog dojazdowych do
poszczegdlnych sitowni pod wzgledem trafnego wyboru lokalizacji przejs¢ dla ptazow).

1PK - strefa Migdzyodrza o wysokich warto$ciach przyrodniczo-krajobrazowych, potozonych w obszarze Parku Krajobrazowego
Dolnej Odry. Wschodnig granicg strefy tworzy rzeka Odra Wschodnia, bgdaca na tym odcinku swojego przebiegu droga wodna klasy
VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji srodladowych dréog wodnych (DZ. U.
Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach ustala sig:

1) catkowity zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) ochrong przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie srodowiska,

3) udostgpnienie obszaru parku w sposob okreslony przez Dyrekcje Parku;

2PK - strefa bezposredniego otoczenia Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa, objgte ochrona w postaci Obszaréw Natura 2000

Jeziora Weltynskie PLB 320004 oraz Wzgérza Bukowa PLB 320036, na tych terenach ustala sig:

1) catkowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne,

2) ochrong przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie srodowiska,

3) dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-
pelien istniejacych kompleksow lesnych;

4) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej,

5) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dgbie, Dolna Odra —
Chlebowo (proj.), Morzyczyn — Zydowce.

3PK, 4PK, 5PK - strefy bezposredniego otoczenia rynny Jeziora Wettynskiego i obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 -
Jeziora Wettynskie, na tych terenach ustala sig:
1) zakaz podejmowania dziatah mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a tak-
ze wplywaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony powotano obszar Natura 2000,
2) caltkowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne,
3) ochrong przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie srodowiska,
4) dopuszczenie wprowadzania zalesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-
petnien istniejacych kompleksow lesnych;
5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej, rybotowstwa,
6) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino — Dgbie, Dolna Odra —
Chlebowo (proj.).

W czgsci stref potozonych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze wpltywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
powolano obszar Natura 2000.

6PK - strefy otoczenia elektrowni Dolna Odra. Zachodnia granicg strefy tworzy rzeka Odra Wschodnia, bedaca na tym odcinku
swojego przebiegu droga wodna klasy VB, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji
srodladowych drog wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach ustala sig:

1) catkowity zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) dopuszczenie wprowadzania zalesien;

3) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra — Gryfino, Dolna Odra

— Chlebowo (proj.).

W czgscei stref potozonych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze wpltywac negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony
powotano obszar Natura 2000.

11.6. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Studium ustala realizacjg nast¢pujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) budoweg drog gminnych:
a) w strefie rozwoju produkcji i ushug w poétnocnej czgsci miasta,

2) budowg sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej w miejscowosciach:
a) Gardno,
b) Gryfino;

3) budowg sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach:
a) Chlebowo,

b) Dolgie,

¢) Gryfino,

d) Pniewo,

e) Stare Brynki,
f) Weltynll,

g) Zérawki;

4) budowg sieci i urzadzen sieci cieptowniczej w miejscowosci Gryfino,
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5) budowg boisk sportowych w miejscowosciach:
a) Chlebowo,
b) Zorawie;
¢) Gardno
6) budowe $wietlic wiejskich w miejscowosciach:
a) Chlebowo,
b) Wirdow,
¢) Zorawie;
7) przebudowg boiska szkolnego w miejscowosci Chwarstnica,
8) przebudowg sieci oswietlenia ulicznego w miejscowosciach:
a) Bartkowo,
b) Czepino;
9) przebudowg sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej w miejscowosci Radziszewo.

11.7. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Studium ustala realizacj¢ nastgpujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) budowe drogi ekspresowej S3 na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji odcinka drogi ekspresowej S3 wezel Klucz - Parnica
- wezet Gorzoéw Potnoc;
2) budowg linii szybkiej kolei regionalnej Gryfino - Szczecin prowadzonej po odcinku istniejacej linii kolejowej;
3) wytyczenie trasy rowerowej o znaczeniu krajowym - ,,Trasa Nadodrzanska”;
4) nowy przebieg drogi krajowej 31;
5) rozbudowg istniejacej stacji elektroenergetycznej 400/220 kV Krajnik oraz budowg linii elektroenergetycznej: 110 kV Dolna
Odra — Mysliborz,
6) budowe obwodnicy miejscowosci Weltyn w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 120.

11.8. Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W obszarze gminy nie znajduja si¢ zadne obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
jest obowiazkowe na podstawie przepisow szczegdlnych

11.9. Program prowadzenia prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Studium zaktada opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla nastgpujacych obszaréw, wskazanych na
rysunku studium:

1) rozwoju zabudowy oraz terenéw komunikacji drogowej,

2) rozwoju energetyki wiatrowej,

3) dla ustalenia zakazu zabudowy

4) dlaterenow zalesien .

W nawiazaniu do ogdlnego zakresu prac planistycznych, opisanego powyzej, zaktada si¢ nastgpujacy program prac planistycznych
nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) w I etapie - jako opracowania priorytetowe, okresla si¢ sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla:

a.  obszaru strefy rozwoju produkcji i ustug w rejonie Gardna,

b. obszary miasta Gryfino dla ktérych brak jest miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

c. obwodnicy miejscowosci Weltyn w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem,

d. dla obejscia drogowego drogi krajowej nr 31 - w pdtnocnej czgsci jej przebiegu tj. od miejscowosci Radziszewo do ul.
Wojska Polskiego w m. Gryfino,

e. dla obejscia drogowego drogi krajowej nr 31 - w potudniowej czgsci jej przebiegu tj. od ul. Wojska Polskiego w m. Gryfi-
no do miejscowosci Pniewo,

f.  obszaru miejscowosci Pniewo, Zérawie i Zorawki,

2) w1l etapie - plany dla nastgpujacych obszarow:

a) pasmo Radziszewo - Czepino z terenami przylegtymi, oraz wsie: Zabnica, Zorawie, Zorawki, Pniewo,

b) obwodnicy miejscowosci Wettyn w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem;

c) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie objgte weze$niejszymi opracowaniami,

d) tereny rozwoju rekreacji - rejon jezior rynny Weltynskiej,

e) obszarow zalesien ;

3) wllI etapie - zaklada si¢ sukcesywne opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
miejscowosci gminy, z zalozeniem objecia stosownymi zapisami terendéw zainwestowanych miejscowosci oraz obszaréw ich
przewidywanego rozwoju.

Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenow w ramach opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obszary zagrozenia powodzia. Wznoszenie nowych obiektow budowlanych na terenach
zagrozenia powodzia moze mie¢ miejsce w uzasadnionych przypadkach w oparciu o szczegodlne procedury wznoszenia obiektow na
tych terenach (z obowiazkiem uzyskania decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Gospodarki Wodnej oraz pozwolenia wodno-
prawnego).

Dla uniknigcia wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na tereny rolne o wysokich walorach bonitacyjnych zmiana
studium ustala zakaz zabudowy terenow rolnych, tak i pastwisk II I III klas bonitacyjnych.

11.10. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
Do rozstrzygnigcia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11.11. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
W studium nie wyznacza si¢ obszaréw wskazanych do przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

11.12. Obszary rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m’
W studium nie wyznacza sig obszaréw rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?.
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