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CZ!"# II - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okre!la:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów;
2) kierunki i wska"niki dotycz#ce zagospodarowania oraz u$ytkowania terenów, w tym tereny wy%#czone spod zabudowy;
3) obszary oraz zasady ochrony !rodowiska i jego zasobów, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó%czesnej;
5) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na których rozmieszczone b&d# inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
7) obszary, na których rozmieszczone b&d# inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego województwa;
8) obszary, dla których obowi#zkowe jest sporz#dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie prze-

pisów odr&bnych, w tym obszary wymagaj#ce przeprowadzenia scale' i podzia%u nieruchomo!ci, a tak$e obszary rozmieszcze-
nia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda$y powy$ej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla których gmina zamierza sporz#dzi( miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagaj#ce
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le!nych na cele nierolnicze i niele!ne;

10) kierunki i zasady kszta%towania rolniczej i le!nej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary nara$one na niebezpiecze'stwo powodzi i osuwania si& mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla których wyznacza si& w z%o$u kopaliny filar ochronny;
13) obszary wymagaj#ce przekszta%ce', rehabilitacji lub rekultywacji;
14) granice terenów zamkni&tych i ich stref ochronnych.

1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

Podstawowym celem rozwoju spo%eczno - gospodarczego i przestrzennego gminy jest uzyskanie takiej struktury przestrzennej
terenów zabudowanych, która w harmonijny i zrównowa$ony sposób wykorzystuje walory przyrodnicze i kulturowe miasta i gminy
oraz jej zasoby i potencja% dla potrzeb rozwoju oraz poprawy warunków $ycia jego mieszka'ców. Cel ten b&dzie realizowany przez
nast&puj#ce grupy dzia%a':
1) budow& kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu oraz popraw& stanu !rodowiska,
2) pe%ne wykorzystanie przyj&tych zasad ochrony i racjonalnego kszta%towania !rodowiska przyrodniczego oraz jego rewitalizacji

w procesy zrównowa$onego rozwoju spo%eczno - gospodarczego i przestrzennego,
3) ochron& dziedzictwa kulturowego, s%u$#ce utrwalaniu to$samo!ci miasta i gminy,
4) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwi&kszenie efektywno!ci gospodarowania przy wykorzystaniu szczególnych walorów po-

%o$enia miasta,
5) uzyskanie wysokich standardów i %adu przestrzennego miasta i miejscowo!ci gminy.

Realizacja powy$szych celów wi#$e si& z konieczno!ci# przybli$enia w dzia%aniach zwi#zanych z kszta%towaniem struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru miasta i gminy do „Wizji rozwoju Miasta i gminy Gryfino w roku 2015”, zdefiniowanej w tre!ci
strategii rozwoju gminy. Wizja ta zosta%a okre!lona w nast&puj#cy sposób:
1) gmina Gryfino dzi&ki korzystnemu po%o$eniu geograficznemu (blisko!( granicy, du$ych aglomeracji - Szczecin, Berlin) jest

znacz#cym o!rodkiem gospodarczym, kulturalnym i turystycznym województwa zachodniopomorskiego;
2) posiada sprawny uk%ad komunikacyjny (obwodnica miasta Gryfina, obej!cie drogi krajowej Nr 31, autostrada A3, obej!cie Pó%-

nocne i Po%udniowe centrum miasta z mostu na Odrze) i pe%n# infrastruktur& techniczn#;
3) dynamicznie rozwija si& przemys% i przedsi&biorczo!( mieszka'ców, powstaj# nowe miejsca pracy, istnieje pe%na  infrastruktura

turystyczno - wypoczynkowa, z zachowaniem i wykorzystaniem istniej#cych walorów przyrodniczych, krajobrazowych i kultu-
rowych;

4) gmin& cechuje powszechny dost&p spo%ecze'stwa do o!wiaty, kultury, sportu i rekreacji, s%u$by zdrowia zarówno w mie!cie jak
i na wsi oraz rozwi#zany problem mieszkaniowy;

5) po odnowionych bulwarach spaceruj# przyje$d$aj#cy tury!ci, przy nabrze$u odrza'skim cumuj# statki, jachty, %odzie; rozwija
si& prze%adunek towarów i transport drog# rzeczn#;

6) przebudowane kwarta%y nadodrza'skie oraz Stare Miasto odnowione, czyste i bezpieczne stanowi# atrakcj& turystyczn#, tu
koncentruje si& $ycie kulturalne i rozrywkowe oraz baza gastronomiczno-us%ugowa;

7) wzrasta poziom wykszta%cenia i kwalifikacji oraz !wiadomo!ci ekologicznej mieszka'ców, istniej# specjalistyczne, towarowe
gospodarstwa rolne spe%niaj#ce wymogi Unii Europejskiej;

8) nast#pi% zdecydowany wzrost poziomu bezpiecze'stwa publicznego;
9) gmina Gryfino wyró$nia si& wybitnymi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi i kulturowymi, dynamicznie rozwija si& go-

spodarczo, jest otwarta na wspó%prac&.

2. KIERUNKI OCHRONY "RODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU

Zgodnie z przyj&tymi celami rozwoju przestrzennego gminy zasadnicz# rol& w tym procesie pe%ni( b&d# przyj&te kierunki ochrony
!rodowiska przyrodniczego, okre!lone w przyj&tym przez gmin& „Programie Ochrony )rodowiska Miasta i Gminy Gryfino”. Zmiana
studium okre!la ochron& tych zasobów w odniesieniu do:
1) rozbudowy systemu obszarów chronionych,
2) zachowania i ochrony lokalnych korytarzy ekologicznych,
3) poprawy jako!ci u$ytkowej wód i racjonalizacji u$ytkowania jej zasobów,
4) poprawy jako!ci powietrza atmosferycznego,
5) ochrony mieszka'ców przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
6) sposobu u$ytkowania z%ó$ kopalin,
7) powierzchni ziemi i gleb przed degradacj#,
8) ochrony zasobów le!nych przed niekorzystnymi zmianami w !rodowisku.

Przedmiotem szczególnej ochrony s# cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki ro!lin i zwierz#t, których obecno!(
udokumentowano na podstawie odpowiednich bada' i przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej oraz opracowanych w
ostatnich latach operatów szczegó%owych do planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolnej Odry i Szczeci'skiego Parku
Krajobrazowego „Puszcza Bukowa”. Celem ochrony tych ekosystemów jest zachowanie pe%nej ró$norodno!ci !wiata ro!lin i
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zwierz#t, a w szczególno!ci gatunków zagro$onych wskutek dzia%alno!ci cz%owieka. Zmiana studium ustala obj&cie nowych terenów
ochron# w formie:
1) pomnika przyrody: d&bu szypu%kowego o obwodzie 480 cm rosn#cego w parku podworskim w Wysokiej Gryfi'skiej;
2) specjalnych obszarach ochrony siedlisk Natura 2000:

a) Wzgórza Bukowe (kod obszaru: PLH 320036),
b) Dolina Dolnej Odry (kod obszaru: PLH 320037),

3) rezerwatu przyrody „Storczykowe *#ki” - po%o$onego na pó%nocno wschodnim brzegu jeziora We%ty', wskazanego dla ochrony
cennych ekosystemów %#kowych oraz strefy brzegowej jeziora,

4) u$ytku ekologicznego: mokrad%a !ródpolnego po%o$onego na pó%nocny - zachód od miejscowo!ci Chlebowo, stanowi#cego
pozosta%o!( po torfowisku mszarnym ze zró$nicowan# ro!linno!ci# mokrad%ow#;

5) zespo%ów przyrodniczo - krajobrazowych:
a) „Jezioro We%ty'” - w%#cznie z przyleg%ymi lasami - celem ochrony jest zachowanie cennego obszaru faunistyczno - flory-

stycznego,
b) „Nadodrza'skie *#ki” - przedmiotem ochrony s# fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego,
c) „Lisia Polana” - przedmiotem ochrony jest rozleg%e wn&trze krajobrazowe z panoram# Puszczy Bukowej oraz obszar wy-

korzystywany rolniczo, stanowi#cy mozaik& ró$nych ekosystemów z licznymi !ródpolnymi oczkami wytopiskowymi,
d) „Polana Chlebowska” - przedmiotem ochrony jest rozleg%e wn&trze krajobrazowe z panoram# Puszczy Bukowej oraz ob-

szar wykorzystywany rolniczo, obejmuj#ce kompleks pól uprawnych z licznymi oczkami wodnymi oraz zró$nicowanymi
zbiorowiskami ro!linnymi,

6) lasów ochronnych:
a) w obr&bie Rozdo%y, na wschód od Daleszewa nad Strumieniem We%ty'skim, o pow. 464,22 ha, jako lasy po%o$one w odle-

g%o!ci 10 km od granic miast licz#cych ponad 50 000 mieszka'ców;
b) drzewostanów nasiennych wy%#czonych z u$ytkowania r&bnego, o pow. 30,61 ha, w obr&bie Gryfino:
c) na po%udnie od drogi Gryfino - We%ty',
d) na wschód od Nowego Czarnowa,
e) na po%udnie od Mielenka Gryfi'skiego;
f) wodochronnych o pow. 269.34 ha:
g) obszar "ród%owy Pniewy,
h) dolina Pniewy poni$ej Gajek,
i) nad zachodnim i po%udniowo - wschodnim brzegiem j. We%ty'skiego oraz na wyspach j. We%ty'skiego,
j) nad po%udniowo - zachodnim brzegiem j. Wirów,
k) nad Tyw#,
l) nad j. Trzemeszno,
m) nad j. Steklno;

7) drzewostanów uszkodzonych na skutek dzia%alno!ci przemys%u, o pow. 571,35 ha, w obr&bie Gryfino:
a) na pó%noc od sk%adowiska popio%u i elektrowni „Dolna Odra”,
b) na pó%noc od Krajnika i Nowego Czarnowa oraz okolice Pniowa i +órawek;
c) glebochronnych:
d) w rejonie Daleszewa i w pa!mie Czepino - Gryfino - strefa kraw&dziowa doliny Odry,
e) na pod%u$nej wydmie wa%owej „Wydma Daleszewska”,
f) w strefie pagórków wydmowych, w kompleksie le!nym na po%udnie od drogi Gryfino - We%ty';

Zmiana studium ustala zachowanie i ochron& lokalnych korytarzy ekologicznych, powi#zanych z systemem ci#gów zieleni oraz
zadrzewie' !ródpolnych i przydro$nych, poprzez realizacj& dzia%a' polegaj#cych na:
1) zachowaniu ci#g%o!ci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu umo$liwienia migracji fauny;
2) ochronie przed zmian# u$ytkowania i przekszta%ceniami;
3) przygotowaniu inwestycji o du$ym zasi&gu liniowym (planowana droga ekspresowa S3 i planowany przebieg drogi krajowej nr

31) z uwzgl&dnieniem na etapie decyzji lokalizacyjnych przebiegów korytarzy migracji fauny.

Dla poprawy jako!ci u$ytkowej wód i racjonalizacji u$ytkowania jej zasobów zmiana studium ustala:
1) wprowadzenie na terenie gminy zintegrowanego systemu zarz#dzania zasobami wodnymi, obejmuj#cego wody podziemne i

powierzchniowe;
2) zwi&kszenie zasobów w zlewniach poprzez:

a) odbudow& urz#dze' pi&trz#cych oraz budowa nowych obiektów;
b) budow& obiektów ma%ej retencji wodnej;
c) kontrol& stanu technicznego urz#dze' wodnych;

3) ochron& wód powierzchniowych poprzez:
a) zapewnienie publicznego dost&pu do jezior w pasie terenu o szeroko!ci okre!lonej przepisami ustawy prawo wodne,
b) sukcesywn# modernizacj& istniej#cej sieci kanalizacyjnej (rozdzia% kanalizacji sanitarnej i deszczowej) i budow& nowych

sieci,
c) optymalizacj& wykorzystania oraz modernizacj& istniej#cych oczyszczalni !cieków,
d) budow& oczyszczalni przydomowych na terenach, gdzie budowa sieci kanalizacyjnej jest nieop%acalna z przyczyn ekono-

micznych lub technicznych,
e) ewidencjonowanie i kontrola techniczna zbiorników bezodp%ywowych,
f) kontrol& punktów zrzutu !cieków przemys%owych.
g) stopniowe ograniczanie negatywnego wp%ywu na !rodowisko zanieczyszcze' obszarowych pochodz#cych z dzia%alno!ci

rolniczej;
4) racjonalizacj& u$ytkowania zasobów wód poprzez:

a) modernizacj& istniej#cych stacji uzdatniania wody;
b) minimalizacj& strat wody na przesyle wody wodoci#gowej poprzez sukcesywn# wymian& i renowacja wyeksploatowanych

odcinków sieci wodoci#gowej;
c) wspieranie dzia%a' podmiotów gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wod#, w tym eliminowanie nie-

uzasadnionego wykorzystania wód podziemnych do celów przemys%owych oraz przez wprowadzenie zamkni&tego obiegu
wody w przemy!le;
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d) przeprowadzenie akcji edukacyjno - informacyjnej propaguj#cej optymalizacj& zu$ycia wody przez indywidualnych u$yt-
kowników

5) ochron& wód podziemnych poprzez:
a) ochron& przed zanieczyszczeniem wód podziemnych dla perspektywicznego obszaru budowy uj&( wód podziemnych dla

miasta Szczecina w rejonie miejscowo!ci Radziszewo,
b) okre!lenia zasi&gu stref ochrony po!redniej dla uj&( wód, w miejscowo!ciach:

a. Bartkowo,
b. Borzym,
c. Chlebowo,
d. Chwarstnica,

e. Gryfino -
uj&cia„Pomorska”

f. Krzypnica,
g. Sobiemy!l,

h. Steklno,
i. We%ty',
j. Wysoka Gryfi'ska.

c) obj&cie ochron# wód zmineralizowanych w rejonie Gryfina, dla potrzeb wodolecznictwa;
d) zdefiniowanie mo$liwo!ci eksploatacji wód termalnych, pod k#tem wykorzystania do celów energetycznych (geologiczna

struktura Chabowo - Gryfino).

Dla poprawy jako!ci powietrza atmosferycznego zmiana studium ustala:
1) ograniczanie emisji zanieczyszcze' poprzez:

a) modernizacj& uk%adów technologicznych oraz monta$ urz#dze' ograniczaj#cych emisj&,
b) obj&cie pozwoleniami w ramach gospodarczego korzystania ze !rodowiska wszystkich zak%adów przemys%owych;
c) wprowadzenie systemu monitoringu i kontroli emisji zanieczyszcze' na terenie zak%adów przemys%owych,
d) eliminowanie w&gla jako paliwa w kot%owniach lokalnych i gospodarstwach domowych, rozpowszechnienie stosowania

drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,
e) promowanie nowych no!ników energii ekologicznej pochodz#cych ze "róde% odnawialnych - energia s%oneczna, wiatrowa,

wodna, geotermalna;
f) stopniowe ograniczanie ilo!ci ma%ych kot%owni i indywidualnych palenisk domowych;
g) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologicznych no!ników energii.

2) ograniczenie emisji zanieczyszcze' komunikacyjnych poprzez:
a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszarów zabudowanych,
b) bie$#c# modernizacj& dróg i ci#gów komunikacyjnych,
c) egzekwowanie re$imów emisji spalin przez pojazdy,
d) intensyfikacj& ruchu rowerowego poprzez likwidacj& barier technicznych oraz tworzenie !cie$ek rowerowych;

3) ograniczenie emisji ha%asu w !rodowisku poprzez:
a) inwentaryzacj& "róde% emisji ha%asu,
b) kontrol& zak%adów przemys%owych, zlokalizowanych w pobli$u jednostek osadniczych lub na ich terenie,
c) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem terenów szczególnie nara$onych na emisj& ha%asu,
d) ograniczanie ruchu samochodowego w obr&bie terenów ochrony przyrody,
e) tworzenie sta%ej sieci monitorowania poziomu ha%asu wzd%u$ g%ównych szlaków komunikacyjnych,
f) egzekwowanie w zak%adach zmian technologicznych w przypadku przekrocze' emisji ha%asu;
g) wyznaczenie stref ochronnych wokó% zak%adów przemys%owych, wy%#czonych z zabudowy zwi#zanej ze sta%ym pobytem

ludzi.

Dla ochrony mieszka'ców przed promieniowaniem elektromagnetycznym studium ustala:
1) kontrol& "róde% emisji promieniowania elektromagnetycznego;
2) wyodr&bnienie obszarów i prowadzenie rejestru terenów, na których stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomów pól

elektromagnetycznych w !rodowisku;
3) ograniczanie emisji promieniowania do !rodowiska przez opracowanie programu ograniczania emisji do !rodowiska promie-

niowania pochodz#cego przede wszystkim z urz#dze' elektromagnetycznych i radiokomunikacyjnych;
4) lokalizacj& nowych "róde% promieniowania elektromagnetycznego z uwzgl&dnieniem konieczno!ci minimalizowania konflik-

tów przestrzennych.

W odniesieniu do z%ó$ kopalin zmiana studium ustala wykre!lenie z ewidencji kopalin z%o$a surowców ilastych ceramiki budowlanej
We%ty' o zasobach bilansowych na poziomie 275 tys. ton -  ze wzgl&du na nisk# jako!(, jednocze!nie zak%ada si& udokumentowanie
z%ó$ torfu w rejonie perspektywicznym wyznaczonym dla ich udokumentowania w otoczeniu miejscowo!ci Do%gie i Sobiemy!l.

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacj# zmiana studium ustala:
1) ochron& gruntów rolnych wysokiej jako!ci, ze szczególnym uwzgl&dnieniem zwartych kompleksów, le$#cych poza terenami

zurbanizowanymi;
2) ochron& gleb przed erozj# dzi&ki zalesianiu terenów zdegradowanych;
3) rekultywacj& gleb zdegradowanych;
4) ochron& gleb przed niew%a!ciw# agrotechnik# i nadmiern# intensyfikacj# produkcji rolnej oraz nadmiernym stosowaniem !rod-

ków ochrony ro!lin i nawozów.
5) zagospodarowanie gleb marginalnych na uprawy stanowi#ce "ród%o energii niekonwencjonalnej;
6) stosowanie zabiegów przeciwerozyjnych w odniesieniu do gleb po%o$onych na stokach poprzez wprowadzanie zalesie' glebo-

chronnych;
7) zachowanie w dotychczasowym u$ytkowaniu terenów %#k i pastwisk w dolinie Odry oraz na !ródpolnych obni$eniach.

Dla ochrony zasobów le!nych przed niekorzystnymi zmianami w !rodowisku zmiana studium ustala:
1) ochron& i powi&kszanie zasobów le!nych poprzez wprowadzanie zalesie' na gruntach wy%#czanych z produkcji rolniczej, w za-

si&gu obszarów Natura 2000 dzia%ania te nale$y uzale$nia( od pozytywnego wyniku raportu oddzia%ywania na !rodowisko,
2) prowadzenie sta%ego monitoringu !rodowiska le!nego w celu przeciwdzia%ania stanom niepo$#danym,
3) ró$nicowanie struktury gatunkowej lasów i popraw& struktury wiekowej drzewostanów;
4) u$ytkowanie zasobów le!nych przez realizacj& funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej gospodarki le!nej
5) szkolenie prywatnych w%a!cicieli lasów na temat prawid%owych zasad gospodarki le!nej;
6) udost&pnianie i zagospodarowanie lasów do celów rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracji zdrowia, edukacji ekologicz-

nej.
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3. KIERUNKI OCHRONY "RODOWISKA KULTUROWEGO

3.1. Zasady ochrony dóbr kultury i krajobrazu

Zgodnie z przyj&tymi celami rozwoju przestrzennego, w jego ukierunkowaniu równie wa$n# rol& jak ochrona !rodowiska
przyrodniczego pe%ni( b&d# przyj&te kierunki ochrony !rodowiska kulturowego. Przedmiotem ochrony s# w tym zakresie:
historycznie ukszta%towane uk%ad zabudowy miasta Gryfino;
1) pojedyncze obiekty i zespo%y obiektów zabytkowych, obj&te wykazem Pa'stwowej S%u$by Ochrony Zabytków,
2) zabytkowe za%o$enia sakralne,
3) cmentarze i parki publiczne,
4) zabytkowe aleje,
5) stanowiska archeologiczne,

Celem ochrony warto!ciowych dóbr kultury jest utrwalenie to$samo!ci i odr&bno!ci kulturowej regionu oraz ochrona i rehabilitacja
historycznie ukszta%towanych zespo%ów zabytkowych lub pojedynczych obiektów. Dla ochrony tych warto!ci zmiana studium ustala
nast&puj#ce dzia%ania i zasady:
1) ochron& obszarów historycznie ukszta%towanego krajobrazu kulturowego - w szczególno!ci obszaru starego miasta i jego oto-

czenia;
2) utrzymanie wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju miasta;
3) przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektów zabytkowych wraz z cz&!ciowym poszerzeniem rejestru zabytków

o obiekty z tego wykazu;
4) pe%n# ochron& konserwatorsk# obiektów uj&tych w rejestrze zabytków oraz postulowanych do wpisania do rejestru,
5) konieczno!( uwzgl&dnienia zalece' WKZ w odniesieniu do obiektów uj&tych w spisie konserwatorskim;
6) przywrócenie wysokiej warto!ci walorów architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenów po%o$onych w historycznym

centrum miasta,
7) podj&cie dzia%a' s%u$#cych humanizacji istniej#cych zespo%ów zuniformizowanej zabudowy wielorodzinnej.
8) ochron& stanowisk archeologicznych w obr&bie rozpoznanych obszarów eksploracji archeologicznej.

W celu realizacji ochrony warto!ci kulturowych i krajobrazowych zmiana studium ustala nast&puj#ce kierunki dzia%a':
1) wyznaczenie obszarów obj&tych ochron# konserwatorsk# oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;
2) wyznaczenie obszarów obj&tych archeologiczn# oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;
3) opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektów zagospodarowania dla wszystkich za%o$e' parkowych i cmentarnych;
4) opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferuj#cej utrzymanie lokalnych walorów kulturowych oraz realiza-

cj& obiektów o twórczych rozwi#zaniach architektonicznych, dla obiektów wznoszonych w tradycyjnej konstrukcji i formie.

Dla ochrony warto!ci kulturowych miasta  i gminy zmiana studium ustala w szczególno!ci:
1) pe%n# ochron& konserwatorsk# i rewaloryzacj& uk%adu urbanistycznego Starego Miasta wraz z obiektami zabytkowymi znajdu-

j#cymi si& w jego obr&bie,
2) pe%n# ochron& konserwatorsk# i rewaloryzacj& uk%adów urbanistycznych pozosta%ych miejscowo!ci gminy z obiektami zabyt-

kowymi znajduj#cymi si& w jego obr&bie,
3) przywrócenie wysokiej warto!ci walorów architektoniczno-urbanistycznych terenów w obr&bie najcenniejszych zespo%ów za-

bytkowych,
4) podj&cie dzia%a' s%u$#cych humanizacji istniej#cych zespo%ów zuniformizowanej zabudowy mieszkaniowej, zw%aszcza w ze-

spo%ach zabudowy wielorodzinnej,

3.2. Zasady ochrony obiektów i obszarów w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony zabytkowych uk%adów przestrzennych miejscowo!ci zmiana studium okre!la system stref ochrony konserwatorskiej, na
który sk%adaj# si&:
1) strefa „A” - pe%nej ochrony uk%adu przestrzennego Starego Miasta, ochronie w jej obr&bie podlega uk%ad przestrzenny i tworz#-

ce go obiekty poprzez utrzymanie istniej#cej formy i substancji;
2) strefy „B” - ochrony uk%adów przestrzennych miejscowo!ci lub ich cz&!ci w obr&bie których dominuje historyczne rozplano-

wanie, o niewielkim stopniu zdegradowania, których stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dzia%a' konserwatorsko-
rewaloryzacyjnych, w obr&bie tych stref ochronie podlega:
a) rozplanowanie i przekroje ulic i placów wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi nawierzchniami),
b) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektów gospodarczych),
c) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysoko!ciowe, formy dachów, tradycyjnie

stosowany materia% budowlany),
d) historyczne obiekty ma%ej architektury,
e) ziele' komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadze' ulic i in.;

3) strefy „K” - ochrony krajobrazu zwi#zanego z historycznymi uk%adami przestrzennymi parków i cmentarzy, w obr&bie tych
stref ochronie podlega:
a) historyczna granica za%o$e' zieleni komponowanej,
b) rozplanowanie i sk%ad gatunkowy zieleni,
c) rozplanowanie dróg i !cie$ek,
d) uk%ad kwater cmentarnych,
e) historyczne obiekty ma%ej architektury,
f) zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobów, i in. elementy urz#dzenia cmentarzy);

Zmiana studium ustala nast&puj#ce warunki ochrony konserwatorskiej w obr&bie wymienionych powy$ej stref ochrony:
1) w obr&bie strefy „A” - !cis%ej ochrony uk%adów przestrzennych:

a) nakaz trwa%ego zachowania elementów historycznego uk%adu przestrzennego, w tym:
a. historycznych granic za%o$e' obj&tych ochron#,
b. rozplanowania ulic i placów wraz z zachowanymi, oryginalnymi nawierzchniami,
c. rozplanowania i form zabudowy,
d. historycznych obiektów ma%ej architektury,
e. kompozycji i sk%adu gatunkowego zieleni parkowej,
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b) nakaz uzyskiwania ka$dorazowo zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora  Zabytków (WKZ) na wszelkie prace remon-
towo - budowlane,

c) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania
dokumentacji projektowej,

d) nakaz uzgadniania sposobu u$ytkowania obiektów zabytkowych z WKZ i powiadomienie o zmianie w%a!ciciela;
2) w obr&bie stref „B” - ochrony uk%adów przestrzennych:

a) nakaz zachowania zasadniczych elementów uk%adu przestrzennego, w tym:
a. rozplanowania ulic i placów,
b. rozplanowania i form zabudowy,
c. historycznych linii zabudowy i szeroko!ci dzia%ek,

b) nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy uzupe%niaj#cej,
c) nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i uzgadniania

wszelkiej dokumentacji projektowej i prac remontowo-budowlanych;
3) w obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu.

a) zachowanie i piel&gnacja elementów za%o$enia, w tym:
a. historycznych granic za%o$e' parkowych i cmentarzy,
b. rozplanowania dróg, alejek i kwater cmentarnych,
c. kompozycji i sk%adu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu,
d. historycznej zabudowy cmentarnej,
e. ma%ej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki, historyczne nagrobki itp.),

b) dopuszczenie rewaloryzacji dawnej zieleni cmentarnej w kierunku zieleni parkowej,
c) nakaz rewaloryzacji zieleni i uk%adu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,
d) nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich prac, w tym porz#dkowych,
e) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych (jedynie odtworzenie) i uzgodnienie zmiany funkcji terenu z WKZ;

3.3. Zasady ochrony obiektów wpisanych do rejestru zabytków

W obr&bie obiektów wpisanych do rejestru zabytków dla ochrony ich form architektonicznych (wysoko!ci, formy dachu, kompozycji
elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolark#, materia%u budowlanego) oraz ich funkcji, zmiana studium ustala:
1) nakaz trwa%ego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,
2) nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
3) nakaz uzyskania zezwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków dla dokonywania wszelkich  zmian w obiekcie zabytko-

wym.

3.4. Zasady ochrony obiektów uj$tych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gmin& podlegaj# wymogom ochronnym dla zachowania ich form
architektonicznych (wysoko!ci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolark#, materia%u
budowlanego), podlegaj# ochronie dzi&ki wprowadzaniu odpowiednich zapisów do miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie:
1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;
2) nakazu opiniowanie przez wojewódzkiego konserwatora zabytków dzia%a' maj#cych wp%yw na wygl#d obiektu;
3) nakazu opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiórki.

Zmiana studium zak%ada w%#czenie do gminnej ewidencji konserwatorskiej nast&puj#cych obiektów;
1) mostu na Regalicy - reprezentatywnego przyk%adu zabytku in$ynierskiego o znacznych walorach technicznych oraz znaczeniu

symbolicznym,
2) ko!cio%a filialnego w Mielenku Gryfi'skim.

3.5. Zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Dla ochrony elementów dziedzictwa archeologicznego obszaru gminy zmiana studium ustala nast&puj#ce strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:
4) strefy „W.I” - pe%nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
5) strefy „W.II” - cz&!ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) strefy „W. III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana studium ustala nast&puj#ce dzia%ania w obr&bie wymienionych powy$ej stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:
1) w obr&bie stref „W.I” - pe%nej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wykluczaj#cej wszelk# dzia%alno!( inwe-

stycyjn# i inn# (strefy obejmuj# stanowiska wpisane do rejestru zabytków):
a) zakaz wszelkich dzia%alno!ci in$ynierskich, budowlanych i innych, zwi#zanych z prowadzeniem prac ziemnych,
b) nakaz zachowania istniej#cego uk%adu topograficznego wraz z obiektem uj&tym w rejestrze zabytków,
c) w przypadku podj&cia jakichkolwiek dzia%alno!ci w obr&bie strefy, a wynikaj#cej ze sposobu u$ytkowania terenu, obowi#-

zuje uzgodnienie z WKZ;
2) w obr&bie stref „W.II” - cz&!ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczyna' in$ynierskich, budowlanych i innych przez WKZ (obowi#zuje ka$-
dorazowe wyst&powanie o szczegó%owe wytyczne konserwatorskie i opinie przed podj&ciem decyzji o jakiejkolwiek dzia-
%alno!ci),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych bada' ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzaj#cych proces realizacji inwe-
stycji,

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpocz&cie prac ziemnych zwi#zanych z inwestycj#;
3) w obr&bie stref „W.III” - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczyna' in$ynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,
b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych bada' archeologicznych na koszt Inwestora,
c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpocz&cie prac ziemnych zwi#zanych z inwestycj#.
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4. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO-US%UGOWEJ

Dla ukierunkowania dzia%alno!ci modernizacyjnej oraz humanizacji istniej#cej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji jej nowych
zespo%ów przyjmuje si& w zmianie studium nast&puj#ce zasady:
1) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynków mieszkalnych i mieszkalno-us%ugowych nie-

zb&dne jest ich wyposa$enie w kompletne powi#zania z miejskimi sieciami uzbrojenia technicznego i dostosowanie do obowi#-
zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych a tak$e poprawy wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej blokowej zabudowy mieszkaniowej niezb&dne jest
dostosowanie jej do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych, poprawa estetyki powi#zana z mo$liw#  i zalecan#
przebudow# wewn&trznych uk%adów funkcjonalno-przestrzennych oraz elementów zieleni i ma%ej architektury, przekry( oraz
fasad,

3) w ramach realizacji nowych obiektów budowlanych przyjmuje si& ich dowi#zywanie do ci#gów ju$ istniej#cych uk%adów zabu-
dowy, g&sto!ci skali i charakteru a tak$e wprowadzanie rozwi#za' architektoniczno-urbanistycznych dostosowanych ka$dora-
zowo do indywidualnych wymogów danej lokalizacji.

5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI

Studium ustala nast&puj#ce podstawowe kierunki rozwoju produkcji:
1) energii elektrycznej w ramach dzia%alno!ci „elektrowni Dolna Odra”,
2) przemys%u rolno-spo$ywczego,
3) budownictwa, g%ównie dla potrzeb lokalnych,
4) przemys%u drzewnego;

W obszarze miasta zmiana studium ustala nast&puj#ce kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej:
1) utrzymanie istniej#cego zainwestowania;
2) rozwój nowej zabudowy i obiektów:

a) w pó%nocnej cz&!ci miasta, w rejonie ul. Flisaczej, *#cznej, Fabrycznej (strefa rozwoju zabudowy 1PU);
b) w po%udniowej cz&!ci miasta, w rejonie ul. *u$yckiej (strefa rozwoju zabudowy 5PU).

W obszarze gminy zmiana studium ustala nast&puj#ce kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej:
1) utrzymanie istniej#cego zainwestowania oraz:

a) wykorzystanie rezerw terenowych na terenie Zespo%u Elektrowni „Dolna Odra” i jego otoczenia w obr&bie miejscowo!ci:
a. Krajnik,
b. Nowe Czarnowo;

b) pe%ne wykorzystanie istniej#cych obiektów i zabudowy techniczno-produkcyjnej w gospodarstwach rolnych na cele pro-
dukcji i magazynowania zwi#zanego z przemys%em rolno-spo$ywczym oraz innych celów zwi#zanych z dzia%alno!ci#
us%ugow# i wytwórcz# w miejscowo!ciach Gminy.

2) rozwój nowej zabudowy i obiektów:
a) w planowanej strefie produkcji i us%ug w rejonie miejscowo!ci Gardno (strefa rozwoju zabudowy 3PU),
b) w otoczeniu drogi krajowej Nr 31 w rejonie miejscowo!ci Pniewo (strefa rozwoju zabudowy 6PU),
c) w zale$no!ci od potrzeb na pozosta%ych terenach gminy;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy techniczno-produkcyjnej na terenach  o funkcji rekreacyjnej.

6. KIERUNKI ROZWOJU US%UG

Aktywizacja gospodarcza terenów miasta jest jednym z jego celów rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowaniu s%u$y( powinno
zintegrowane podej!cie do planowania poszczególnych cz&!ci miasta, obejmuj#ce zagadnienia !rodowiskowe gospodarcze i
spo%eczne. Planowanie takie winno popiera( wszelkie formy wspó%pracy mi&dzysektorowej i inicjatywy, które prowadz# do
utworzenia nowych miejsc pracy, zw%aszcza nowe !rednie lub ma%e firmy oraz podnosz# poziom umiej&tno!ci zawodowych przez
szkolenia i kursy, prowadz#c do znacznego udzia%u sektora prywatnego w kszta%towaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztów
bie$#cych jego funkcjonowania.

Dla terenów miasta zmiana studium ustala:
1) rozbudow& urz#dze' sportowych w s#siedztwie O!rodka Sportu i Rekreacji,
2) rozbudow& obiektów us%ugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) koncentracj# us%ug w rejonie kwarta%ów nadodrza'skich w zabudowie wznoszonej w ramach „Lokalnego Programu Rewitali-

zacji Miasta Gryfino”.

Dla obszaru gminy zmiana studium ustala:
1) rozwój zabudowy us%ugowej w rejonie zorganizowanej dzia%alno!ci inwestycyjnej us%ugowo-handlowej w s#siedztwie projek-

towanej drogi ekspresowej S3, pomi&dzy terenem MOP a zjazdem z autostrady na obszar gminy, w otoczeniu miejscowo!ci
Gardno,

2) realizacja boisk sportowych dla obs%ugi miejscowej ludno!ci (Borzym, Czepino, Do%gie, Nowe Czarnowo, Stare Brynki,
Krzypnica),

3) stworzenie odpowiedniego zaplecza sportowego lub zapewnienie preferencji dla obs%ugi turystów (Chwarstnica, We%ty', Wi-
rów);

4) realizacja remiz stra$ackich (postuluje si& po%#czenie funkcji z upowszechnianiem kultury) we wsiach licz#cych ponad 250
mieszka'ców i we wsiach turystycznych (Borzym, Chwarstnica, Drzenin, Pniewo, Sobiemy!l, Steklno, Stare Brynki, Wirów,
,abnica),

5) w%#czenie remizy Ochotniczej Stra$y Po$arnej w We%tyniu do Krajowego Systemu Ratowniczo-Ga!niczego.

7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ I LE"NEJ

Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzale$nione s# od g%&bokiej restrukturyzacji ca%ej bazy produkcyjnej, jak# dysponuje miasto w
dostosowaniu do nowych wymogów rynkowych. Produkcja rolnicza na jego terenach znajduje si& obecnie w regresie, ze wzgl&du na
ma%o korzystne warunki glebowo-klimatyczne, skomplikowane ukszta%towanie terenów otwartych miasta oraz wysok#
konkurencyjno!( zatrudnienia w innych, niezwi#zanych z produkcja rolna ga%&ziach gospodarki.
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Zmiana studium ustala nast&puj#ce zasady gospodarowania na obszarach wykorzystywanych rolniczo:
w  obszarze obejmuj#cym swoim zasi&giem zachodni# cz&!( gminy - rejon doliny Odry.

a) prowadzenie specjalistycznej dzia%alno!ci rolniczej w zakresie upraw warzyw, sadownictwa, produkcji drobiarskiej,
b) rozwój przetwórstwa rolno-spo$ywczego w zakresie mleczarstwa, przechowalnictwa, ch%odnictwa.

2) w  obszarze obejmuj#cym !rodkow# cz&!( gminy.
a) w zakresie produkcji ro!linnej - wysoki udzia% ro!lin zbo$owych i przemys%owych (rzepak), uzupe%niaj#co - okopowe,
b) w zakresie produkcji zwierz&cej - chów byd%a i trzody chlewnej,
c) rozwój przetwórstwa rolno - spo$ywczego w bran$ach mi&snej, paszowej i przechowalnictwa.

W zakresie przemys%u rolnego i obs%ugi rolnictwa zmiana studium zak%ada:
1) dalsze wykorzystanie istniej#cych obiektów przemys%u rolnego,
2) rozwój przemys%u rolno - spo$ywczego,
3) rozwój przechowalnictwa (magazyny, ch%odnie),
4) utrzymanie dotychczasowej funkcji obiektów, z mo$liwo!ci# poszerzenia zakresu us%ug,
5) rozwijanie nowej sieci obs%ugi, w oparciu o drobne zak%ady rzemie!lnicze (Chwarstnica, We%ty', Pniewo).

Kierunki rozwoju produkcji na terenach pozostaj#cych we w%adaniu Lasów Pa'stwowych ustalane s# przez okresowo sporz#dzone
plany urz#dzeniowe gospodarstwa le!nego, zarz#dzanego przez Nadle!nictwo w Gryfinie. Miasto dysponuje jednak na swoim terenie
lasami komunalnymi. W my!l za%o$e' zmiany studium gospodarka le!na powinna by( prowadzona z poszanowaniem wymogów
ochrony !rodowiska przyrodniczego i warto!ciowych komponentów miejscowego krajobrazu, w szczególno!ci na obszarach
obj&tych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach gminy.

Studium ustala mo$liwo!( wprowadzania zalesie' na terenach produkcji rolniczej o ni$szych klasach bonitacyjnych. Z zalesie'
wy%#cza si& grunty, na których wyst&puj# siedliska niele!ne wskazane w Rozporz#dzeniu Ministra )rodowiska z dnia 16 marca 2005
r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunków ro!lin i zwierz#t, wymagaj#cych ochrony w formie wyznaczenia Obszarów
Natura 2000.

Zmiana studium ustala nast&puj#ce warunki rozwoju gospodarki rybackiej:
1) zwi&kszenie wydajno!ci po%owowych poprzez podniesienie czysto!ci wód, g%ównie rzeki Odry i Tywy,
2) lokalizacj& stawów rybnych poza obszarami podlegaj#cymi ochronie w oparciu o wydawane przez Starostwo Powiatowe po-

zwolenia wodno-prawne.

8. KIERUNKI ROZWOJU REKREACJI I TURYSTYKI

Zmiana studium ustala nast&puj#ce kierunki rozwoju rekreacji i turystyki:
1) w obszarze miasta: rozwój terenów rekreacji Centrum Wodnego „Laguna” w powi#zaniu z terenami przystaniu turystycznych i

bulwarów nadbrze$nych;
2) w obszarze gminy:
3) rozwój funkcji rekreacyjnej o ró$nych formach zagospodarowania w rejonie miejscowo!ci Wirów, Chwarstnica, We%ty' i Ste-

klno, z wy%#czeniem zainwestowania nowych terenów znajduj#cych si& w graniach stref brzegowych jezior i jednocze!nie w
obszarze specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 - Jeziora We%ty'skie PLB320018,

4) ogranicza si& rozwój funkcji rekreacyjnej krajoznawczej i pobytowej na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, ob-
j&tych ochron#, z uwagi na cenne warto!ci !rodowiska przyrodniczego.

Zmiana studium ustala rozbudow& gminnego systemu szlaków turystycznych o szlaki pieszo-rowerowe, o znaczeniu ponadgminnym
(w nawi#zaniu do mi&dzynarodowego szlaku turystycznego), %#cz#ce tereny rekreacyjne gminy z:
1) aglomeracj# szczeci'sk#,
2) Gryfinem i dalej poprzez przej!cie graniczne z terenami Niemiec,
3) Gmin# Stare Czarnowo,
4) gminami po%udniowymi województwa, do Cedy'skiego Parku Krajobrazowego i Rejonu Pami&ci Narodowej w Cedyni.

W odniesieniu do szlaków wodnych zmiana studium ustala:
1) pe%ne udost&pnienie  szlaków wodnych na Odrze Wschodniej i Tywie oraz na jeziorach We%ty' i Steklno dla jednostek bez na-

p&du spalinowego,
2) urz#dzenie portu jachtowego w Gryfinie,
3) budow& przystani wodnej nad jez. We%ty'.

9. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

9.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru miasta

Dla przenoszenia ruchu tranzytowego i poprawy obs%ugi wewn&trznej zmiana studium ustala:
1) utrzymanie rangi podstawowych elementów uk%adu komunikacyjnego, który stanowi#:

a) ulice Pomorska, Flisacza, Chrobrego, *u$ycka w Gryfinie - ulica g%ówna w ci#gu obecnej drogi krajowej K31,
b) ulice Piastów, Chrobrego, Wojska Polskiego w miejscowo!ci We%ty' - ulica zbiorcza, w ci#gu drogi wojewódzkiej W120,
c) ulica Armii Krajowej w Gryfinie- ulica zbiorcza w ci#gu drogi powiatowej Nr 1365Z.

2) budow& obwodnicy po wschodniej strome miasta dla drogi krajowej K31, relacji Szczecin - Kostrzyn, wed%ug wariantu II opra-
cowania „Analiza uwarunkowa' przebiegu drogi krajowej nr 31 Szczecin (Klucz) - m. Gryfino” z 11.2000  szeroko!( w liniach
rozgraniczaj#cych 30 m ,

3) budow& obwodnicy miejscowo!ci We%ty' w ci#gu drogi wojewódzkiej Nr 120.

Zmiana studium zak%ada stopniow# modernizacj& nawierzchni wszystkich dróg w obszarze miasta oraz ulic miejskich, z
dopuszczeniem niezb&dnych korekt ich przebiegów w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzgl&du na:
1) korekt& geometrii skrzy$owa',
2) budow& dodatkowych obiektów drogowych takich jak:

a) zatoki autobusowe,
b) chodniki,
c) !cie$ki rowerowe,
d) elementy oznakowania i sygnalizacji.
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Studium zak%ada rozbudow& systemu obs%ugi komunikacji samochodowej w obszarze miasta poprzez:
1) rozbudow& i modernizacj& istniej#cych stacji paliw,
2) budow& nowych stacji paliw,
3) budow& parkingów na terenach:

a) projektowanych osiedli mieszkaniowych,
b) w rejonie znacznej koncentracji us%ug.

9.2. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej obszaru gminy

W odniesieniu do nowych zada' inwestycyjnych w zakresie komunikacji drogowej zmiana studium ustala:
1) zapewnienie rezerwy terenu pod przebieg odcinka drogi ekspresowej S3: Szczecin - Gorzów Wlkp. -Zielona Góra - do przej!cia

granicznego w Lubawce, wraz z obiektami towarzysz#cymi (w tym terenami Miejsc Obs%ugi Podró$nych MOP II - „Wysoka -
zachód” oraz MOP III - „Wysoka - wschód”);

2) postulowany przebieg projektowanego odcinka drogi krajowej nr K31 na trasie Szczecin - Gryfino wraz z obwodnic# m. Gryfi-
na - jako drogi g%ównej  klasy GP,

3) budow& systemu drogowego dla obs%ugi terenów produkcji i us%ug w pó%nocnej cz&!ci miasta,

Zmiana studium zak%ada modernizacj& nast&puj#cych dróg wojewódzkich:
1) Nr 120, relacji: granica pa'stwa - Gryfino - Stare Czarnowo, jako drogi klasy G  w wykonaniem:

a) przebudowy drogi do wymaganych parametrów,
b) budowy skrzy$owanie drogi z projektowan# autostrad#,
c) zmiana przebiegu drogi w miejscowo!ciach We%ty' i Gardno,

2) Nr 119, relacji: Radziszewo - Chlebowo - Gardno, jako drogi klasy G,
3) Nr 121, relacji: Pniewo - Banie - Rów, jako drogi klasy G.

Zmiana studium zak%ada modernizacj& nast&puj#cych dróg powiatowych:
1) Nr 1367Z relacji: Szczawno - Bartkowo,
2) Nr 1366Z relacji: Chwarstnica - Bartkowo - Mielenko,
3) Nr 1362Z relacji: We%ty' - Gajki - Bartkowo.

Studium zak%ada stopniow# modernizacj& nawierzchni wszystkich dróg w obszarze gminy, z dopuszczeniem niezb&dnych korekt ich
przebiegów w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzgl&du na:
1) korekt& geometrii skrzy$owa',
2) budow& dodatkowych obiektów drogowych takich jak:

a) zatoki autobusowe,
b) chodniki,
c) !cie$ki rowerowe,
d) elementy oznakowania i sygnalizacji.

Studium zak%ada rozbudow& systemu obs%ugi komunikacji samochodowej w obszarze gminy poprzez:
1) rozbudow& i modernizacj& istniej#cych stacji paliw,
2) budow& nowych stacji paliw,
3) budow& parkingów na terenach:

a) w rejonie znacznej koncentracji us%ug,
b) na terenach rekreacyjnych w rejonie miejscowo!ci: We%ty', Wirów, Steklno,

4) rozbudow& i modernizacj& dworca autobusowego na terenie dworca PKP.

9.3. Kierunki rozwoju &eglugi w korytarzu transportowym rzeki Odry

W transporcie rzecznym kwesti# podstawow# jest realizacja rz#dowego Programu dla Odry 2006, szczególnie w cz&!ci po!wi&conej
regulacji koryta rzeki i przystosowaniu jej do potrzeb transportowych. Pozwoli to polskim przewo"nikom na g%&bok# penetracj&
systemu dróg wodnych w Niemczech, a za ich po!rednictwem równie$ w innych krajach Unii Europejskiej wpi&tych we wspólny
system wodny.

Doprowadzenie do ca%orocznej $eglowno!ci Odry na wi&kszej ni$ obecnie ilo!ci odcinków stworzy szans& wzrostu przewozu
%adunków w komunikacji mi&dzynarodowej towarów masowych (takich jak: w&giel kamienny, kruszywa, cement, nawozy i in.) oraz
przede wszystkim %adunków ponad gabarytowych oraz przewozów kontenerowych. Umo$liwi efektywne wykorzystanie po%#czenia
Odry z zachodnioeuropejskim systemem dróg wodnych przez kana% Odra - Szprewa i kana% Odra - Hawela. Stanowi( b&dzie równie$
podstaw& do mi&dzynarodowej wzajemno!ci w korzystaniu z dróg wodnych.

Zmiana studium zak%ada dzia%ania zmierzaj#ce do dostosowania Odrza'skiej Drogi Wodnej do parametrów IV-V klasy, ale z
uwzgl&dnieniem regionalnych potrzeb i mo$liwo!ci, a tak$e wcze!niejszego osi#gni&cia na wybranych odcinkach rzeki wy$szych
parametrów, odpowiadaj#cych wymogom mi&dzynarodowym. Zak%ada si& przede wszystkim wykorzystanie i sanacj& istniej#cej
infrastruktury hydrotechnicznej, oraz inwestycje towarzysz#ce sprzyjaj#ce renaturyzacji Doliny Odry. Pozwoli to uzyska(
odbudowan# i zmodernizowan# drog& wodn# o zró$nicowanej dro$no!ci poszczególnych odcinków, umo$liwiaj#c przewóz 20
milionów ton %adunków rocznie.

Wzrost przewozów towarów masowych drog# wodn# Odry nie b&dzie mie( bezpo!redniego prze%o$enia na rozwój terenów gminy.
Jednak pe%na integracja drogi wodnej Odry z europejskimi szlakami wodnymi b&dzie mia%a du$e znaczenie dla rozwoju
wyspecjalizowanych form turystyki wodnej, ze wzgl&du na znacznie lepsz# dost&pno!( terenów gminy dla ma%ych jednostek
p%ywaj#cych.

9.4. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowej i pieszej

Istotnym elementem uk%adu komunikacji gminy jest rozwój tras rowerowych. Obok przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu
mieszka'ców gminy, czytelny system tras rowerowych ma istotne znaczenie dla obs%ugi ruchu turystycznego. W zmianie studium
zak%ada si&:
1) rozwój systemu tras rowerowych w oparciu o drogi gminne i powiatowe o niskim nat&$eniu ruchu i odpowiedniej, utwardzonej

nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu;
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2) prowadzenie odcinków tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczególnych miejscowo!ci jako urz#dzonych i ozna-
kowanych !cie$ek rowerowych, wyposa$onych oddzieln# jezdni& z odpowiedni# nawierzchni# i bezkolizyjne skrzy$owania z
ruchem pojazdów samochodowych,

3) wykorzystanie do budowy tras rowerowych przebiegów wy%#czonych z u$ytkowania linii kolejowych.

Obok pieszych szlaków turystycznych, przebiegaj#cych przez obszar gminy, zmiana studium zak%ada rozbudow& systemu ci#gów
pieszych na terenie miasta. Polega( ona b&dzie na modernizacji nawierzchni na ich przebiegach i wyposa$eniu ich w elementy ma%ej
architektury.

9.5. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej

Studium zak%ada utrzymanie podstawowych elementów sieci kolejowej trasy Szczecin - Wroc%aw, z mo$liwo!ci# rozbudowy
torowiska dla potrzeb funkcjonowania szybkiej kolei regionalnej oraz dopuszczenie modernizacji nieu$ytkowanej linii kolejowej z
Gryfina poprzez Chwarstnic& i Drzenin dla obs%ugi terenów przemys%owych w rejonie planowanej strefy rozwoju zabudowy
przemys%owej w miejscowo!ci Gardno.

Utrzymuje si& ponadto wy%#czenie z u$ytkowania pozosta%ych tras.

10. KIERUNKI ROZWOJU URZ'DZE( I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

10.1. Gospodarka cmentarzami w zarz)dzie Przedsi$biorstwa Us*ug Komunalnych

Zmiana studium zak%ada wydzielenie terenów pod planowany cmentarz komunalny. Dla tej funkcji przewiduje si& wykorzystanie
zwartego obszaru o %#cznej powierzchni 11,88 ha po%o$onego w Obr&bie 4 w po%udniowej cz&!ci miasta.

10.2. Kierunki systemu zaopatrzenia w wod$

Zmiana studium zak%ada utrzymanie istniej#cego systemu zaopatrzenia miasta w wod&. Zapewnia on zaspokojenie potrzeb jego
mieszka'ców w wieloletniej perspektywie ze wzgl&du na zmniejszone w ostatnich latach zu$ycie wody dla potrzeb przemys%u.
Rozbudowie powinny podlega( elementy magistralnej i rozdzielczej sieci wodoci#gowej, w szczególno!ci na nowych terenach
planowanych pod zabudow&.

Zmiana studium ustala zaopatrzenie w wod& poprzez:
1) utrzymanie eksploatowanych wodoci#gów grupowych

a) Parsówek - zaopatrywany z wodoci#gu w miejscowo!ci Babin w gminie Bielice
b) Steklno - Steklinko,
c) Sobiemy!l - Do%gie,

2) po%#czenie eksploatowanych wodoci#gów grupowych bazuj#cych na uj&ciach w Gryfinie, Krzypnicy, D&bcach, Chlebowie,
Wysokiej Gryfi'skiej, Drzeninie, Chwarstnicy, We%tyniu, Borzymiu i Bartkowie w jeden system pier!cieniowy obejmuj#cy za-
si&giem obs%ugi nast&puj#ce miejscowo!ci:
a) Gryfino,
b) ,abnica,
c) D&bce,
d) Czepino,
e) ,órawki,
f) Nowe Brynki,
g) Krzypnica,
h) Krajnik,

i) Pniewo, Nowe Czarnowo,
j) Daleszewo,
k) ,órawie,
l) Radziszewo,
m) Chlebowo,
n) Wysoka Gryfi'ska,
o) Gardno,
p) Sobieradz,

q) Chwarstnica,
r) Borzym,
s) We%ty',
t) Wirów,
u) Mielenko Gryfi'skie,
v) Bartkowo

3) dopuszczenie zast&powania indywidualnych "róde% zaopatrzenia w wod& zbiorowymi systemami wodoci#gowymi w miejsco-
wo!ciach W%odkowice i Zaborze

4) budow& tranzytu do Strefy Rozwoju Gospodarczego GARDNO poprzez miejscowo!( We%ty', zasilonego wod# z uj&cia wody
„Tywa” i ewentualnie - uj&cia „Krzypnica”. Dodatkowo strefa b&dzie zasilana wod# z uj&cia wody „Drzenin”.

10.3. Zasady regulacji stosunków wodnych

W zmianie studium wskazuje si& dwie kategorie obszarów na których wyst&puje zagro$enie powodziowe:
1) obszary bezpo!redniego zagro$enia powodzi# - dotyczy to w szczególno!ci obszarów mi&dzywala (obszarów miedzy stop#

wa%ów przeciwpowodziowych a lini# brzegow# rzeki),
2) obszary zagro$one powodzi# - pozosta%e obszary o rz&dnych H= l %.

Dla zapewnienia w%a!ciwej ochrony przed powodzi# obszaru gminy Gryfino zak%ada si&:
1) modernizacj& istniej#cego systemu melioracji podstawowych (rzeki, wa%y, kana%y), celem dostosowania do aktualnych potrzeb;
2) rozbudow& systemu ma%ej retencji;
3) przebudow& systemów przeciwpowodziowych, w celu dostosowania ich parametrów do normatywnych wymogów,
4) obj&cie zakazem zabudowy obszarów zagro$onych powodzi# w dolinie rzeki Odry (dla stanów H= l %) od 3,3 m n.p.m. w po-

%udniowej cz&!ci gminy do 2,1 m n.p.m. w pó%nocnej cz&!ci gminy oraz rzeki Tywy.

10.4. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwienia +cieków

W odniesieniu do gospodarki !ciekowej zmiana studium ustala zakaz wprowadzenia !cieków do:
1) wód podziemnych;
2) wód powierzchniowych w obr&bie k#pielisk i pla$ publicznych oraz w strefie l km od ich granic;
3) jezior i ich dop%ywów.

Zmiana studium ustala nast&puj#ce zasady rozbudowy gminnego systemu kanalizacji sanitarnej:
1) funkcjonowanie gminnego systemu oczyszczania !cieków sanitarnych w oparciu o istniej#ce, niezale$ne systemy

kanalizacyjne,
2) Docelowa rozbudowa — budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowo!ciach:

a) Krzypnica;
b) Krajnik;
c) Nowe Czarnowo;

d) Pniewo
e) ,órawki;
f) We%ty';

g) Chwarstnica:
h) Borzym;
i) Chlebowo;
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j) Sobieradz; k) Mielenko Gryfi'skie
3) rozbudow& tych systemów o nowe miejscowo!ci, ze szczególnym uwzgl&dnieniem inwestycji wskazanych do zrealizowani w

pierwszej kolejno!ci, do których nale$#:
a) budowa kanalizacji sanitarnej w m. Pniewo-,órawki - realizacja programu w%#czenia sieci do rozbudowanej Miejskiej

Oczyszczalni )cieków w Gryfinie,
b) uzbrojenie terenów przy ul. Jana Paw%a II i ul. W. Reymonta - realizacja programu w%#czenia sieci kanalizacyjnej do

rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni )cieków w Gryfinie,
c) budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowo!ciach Drzenin, Chwarstnica - realizacja programu w%#czenia sieci do

rozbudowanej Miejskiej Oczyszczalni )cieków w Gryfinie,
d) budowa kanalizacji sanitarnej miejscowo!ci Chlebowo oraz ruroci#gu t%ocznego Chlebowo - Stare Brynki — Daleszewo;
e) budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowo!ci We%ty' oraz kolektora t%ocznego Gardno - We%ty' - Gryfino.

4) dopuszczenie wykorzystanie rezerw przepustowo!ci oczyszczalni !cieków w Steklnie dla odbioru nieczysto!ci z poza obszaru
gminy,

5) utrzymanie lokalnych systemów kanalizacji opartych o funkcjonowanie zbiorników bezodp%ywowych na nieczysto!ci p%ynne w
miejscowo!ciach nieobj&tych $adnym z systemów zbiorczego odbioru !cieków,

6) Dopuszcza si& ewentualne w%#czenie do systemów kanalizacyjnych miejscowo!ci nie obj&tych $adnym z systemów zbiorczego
odbioru !cieków.

10.5. Kierunki gospodarki odpadami

Dla racjonalnej gospodarki sta%ymi odpadami komunalnymi zmiana studium zak%ada wdro$enie gminnego programu segregacji i
unieszkodliwianie odpadów, w oparciu o posiadane sk%adowisko, realizowanego we w%asnym zakresie lub w kooperacji w ramach
zwi#zku celowego powo%anego do realizacji tego zadania wspólnie z gminami s#siednimi.

Zgodnie z wytycznymi planów gospodarki wy$szego szczebla studium zak%ada organizacj& gospodarki odpadami na poziomie
ponadgminnym, w oparciu o:
1) Stopniowe przejmowanie obowi#zków w zakresie gospodarki odpadami od gmin nale$#cych do zwi#zku;
2) Powo%anie jednostki posiadaj#cej osobowo!( prawn# dla koordynacji systemu zbiórki i utylizacji odpadów komunalnych w

ramach zwi#zku

System selektywnej zbiórki odpadów obejmie docelowo zbiórk&, transport, selekcj& i sk%adowanie odpadów w podziale na  grupy
odpadów sta%ych:
1) zmieszanych odpadów balastowych,
2) opakowaniowych i surowcowych,
3) ulegaj#cych biodegradacji,
4) wielkogabarytowych,
5) odpadów niebezpiecznych znajduj#cych si& w odpadach komunalnych.

W ramach systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadów studium ustala powo%anie zak%adu przerobu odpadów, powi#zanego z
budow# II kwatery sk%adowej w obr&bie sk%adowiska Gryfino - wschód, funkcjonuj#cego w oparciu o nast&puj#ce elementy:
1) zak%ad recyklingu (sortownia) - prowadz#cy przetwarzanie selektywnie zebranych odpadów surowcowych i opakowaniowych,
2) kompostownia lub instalacja fermentacji - prowadz#ca przetwarzanie odpadów ulegaj#cych biodegradacji,
3) punkt demonta$u odpadów wielkogabarytowych - prowadz#cy rozbiórk& odpadów wielkogabarytowych,
4) punkt zbiórki odpadów niebezpiecznych - prowadz#cy zbieranie i czasowe przetrzymywanie selektywnie zebranych odpadów

niebezpiecznych,
5) Sk%adowisko odpadów innych ni$ niebezpieczne i oboj&tne - s%u$#cy deponowaniu odpadów nie nadaj#cych si& do dalszego

wykorzystania.

10.6. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Dla rozbudowy systemu elektroenergetycznego gminy studium ustala:
1) rozbudow& stacji 400/220 kV Krajnik z mo$liwo!ci# dobrania nowego terenu,
2) budow& wprowadzenia istniej#cej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Vierraden do rozdzielni 400 kV (przej!cie z

pracy na napi&ciu 220 kV do pracy na napi&ciu 400 kV),
3) budow& linii elektroenergetycznej o napi&ciu 400 kV relacji Krajnik - Pi%a Krzewina,
4) budow& linii elektroenergetycznej o napi&ciu 110 kV na odcinku Dolna Odra - Chlebowo,
5) modernizacj& istniej#cych linii 400 kV i 220 kV,
6) przebudow& istniej#cych linii elektroenergetycznych o napi&ciu 220 kV na linie o napi&ciu 400 kV wzgl&dnie na linie wieloto-

rowe, wielonapi&ciowe,
7) przystosowanie linii 220 kV Krajnik - Glinki do pracy dwutorowej poprzez wywieszenie brakuj#cego drugiego toru na istniej#-

cej konstrukcji s%upowej,
8) istniej!ce linie 110 kV nale"y zachowa# jako napowietrzne z mo"liwo$ci! ich przebudowy w zakresie wymiany przewodów i

s%upów, a tak"e korekty trasy.

Studium ustala obj&cie otoczenia terenów elektrowni Dolna Odra stref# uci#$liwo!ci, w obszarze której obowi#zuje zakaz
wznoszenia zabudowy zwi#zanej ze sta%ym przebywaniem ludzi. Postuluje si& ustanowienie w obszarze strefy oraz w jej otoczeniu
ustanowienie obszarów ograniczonego u$ytkowania w zasi&gu b&d#cym wynikiem przeprowadzenia odpowiedniej procedury
okre!lonej przepisami prawa ochrony !rodowiska.

Studium ustala strefy obj&te ograniczeniami w u$ytkowaniu terenu w bezpo!rednim otoczeniu elektroenergetycznych linii
napowietrznych o szeroko!ci:
1) 90 metrów (po 45 metrów od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV.
2) 70 metrów (po 35 metrów od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,
3) 30 metrów (po 15 metrów od osi linii w obu kierunkach) dla linii 110 kV,

W obr&bie wymienionych powy$ej stref studium ustala:
1) zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych i innych przeznaczonych na sta%y pobyt ludzi;
2) dopuszczenie realizacji obiektów zwi#zanych z dzia%alno!ci# gospodarcz#, turystyczn#, rekreacyjn# i roln#, przy spe%nieniu

wszystkich wymaga' Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r. „Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i
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budowa”, Polskiej Normy PN-EN 50341-1 „Elektroenergetyczne linie pr!du przemiennego powy"ej 45 kV” oraz
rozporz!dzenia Ministra &rodowiska z dnia 30 pa'dziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól
elektroenergetycznych w $rodowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów;

3) nakaz uzgadniania z zarz#dc# sieci warunków lokalizacji projektowanych obiektów i zagospodarowania terenu.

Studium ustala mo$liwo!( lokalizacji ma%ych elektrowni wodnych  na ciekach wodnych o odpowiednich warunkach
hydrograficznych.

Studium ustala mo$liwo!( lokalizacji elektrowni wiatrowych w obr&bach: Drzenin, Parsówek, Sobieradz, w granicach wskazanych
na rysunku studium. Dla obszarów tych wymagane b&dzie sporz#dzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego przy
uwzgl&dnieniu wytycznych niezb&dnych do okre!lania lokalizacji elektrowni wiatrowych w odniesieniu do:
1) wytycznych wynikaj#cych z bliskiego s#siedztwa obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 - Jeziora We%ty'skie

PLB320018,
2) minimalnych odleg%o!ci od zabudowy zwi#zanej ze sta%ym pobytem ludzi,
3) minimalnych odleg%o!ci od rezerwatów i l&gowisk, kompleksów le!nych, rzek i wi&kszych zbiorników wodnych,
4) odleg%o!ci pomi&dzy poszczególnymi si%owniami,
5) zapewnienia dojazdu i obs%ugi w stacje transformatorowe WN/SN,
6) mo$liwo!ci przy%#czenia do przesy%owych linie elektroenergetycznych,
7) konieczno!ci opracowania do ka$dej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wp%ywu si%owni wiatrowych na krajobraz z

uwzgl&dnieniem powi#za' widokowych.

10.7. Kierunki rozwoju sieci gazowej

1) Istniej!ca sie# gazowa zaspokaja zapotrzebowanie na paliwo gazowe.
2) Gazyfikacja nast(pnych miejscowo$ci jest mo"liwa, o ile wyst!pi spo%eczne zapotrzebowanie i spe%nione zostan! kryteria

techniczno – ekonomiczne gazyfikacji (mi(dzy innymi pozytywny wynik analizy UNIGAZ).
3) Kluczowe dla rozwoju systemu gazowniczego na terenie gminy jest zaspokojenie ewentualnego zapotrzebowania na paliwo

gazowe PGE Górnictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A., Oddzia% Zespó% Elektrowni Dolna Odra. Je"eli zapotrzebowanie
b(dzie zg%oszone, na terenie gminy zostanie zbudowany gazoci!g wysokiego ci$nienia dla potrzeb Dolnej Odry. Gazoci!g ten
stworzy%by mo"liwo$# gazyfikacji s!siednich gmin, a tak"e niektórych miejscowo$ci gminy Gryfino.

10.8. Kierunki rozwoju sieci ciep*owniczej

Przewiduje si&:
1) mo$liwo!( pokrycia ca%o!ci potrzeb cieplnych energi# gazow#, w wiejskich jednostkach osadniczych gminy (zgodnie z pro-

gramem rozwoju sieci gazowniczych),
2) mo$liwo!( wykorzystania energii cieplnej wód geotermalnych, w wyniku ukszta%towania si& korzystnych warunków do eksplo-

atacji tych wód.

Zak%ada si&:
1) utrzymanie istniej#cego ciep%oci#gu elektrownia „Dolna Odra” - Gryfino, z mo$liwo!ci# jego rozbudowy oraz rezerwacja trasy

dla magistrali ciep%owniczej elektrownia ,,Dolna Odra” - Szczecin, wzd%u$ planowanego, przebiegu drogi krajowej nr 31,
2) utrzymanie na terenie gminy rozproszonego systemu ogrzewania,
3) utrzymanie na terenie miasta Gryfino zbiorczych systemów zaopatrzenia w ciep%o w oparciu o istniej#ce sieci, a tak$e ich roz-

budow& dla zaopatrzenia w ciep%o obiektów zabudowy us%ugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej,
4) ograniczenie, na obszarach specjalnie chronionych oraz s#siaduj#cych z tymi obszarami, stosowania paliw zanieczyszczaj#cych

atmosfer& (w&giel, drewno).

10.9. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

W odniesieniu do telekomunikacji zmiana studium ustala:
1) lokalizacj& nowych urz#dze' centralowych w miejscowo!ciach: Chwarstnica, Czepino, Daleszewo, Do%gie, Drzenin, Gardno,

Krajnik, Krzypnica, Mielenko Gryfi'skie, Nowe Czarnowo, Sobiemy!l, Sobieradz, Stare Brynki, Steklno, Wysoka Gryfi'ska,
,abnica;

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pier!cieniowym, zapewniaj#cym mo$liwo!ci dwustronnej obs%ugi urz#dze' centra-
lowych (nale$y zapewni( przestrzenne mo$liwo!ci prowadzenia sieci mi&dzycentralowych wzd%u$ dróg pomi&dzy miejscowo-
!ciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewn#trz miejscowo!ci);

3) dopuszcza si& lokalizacj& anten nadawczo-odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniej#cych elementach wysoko!ciowych
i w innych miejscach wskazanych przez operatorów na obszarach poza terenami o znacz#cych walorach przyrodniczych i kra-
jobrazowych.

Studium dopuszcza budow& stacji bazowych telefonii komórkowej w obr&bie istniej#cych terenów zabudowy techniczno-
produkcyjnej oraz obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz na terenach otwartych w miejscach wydzielonych ustaleniami
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

11. SYNTEZA USTALE( POLITYKI PRZESTRZENNEJ I INSTRUMENTY WDRA,ANIA USTALE( STUDIUM

11.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdra&ania ustale- studium

Przyj&cie zasady zrównowa$onego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju ca%ego regionu uznaje si& tak$e za podstawow# zasad&
s%u$#c# ukierunkowaniu d%ugookresowej strategii rozwoju przestrzennego gminy. Wi#$e si& z tym przyj&cie nast&puj#cych celów
polityki przestrzennej w jej obszarze:
1) rozbudow& systemu terenów chronionych i wkomponowanie przyj&tych zasad ich ochrony w procesy spo%eczno-gospodarczego

rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacj# uci#$liwych wp%ywów na stan !rodowiska,
2) pe%n# ochron& dziedzictwa kulturowego, po%#czon# z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wykszta%conej, warto!ciowej

struktury funkcjonalno-przestrzennej obszarów zainwestowanych,
3) efektywny rozwój gminy dostosowany do zró$nicowanych przestrzennie uwarunkowa', po%#czony z przeprowadzeniem kom-

pleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno-przestrzennej,
4) popraw& %adu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uk%adu komunikacyjnego i sieci in$ynieryjnych,
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5) wykorzystanie szczególnego po%o$enia miasta i gminy przy wa$nym korytarzu komunikacyjnym, mog#cym si& sta( w przy-
sz%o!ci jedn# z podstawowych arterii komunikacyjnych %#cz#cych Skandynawie i Polsk& z po%udniem Europy.

Realizacja wymienionych wy$ej  celów powinna doprowadzi( do mierzalnej poprawy standardów:
1) ekologicznych, zwi#zanych z popraw# stanu !rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem  kondycji i walorów u$ytko-

wych oraz zapewnieniem jego stabilnej równowagi,
2) %adu spo%ecznego, polegaj#cego na powszechnej poprawie warunków $ycia, w tym m.in. wysokiej dost&pno!ci do us%ug i miejsc

pracy oraz odpoczynku,
3) %adu ekonomicznego, zwi#zanego z ekonomizacj# kosztów utrzymania miasta, tworzeniem udogodnie' dla rozwoju i dzia%alno-

!ci gospodarczej, przy minimalizacji obci#$e' dla !rodowiska i infrastruktury,
4) %adu estetyczno-funkcjonalnego, zwi#zanego z popraw# strony estetycznej i technicznej terenów mieszkaniowych, zagrodo-

wych oraz produkcyjno-us%ugowych.

Przyj&te wy$ej cele polityki przestrzennej gminy b&d# respektowane w ramach opracowania planów miejscowych zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotycz#cych jego zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Obejm# one tak$e:
1) prowadzenie sta%ego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
2) okresowe aktualizacje studium
3) wprowadzenie jako postulatów przyj&tych w studium rozwi#za' do opracowa' regionalnych (strategii rozwoju i planu zago-

spodarowania przestrzennego województwa).
Ustalanie przeznaczenia terenów i zasad jego zagospodarowania, nale$#ce do zada' w%asnych gminy, b&d# podejmowane na
podstawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, opracowanych z uwzgl&dnieniem przyj&tych w studium zasad
prowadzenia polityki przestrzennej. W przypadku braku planów, przy respektowaniu obowi#zuj#cych przepisów prawa ustalanie
przeznaczenia terenów i zasad jego zagospodarowania b&dzie przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

11.2. Kierunki zmian granic administracyjnych miejscowo+ci w gminie

Postuluje si& zmian& granic administracyjnych miasta:
1) w cz&!ci wschodniej - do planowanej obwodnicy miejskiej w ci#gu drogi krajowej Nr 31,
2) w cz&!ci po%udniowo - zachodniej - wzd%u$ Tywy i kana%u Dolna Odra.

11.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze miasta

W poni$szym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy po%o$one w granicach administracyjnych miasta a tak$e tereny
wskazane do rozwoju zabudowy w zasi&gu planowanych  korekt przebiegu jego granic. Obszary wy%#czone z zabudowy znajduj#ce
si& w granicach administracyjnych miasta zosta%y opisane poni$ej w zbiorczym zestawieniu terenów otwartych miasta i gminy.
Zasi&g opisanych poni$ej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

1MC (Gryfino) - strefa modernizacji i rewitalizacji obszaru !ródmiejskiego. Zachodni# granic& strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, b&d#ca na tym odcinku swojego przebiegu drog# wodn# klasy VB, zgodnie z rozporz#dzeniem  Rady Ministrów z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji !ródl#dowych dróg wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Obejmuje zabytkowy uk%ad
urbanistyczny Starego Miasta, bulwary nadodrza'skie i ich otoczenie, tereny Parku Miejskiego. Znaczna cz&!( wydzielonych
terenów znajduje si&:
1) w obszarze zagro$enia powodzi#,
2) w obr&bie strefy „A” - !cis%ej ochrony konserwatorskiej,
3) w obr&bie strefy „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, us%ugowej, zieleni parkowej (Parku
Miejskiego), komunikacji samochodowej,

b) rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzysze-
niem us%ug, us%ugowej, zieleni urz#dzonej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) eliminacj& z obszaru starego miasta tymczasowej zabudowy ma%ogabarytowej,
b) ochron& obiektów wpisanych do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w

rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) pe%n# modernizacj& i uzupe%nienie zachowanego w znacznym stopniu uk%adu przestrzennego miasta;
e) dopuszczenie %#czenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji us%ugowych; proces rewaloryzacji starego miasta

nale$y ukierunkowa( tak, by doprowadzi( do odnowy zabytkowego uk%adu centrum,
f) wykreowanie pasa$y us%ugowo - handlowych w bezpo!rednim otoczeniu Placu Barnima  i bulwarów nadodrza'skich;
g) rozbudow& stref ruchu pieszego wzd%u$ bulwarów nadodrza'skich;
h) dopuszczenie przebudowy nabrze$y Odry Wschodniej oraz rozbudowy przystani;
i) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj& dla podniesienia standardów za-

mieszkiwania oraz pracy i innych dzia%alno!ci,
j) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do sze!ciu kondygnacji nadziemnych;

3) w zakresie kszta%towania elementów systemu zieleni miejskiej: prowadzenie niezb&dnych prac piel&gnacyjnych i moderniza-
cyjnych w obszarze Parku Miejskiego, z uwzgl&dnieniem rozbudowy zieleni oraz systemu komunikacji pieszej oraz budowy
obiektów ma%ej architektury.

1MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Obejmuje swoim zasi&giem tereny w pó%nocnej
cz&!ci miasta. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) w zasi&gu obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
2) w obszarze zagro$enia powodzi#,
3) obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu w otoczeniu cmentarza komunalnego,
4) obr&bie strefy „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.
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W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, us%ugowej, techniczno-
produkcyjnej, cmentarza, ogrodów dzia%kowych, komunikacji samochodowej i jej obs%ugi, komunikacji kolejowej,

b) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,
c) wydzielenie rezerwy terenu pod budow& fragmentu obwodnicy miejskiej;

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

2MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Obejmuje tereny we wschodniej cz&!ci miasta
oraz przyleg%e tereny w zasi&gu planowanych korekt przebiegu jego granic. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w obr&bie stref „W-
III” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, ogrodów dzia%kowych, komunikacji
samochodowej i jej obs%ugi, komunikacji kolejowej, infrastruktury technicznej (obiektów G%ównego Punktu Zasilania),

b) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ug publicznych, zieleni parkowej,
zieleni cmentarnej (planowanego cmentarza komunalnego),

c) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra – Gryfino.
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów wpisanych do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w

rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

3MU (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Obejmuje tereny w po%udniowo-zachodniej cz&-
!ci obszaru miasta. Znaczna cz&!( wydzielonych terenów znajduje si& w obszarze zagro$enia powodzi#. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, us%ugowej, techniczno-
produkcyjnej, baz i sk%adów, komunikacji samochodowej i jej obs%ugi, komunikacji kolejowej, przystani rzecznej,

b) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ug w otoczeniu Centrum Wodnego
„Laguna”,

c) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra – Gryfino.
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów wpisanych do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z Tabela 5 rozdzia%u „Uwa-

runkowania ochrony !rodowiska kulturowego”,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z Tabela 6 rozdzia%u „Uwarunkowania ochrony !ro-

dowiska kulturowego”,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

1MWU (Gryfino) - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej „Górny Taras”. Obejmuje swoim zasi&giem tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej we wschodniej cz&!ci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugo-
wej, us%ug sportu i rekreacji, ogrodów dzia%kowych, komunikacji samochodowej,

b) utrzymanie funkcji terenu w obr&bie istniej#cych ogrodów dzia%kowych.
c) rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzysze-

niem us%ug, us%ugowej,
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) koncentrowanie terenów us%ug wzd%u$ ul. 9 Maja;
b) mo$liwo!( %#czenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji us%ugowych;
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do pi&ciu kondygnacji nadziemnych.

1U (Gryfino) - strefa rozwoju zabudowy us%ugowej. Obejmuje tereny w obr&bie We%ty' II w s#siedztwie pó%nocno-zachodniej cz&!ci
obszaru miasta. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwój terenów zabudowy us%ug publicznych z towarzyszeniem innych us%ug,
b) rozwój terenów zabudowy: techniczno-produkcyjnej i us%ugowej jako uzupe%nienie podstawowej funkcji us%ugowej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) rozbudow& elementów sieci uzbrojenia technicznego dla obs%ugi planowanych obiektów,
b) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych.

1UT (Gryfino) - strefa rozwoju us%ug turystyki i rekreacji. Obejmuje tereny w cz&!ci obr&bu geodezyjnego Pniewo po zachodniej
stronie „Ciep%ego Kana%u”. Strefa znajduje si&:
1) w ca%o!ci w obszarze zagro$enia powodzi#,
2) w cz&!ci z zasi&gu obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Dolina Dolnej Odry” PLB320003.

W obszarze strefy ustala si&:
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1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenów: us%ug sportu i rekreacji, przystani rzecznej, komunikacji samochodowej
b) rozwój terenów us%ug turystyki rekreacji w otoczeniu Centrum Wodnego  „Laguna”, oraz na pó%wyspie po zachodnie stro-

nie „Ciep%ego Kana%u” (mo$liwo!( lokalizacji nowych inwestycji w tym rejonie powinna by( uzale$niona od wyników
oceny planowanych przedsi&wzi&( na Obszar Natura 2000, na zasadach okre!lonych w ustawie o ochronie przyrody oraz
ustawie Prawo ochrony !rodowiska w tym zakresie,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) budow& mostu lub alternatywnie po%#czenia promowego, zapewniaj#cego sprawn# komunikacj& terenów sportu i rekreacji

znajduj#cych si& przy przeciwnych brzegach kana%u,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji.

W cz&!ci strefy po%o$onej w obszarze Natura  2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

1PU (Gryfino) - strefa rozwoju produkcji i us%ug. Obejmuje tereny w pó%nocno-zachodniej cz&!ci obszaru miasta. Strefa w znacznej
cz&!ci znajduje si& w obszarze zagro$enia powodzi#. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy techniczno-produkcyjnej, us%ugowej, komunikacji samochodowej, kolejowej,
b) stopniow# eliminacj& zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) rozwój terenów zabudowy: techniczno-produkcyjnej i us%ugowej w zale$no!ci od potrzeb inwestycyjnych gminy,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow& dla podniesienia stan-

dardów prowadzenia dzia%alno!ci,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do 15.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji.

2PU (Gryfino) - strefa rozwoju produkcji i us%ug. Obejmuje tereny w po%udniowo-zachodniej cz&!ci obszaru miasta wydzielonych z
obszaru strefy 3MU. Strefa w znacznej cz&!ci znajduje si& w obszarze zagro$enia powodzi#. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, komunika-
cji samochodowej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow& dla podniesienia stan-

dardów prowadzenia dzia%alno!ci,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji.

1K (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektów i urz#dze' infrastruktury technicznej (miejskiej oczyszczalni !cieków). Obejmuje
tereny w pó%nocno-zachodniej cz&!ci obszaru miasta. Strefa znajduje si& w obszarze zagro$enia powodzi#.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektów urz#dze' infrastruktury,
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektów i urz#dze' infrastruktury technicznej z zale$no!ci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu kanalizacji,

b) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy i obiektów technologicznych do 15.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji.

2W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektów i urz#dze' infrastruktury technicznej (uj&cia wody „Pomorska”). Obejmuje tereny w
pó%nocno-wschodniej cz&!ci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektów urz#dze' infrastruktury,
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektów i urz#dze' infrastruktury technicznej z zale$no!ci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodoci#gowego,

b) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy i obiektów technologicznych do 10.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji.

3W (Gryfino) - strefa rozmieszczania obiektów i urz#dze' infrastruktury technicznej (uj&cia wody „Tywa”). Obejmuje tereny w
pó%nocno-wschodniej cz&!ci obszaru miasta. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektów urz#dze' infrastruktury,
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy obiektów i urz#dze' infrastruktury technicznej z zale$no!ci od potrzeb rozbudowy
gminnego systemu wodoci#gowego,

b) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy i obiektów technologicznych do 10.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji,
c) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra – Chlebowo (proj.).

11.4. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy w obszarze gminy

W poni$szym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy po%o$one w obr&bie terenów zainwestowanych miejscowo!ci oraz w
ich otoczeniu. Obszary wy%#czone z zabudowy zosta%y opisane poni$ej w zbiorczym zestawieniu terenów otwartych miasta i gminy.
Zasi&g opisanych poni$ej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

4MU (Czepino, Nowe Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów
le$y w:
1) obszarze zagro$enia powodzi#,
2) obr&bie stref „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anych dla zachowania dwóch fragmentów  cennego uk%adu przestrzennego

miejscowo!ci w przebiegu ulicy wiejskiej,
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3) obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego,
4) obr&bie strefy „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, drobnej produkcji,
obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urz#dzonej, cmentarza, komunikacji samochodowej i jej obs%ugi, ko-
munikacji kolejowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug i zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej.
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

5MU (,abnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Zachodni# granic& strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, b&d#ca na tym odcinku swojego przebiegu drog# wodn# klasy VB, zgodnie z rozporz#dzeniem  Rady Ministrów z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji !ródl#dowych dróg wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w ca%o!ci znajduje si&:
1) w zasi&gu obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
2) obszarze zagro$enia powodzi#,
3) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urz#dzonej, cmentarzy, komu-
nikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

W cz&!ci strefy po%o$onej w obszarze Natura  2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

6MU (D$bce) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Zachodni# granic& strefy tworzy rzeka Odra
Wschodnia, b&d#ca na tym odcinku swojego przebiegu drog# wodn# klasy VB, zgodnie z rozporz#dzeniem  Rady Ministrów z dnia 7
maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji !ródl#dowych dróg wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Strefa w znajduje si&:
1) w ca%o!ci obszarze zagro$enia powodzi#,
2) w cz&!ci w obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego maj#tku ziemskiego, w parku

wyst&puj# drzewa o wymiarach pomnikowych.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, komunikacji samochodo-
wej, infrastruktury technicznej (uj&cia wody),

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy us%ugowej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektu uj&tego w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

7MU (Daleszewo, Radziszewo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów
le$y w:
1) w zasi&gu obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 „Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
2) obszarze zagro$enia powodzi#,
3) obr&bie trzech planowanych u$ytków ekologicznych „Wzgórze Batowa”,
4) obr&bie stref „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anych dla zachowania dwóch fragmentów  cennego uk%adu przestrzennego

miejscowo!ci w przebiegu ulicy wiejskiej,
5) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
6) obszarze ogranicze' we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pi&cia 220kV.
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W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, obs%ugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, zieleni urz#dzonej, cmentarza, sportu i rekreacji komunikacji samochodowej i jej obs%ugi, komu-
nikacji kolejowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej, techniczno-produkcyjnej,
d) rozwój terenów us%ug zwi#zanych z obs%ug# ruchu turystycznego zachodniej cz&!ci terenów miejscowo!ci Radziszewo -

miejsce dla budowy przystani rzecznej dla bia%ej floty, mariny dla jachtów oraz basen dla nurków wraz z obiektami towa-
rzysz#cymi,

e) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej).

W cz&!ci strefy po%o$onej w obszarze Natura  2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

8MU (Chlebowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) granicach gryfi'skiego obszaru chronionego krajobrazu,
2) granicach otuliny Szczeci'skiego Parku Krajobrazowego „Puszcza Bukowa”, gdzie obowi#zuje nakaz przestrzegania zapisów

obowi#zuj#cego planu ochrony,
3) granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 Jeziora We%ty'skie (kod obszaru PLB320004),
4) obr&bie planowanego u$ytku ekologicznego „Chlebowo”,
5) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
6) obr&bie strefy „W-II” - cz&!ciowej  ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
7) obr&bie strefy „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, obs%ugi produkcji w go-
spodarstwach rolnych, zieleni urz#dzonej, cmentarzy, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (uj&cia wo-
dy),

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rol-

nych),
3) obowi#zek przestrzegania ustale' Planu Ochrony dla Szczeci'skiego Parku Krajobrazowego „Puszcza Bukowa”.

9MU (Stare Brynki) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) obr&bie strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania cennego uk%adu przestrzennego centralnej cz&!ci

miejscowo!ci,
2) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
3) obr&bie stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej,
4) obszarze ogranicze' we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pi&cia 220kV.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urz#dzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ruiny ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami

okre!lonymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
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d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji w gospodar-

stwach rolnych).

10MU (Wysoka Gryfi-ska) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y
w:
1) obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,
2) granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 Jeziora We%ty'skie (kod obszaru PLB320004),
3) granicach otuliny Szczeci'skiego Parku Krajobrazowego „Puszcza Bukowa”, gdzie obowi#zuje nakaz przestrzegania zapisów

obowi#zuj#cego planu ochrony,
4) bezpo!rednim s#siedztwie planowanego Miejsca Obs%ugi Podró$nych w ci#gu planowanej drogi ekspresowej S3,
5) obszarze ogranicze' we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pi&cia 110kV.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, techniczno-produkcyjnej,
obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urz#dzonej, cmentarza, sportu i rekreacji, komunikacji samochodo-
wej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej, techniczno-produkcyjnej,
e) utrzymanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Gryfino – D!bie.

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji

w gospodarstwach rolnych),
3) obowi#zek przestrzegania ustale' Planu Ochrony dla Szczeci'skiego Parku Krajobrazowego „Puszcza Bukowa”.

11MU (We*ty-) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 Jeziora We%ty'skie (kod obszaru PLB320004),
2) obr&bie strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania cennego uk%adu przestrzennego centralnej cz&!ci

miejscowo!ci,
3) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.
4) obr&bie strefy „W-II” - cz&!ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
5) obr&bie czterech stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, techniczno-produkcyjnej,
zieleni urz#dzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej, techniczno-produkcyjnej,
d) rozwój terenów infrastruktury technicznej - dopuszczenie budowy lokalnej oczyszczalni !cieków,
e) wydzielenie rezerwy terenu pod budow& fragmentu obwodnicy miejscowo!ci w ci#gu drogi wojewódzkiej Nr 120,
f) w granicach obszaru zmiany studium - na terenach wskazanych pod rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

towarzyszeniem us%ug, us%ugowej i techniczno-produkcyjnej, w przypadku braku mo"liwo$ci zmiany przeznaczenia
gruntów rolnych na cele nierolne z tytu%u negatywnych decyzji organów uprawnionych do wyra"ania zgody w przed-
miotowej sprawie, dopuszcza si( w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie tych terenów
na cele rolnicze z zakazem sytuowania jakiejkolwiek nowej zabudowy lub nowych budowli rolniczych okre$lonych w
przepisach odr(bnych; zakaz nie mo"e dotyczy# mo"liwo$ci budowy nowych lub przebudowy istniej!cych urz!dze) wod-
nych;

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

12MU (Drzenin) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w obr&bie
strefy „K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego maj#tku ziemskiego, w parku wyst&puj# drzewa o wymia-
rach pomnikowych.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ko-
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munikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (uj&cia wody),
b) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

13MU (Sobieradz) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Przewa$aj#ca cz&!( wydzielonych terenów
le$y w obr&bie:
1) strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania cennego uk%adu przestrzennego miejscowo!ci,
2) obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, cmentarza,, komunikacji
samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

14MU (Chwarstnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu  dawnego cmentarza ewangelickiego,
2) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
3) obr&bie stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, techniczno-produkcyjnej,
cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (uj&cia wody),

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej, techniczno-produkcyjnej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

15MU (Wirów) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y
1) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickich,
2) obr&bie stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

16MU (Wirówek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) granicach obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Tywy”,
2) obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu zabytkowego parku w otoczeniu dawnego maj#tku ziemskiego.

W obszarze strefy ustala si&:



STUDIUM UWARUNKOWA! I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GRYFINO  •  ZMIANA 2013

JBPIP 2007  -  FAAS 2013

55

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach

rolnych, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,
d) rozwój terenów obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych (stawy hodowlane),

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& budynku pa%acu - obiektu uj&tego w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale

3.4 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

17MU (,órawie - Szczawno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y
w:
1) obr&bie stref „W-II” - cz&!ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
2) bezpo!rednim otoczeniu obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Tywy”
3) obszarze ogranicze' we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pi&cia 220kV.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ug, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,
e) rozwój energetyki wodnej w oparciu o budowle hydrotechniczne i obiekty m%yna,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) dokonanie przekszta%ce' i rewaloryzacji zdegradowanych terenów poprodukcyjnych w kierunku funkcji us%ugowej,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&;
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rol-

nych).

18MU, 19MU, 20MU (,órawie) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Strefa 18MU w ca%o!ci oraz
cz&!( strefy 19MU znajduje si& w granicach obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Tywy”. W obszarze tych stref ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, komunikacji samochodo-
wej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

21MU (Pniewo) - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) granicach obszaru chronionego krajobrazu „Dolina Tywy”,
2) obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego,
3) obszarze ogranicze' we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pi&cia 220kV.

W obszarze tych stref ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, techniczno produkcyjnej,
obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urz#dzonej, cmentarza,  komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej,
e) dopuszczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Dolna Odra – Chlebowo (proj.).

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

22MU (Pniewo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach
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rolnych, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

23MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w
obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala si&
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, sportu i rekreacji, zieleni
urz#dzonej, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

24MU (Nowe Czarnowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w
obszarze ogranicze' we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napi&cia
220kV i 400kV. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, us%ugowej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, cmentarza,
sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
c) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

25MU (Krajnik) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w:
1) obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,
2) obr&bie strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania cennego uk%adu przestrzennego miejscowo!ci,
3) obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu  cmentarza komunalnego,
4) obszarze ogranicze' we wprowadzaniu zabudowy na trasie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

pi&cia 400kV.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, zieleni urz#dzonej, cmenta-
rza, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

W cz&!ci strefy po%o$onej w obszarze Natura  2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

26MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug;

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.
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27MU (Krzypnica) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w obr&-
bie:
1) obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 - Dolina Dolnej Odry,
2) strefy „K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, cmentarza, sportu i rekre-
acji, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony powo%ano obszar Natura  2000.

28MU (Steklinko) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y obr&bie
strefy „K” - ochrony krajobrazu dawnego cmentarza ewangelickiego. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urz#dzonej, cmentarza, komu-
nikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

29MU (Steklno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w obr&bie
stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, ogrodów dzia%kowych,
cmentarzy, sportu i rekreacji, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej (uj&cia wody, lokalnej oczyszczalni
!cieków),

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych,

30MU (W*odkowice) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. W obszarze tych stref ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

31MU (Zaborze) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w obr&bie
stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarza ewangelickiego.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, zieleni urz#dzonej, komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

32MU (Bartkowo) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y :
1) w obr&bie strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania cennego uk%adu przestrzennego miejscowo!ci.,
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2) obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego,
3) w obr&bie trzech stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

33MU (Mielenko Gryfi-skie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le-
$y :
1) w obr&bie strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania cennego uk%adu przestrzennego miejscowo!ci,
2) w obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
3) w obr&bie trzech stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, zieleni urz#dzonej, cmenta-
rzy, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, zieleni urz#dzonej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

34MU (Borzym) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y :
1) w obr&bie strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania cennego uk%adu przestrzennego miejscowo!ci,
2) w obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
3) w obr&bie czterech stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, cmentarza, komunikacji
samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, sportu i rekreacji,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
d) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
e) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.

35MU (Parsówek) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

36MU (Do*gie) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y:
1) w obr&bie strefy „K” - ochrony krajobrazu cmentarza katolickiego.
2) w obr&bie strefy „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
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a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, obs%ugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, cmentarza, komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
d) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, wielorodzinnej,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
b. 8.00 m dla elewacji frontowej (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
c. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

37MU(Gardno) - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem produkcji i us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów w
obecnym zasi&gu terenów zainwestowanych miejscowo!ci le$y :
1) w obr&bie strefy „B” - ochrony konserwatorskiej, powo%anej dla zachowania uk%adu przestrzennego miejscowo!ci,
2) w obr&bie stref „K” - ochrony krajobrazu cmentarzy katolickiego i ewangelickiego,
3) w obr&bie strefy „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, us%ugowej, technicz-
no-produkcyjnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zieleni urz#dzonej, cmentarzy, sportu i rekreacji, komuni-
kacji samochodowej,

b) dopuszczenie przebudowy istniej#cej zabudowy zagrodowej dla potrzeb mieszkalnictwa i us%ug,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektów !wietlicy wiejskiej w otoczeniu boiska sportowego,
d) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni !cieków,

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& ko!cio%a - obiektu wpisanego do rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lo-

nymi w rozdziale 3.3 Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
b. trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
c. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

2MWU (Nowe Czarnowo - sanatorium) - strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej i us%ugowej. Obejmuje swoim zasi&giem tereny
zabudowy dawnego sanatorium, przeznaczone pod rozwój funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i us%ug. W obszarze strefy ustala
si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: zabudowy wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej,
b) rozwój zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej,
c) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra – Gryfino, Dolna

Odra – Chlebowo (proj.).
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) mo$liwo!( %#czenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji us%ugowych;
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych.

2UT (We%ty') - strefa rozwoju turystyki i rekreacji. Obejmuje swoim zasi&giem tereny rynny jeziora We%ty' wraz z obiektami ob-
s%ugi ruchu turystycznego po%o$onymi na jego brzegach, w granicach wskazanych na rysunku zmiany studium. Cz&!( wydzielonych
terenów le$y w:
1) granicach obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 Jeziora We%ty'skie (kod obszaru PLB320004),
2) planowanego rezerwatu przyrody „Storczykowe *#ki”;

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie publicznego dost&pu do brzegów jezior,
b) utrzymanie istniej#cej zabudowy sportu i rekreacji, zabudowy zagrodowej, komunikacji samochodowej, innych funkcji

zwi#zanych z obs%ug# ruchu turystycznego w otoczeniu jeziora We%ty',
c) rozwój terenów zabudowy: rekreacyjnej, us%ug zwi#zanych z obs%ug# ruchu turystycznego,
d) rozwój terenów oraz obiektów i urz#dze' zwi#zanych z obs%ug# sportów wodnych;

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) podniesienie standardu istniej#cej zabudowy turystycznej,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych,
e) nakaz utrzymania minimalnej powierzchni dzia%ki 1000 m2,
f) nakaz utrzymania 70% powierzchni dzia%ki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) w zakresie ochrony strefy brzegowej jeziora We%ty' - nakaz zapewnienia publicznego dost&pu do brzegów jeziora.
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W obszarze strefy zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony powo%ano obszar Natura  2000.

1P (elektrownia „Dolna Odra” i jej otoczenie) - strefa rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej. Zachodni# granic& strefy tworzy
rzeka Odra Wschodnia, b&d#ca na tym odcinku swojego przebiegu drog# wodn# klasy VB, zgodnie z rozporz#dzeniem  Rady Mini-
strów z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji !ródl#dowych dróg wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695). Na tych terenach
ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie istniej#cej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektów elektrowni wraz z obiektami produkcji i przesy%u
energii elektrycznej, zabudowy us%ugowej, komunikacji samochodowej,

b) utrzymanie funkcji sk%adowisk popio%o$u$li powsta%ych w procesie technologicznym elektrowni,
c) rozwój terenów zabudowy techniczno-produkcyjnej,
d) rozwój sieci i urz#dze' infrastruktury elektroenergetycznej,
e) przeznaczenie terenu pod budow& portu barkowego z mo$liwo!ci# lokalizacji infrastruktury towarzysz#cej,
f) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra – Widuchowa,

Dolna Odra – Gryfino, Dolna Odra – Chlebowo (proj.).
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow& dla podniesienia stan-

dardów prowadzenia dzia%alno!ci,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektów infrastruktury elektroenergetycznej bez ogranicze' w wysoko!ci wymienionych powy-

$ej.

W cz&!ci strefy po%o$onej w obszarze Natura  2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

4PU (We*ty- - sk*adowisko) - strefa rozwoju produkcji i us%ug, na tych terenach ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie istniej#cej funkcji terenu gminnego sk%adowiska sta%ych odpadów komunalnych, komunikacji samochodowej,
b) rozwój terenów zabudowy: techniczno-produkcyjnej i us%ugowej,
c) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino – D!bie, Dolna Odra –

Chlebowo (proj.).
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
b) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do 15.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji,

5PU(Gardno) - strefa rozwoju produkcji i us%ug w otoczeniu w&z%a planowanej drogi ekspresowej S3. Cz&!( wydzielonych terenów
w obecnym zasi&gu terenów zainwestowanych miejscowo!ci le$y:
1) w obr&bie czterech stref „W-III” - ograniczonej ochrony archeologicznej.
2) w granicach planowanego Zespo%u Przyrodniczo - krajobrazowego „Lisia Polana”,
3) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa.

W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, wielorodzinnej, us%ugowej lub wy-
miennie techniczno produkcyjnej, skoordynowany czasowo z budow#  planowanego w&z%a drogi ekspresowej S3 dla za-
pewnienia odpowiedniej obs%ugi komunikacyjnej terenów przeznaczonych pod inwestycje,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni !cieków dla potrzeb obs%ugi nowo powsta%ych obiektów,
c) rozwój terenów komunikacji samochodowej (planowanego w&z%a drogi ekspresowej S3),

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
b) zakaz wznoszenie obiektów energetyki wiatrowej w cz&!ci obszaru strefy po%o$onej w granicach otuliny Parku Krajobra-

zowego Puszcza Bukowa,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy:

a. w cz&!ci obszaru strefy po%o$onej w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa do: dwóch kondygna-
cji nadziemnych,

b. na pozosta%ych terenach do:
- dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
- trzech kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
- 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi pro-

dukcji w gospodarstwach rolnych).

Dla zapewnienia w%a!ciwych warunków ochrony walorów przyrodniczych i krajobrazowych obszaru strefy, po%o$onego cz&!ciowo w
granicach otuliny Szczeci'skiego Parku Krajobrazowego „Puszcza Bukowa” oraz planowanego Zespo%u przyrodniczo-
krajobrazowego „Lisia Polana”, zmiana studium ustala obowi#zek opracowania  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenów istniej#cej i planowanej zabudowy, z uwzgl&dnieniem:
1) zasad etapowania inwestycji i jej wp%ywu na przyrod& i krajobraz,
2) wprowadzania nowej zabudowy w uk%adzie przestrzennym i intensywno!ci zabudowy uwzgl&dniaj#cym uwarunkowania

fizjograficzne i krajobrazowe,
3) zakazu lokalizacji obiektów mog#cych powodowa( uci#$liwych dla stanu !rodowiska gruntowo-wodnego,
4) zachowania ci#g%o!ci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Rozbudowa planowanych terenów produkcji i us%ug b&dzie uzale$niona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowej
S3, jest jednak mo$liwe uaktywnienie cz&!ci terenów przeznaczonych pod rozwój tej funkcji z zapewnionym dost&pem do
przyleg%ych dróg publicznych i za ich po!rednictwem do drogi wojewódzkiej Nr 120.



STUDIUM UWARUNKOWA! I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GRYFINO  •  ZMIANA 2013

JBPIP 2007  -  FAAS 2013

61

6PU (Sobiemy+l) - strefa rozwoju produkcji i us%ug w otoczeniu planowanej drogi ekspresowej S3. Cz&!( wydzielonych terenów
le$y w obr&bie pi&ciu stref „W-II” - ograniczonej ochrony archeologicznej. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: mieszkaniowej jednorodzinnej, us%ugowej, sportu i rekreacji, obs%ugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, komunikacji samochodowej,

b) dopuszczenie adaptacji istniej#cej zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych na cele nieuci#$liwej produkcji i us%ug,
c) rozwój terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem us%ug, us%ugowej, techniczno produkcyjnej.

2) w zakresie kszta%towania zabudowy:
a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) ochron& obiektów uj&tych w Gminnej Ewidencji Zabytków, zgodnie z zasadami okre!lonymi w rozdziale 3.4 Kierunki

ochrony dziedzictwa kulturowego,
c) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow&,
d) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do:

a. dwóch kondygnacji nadziemnych (dla zabudowy mieszkaniowej),
b. 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej, techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji

w gospodarstwach rolnych).

Rozbudowa planowanych terenów produkcji i us%ug b&dzie uzale$niona od harmonogramu budowy planowanej drogi ekspresowej
S3.

7PU(Pniewo) - strefa rozwoju produkcji i us%ug. Cz&!( wydzielonych terenów le$y w obr&bie strefy „W-II” cz&!ciowej ochrony ar-
cheologiczno-konserwatorskiej. W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenów: techniczno produkcyjnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, komunikacji samo-
chodowej,

b) rozwój terenów zabudowy us%ugowej techniczno produkcyjnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
2) w zakresie kszta%towania zabudowy:

a) dostosowanie istniej#cej zabudowy do obowi#zuj#cych wymogów techniczno-budowlanych,
b) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego, ich modernizacj& i rozbudow& dla podniesienia stan-

dardów prowadzenia dzia%alno!ci,
c) ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy do: 12.00 m bez ogranicze' w ilo!ci kondygnacji (dla zabudowy us%ugowej,

techniczno-produkcyjnej, obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych).

1E (stacja transformatorowa Krajnik) - strefa rozwoju funkcji techniczno-produkcyjnej, na tych terenach ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie istniej#cej zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektów stacji 400/220 kV wraz z obiektami produkcji i prze-
sy%u energii elektrycznej,

b) rozwój sieci i urz#dze' infrastruktury elektroenergetycznej,
2) w zakresie kszta%towania obiektów stacji: dopuszczenie lokalizacji obiektów infrastruktury elektroenergetycznej bez ogranicze'

w wysoko!ci obiektów;

4W (Krzypnica) - strefa rozmieszczania obiektów i urz#dze' infrastruktury technicznej (uj&cia wody). W obszarze strefy ustala si&:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: utrzymanie funkcji terenu: zabudowy i obiektów urz#dze' infrastruktury,
2) w zakresie kszta%towania zabudowy: ograniczenie wysoko!ci nowej zabudowy i obiektów technologicznych do 10.00 m bez

ogranicze' w ilo!ci kondygnacji.

11.5. Zasady zagospodarowania przestrzennego terenów otwartych w obszarze miasta i gminy

W obszarze gminy zmiana studium wyodr&bnia nast&puj#ce strefy terenów otwartych, o zró$nicowanej polityce zagospodarowania
przestrzennego. Zasi&g opisanych poni$ej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

R1 - strefy produkcji rolniczej i le!nictwa z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, na tych terenach zmiana studium dopuszcza roz-
wój terenów zabudowy wy%#cznie w postaci siedlisk rolniczych oraz obiektów budowlanych s%u$#cych prowadzeniu gospodarki rol-
nej i le!nej, ponadto ustala:
1) utrzymanie istniej#cej zabudowy zagrodowej,
2) dopuszczenie wznoszenia nowej zabudowy siedliskowej, zabudowy obs%ugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodni-

czych oraz gospodarstwach le!nych i rybackich,
3) dopuszczenie budowy obiektów i sieci infrastruktury technicznej oraz elementów systemu komunikacji,
4) dopuszczenie wprowadzania zalesie' na gruntach ni$szych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-

pe%nie' istniej#cych kompleksów le!nych;
5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki le!nej, rybo%ówstwa,
6) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj& dla podniesienia standardów zamiesz-

kiwania oraz pracy i innych dzia%alno!ci,
7) dopuszczenie wydzielenia miejsc grzebania pad%ych zwierz#t z zachowaniem odleg%o!ci od istniej#cego zainwestowania w spo-

sób okre!lony w przepisach szczególnych,
8) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino – D!bie, Dolna Odra – Wi-

duchowa, Dolna Odra – Gryfino, Dolna Odra – Chlebowo (proj.), Morzyczyn – *ydowce.

W cz&!ci stref po%o$onych w obszarze Natura  2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

R2 - strefa produkcji rolniczej i le!nictwa z dopuszczeniem lokalizacji si%owni wiatrowych, na tych terenach zmiana studium dopusz-
cza budow& obiektów si%owni wiatrowych, ponadto ustala:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej na sta%y pobyt ludzi,
2) dopuszczenie wznoszenia obiektów zwi#zanych w produkcj# i przesy%em energii elektrycznej, pozyskiwanej z u$yciem si%y

wiatru,
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3) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki le!nej,
4) obowi#zek obj&cia ca%ego obszaru strefy ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu okre!lenia

mo$liwo!ci rozwoju i ogranicze' budowy obiektów si%owni,
5) wykorzystanie istniej#cych elementów sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacj& dla podniesienia standardów zamiesz-

kiwania oraz pracy i innych dzia%alno!ci;
6) mo$liwo!( lokalizacji poszczególnych si%owni wiatrowych oraz dróg dojazdowych mo$e by( okre!lona wy%#cznie po przepro-

wadzeniu:
a) monitoringu w odniesieniu do tras przelotów ptaków, wykonanego przez okres najmniej 2 lat z u$yciem sprz&tu, pozwala-

j#cego na okre!lenie rozmieszczenia stref przemieszczania si& ptaków w uk%adzie poziomym i pionowym,
b) inwentaryzacji p%azów, uwzgl&dniaj#cej szlaki ich w&drówek (w celu optymalnego zlokalizowania dróg dojazdowych do

poszczególnych si%owni pod wzgl&dem trafnego wyboru lokalizacji przej!( dla p%azów).

1PK - strefa Mi&dzyodrza o wysokich warto!ciach przyrodniczo-krajobrazowych, po%o$onych w obszarze Parku Krajobrazowego
Dolnej Odry. Wschodni# granic& strefy tworzy rzeka Odra Wschodnia, b&d#ca na tym odcinku swojego przebiegu drog# wodn# klasy
VB, zgodnie z rozporz#dzeniem  Rady Ministrów z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji !ródl#dowych dróg wodnych (DZ. U.
Nr 77 z 2002 r. poz. 695).  Na tych terenach ustala si&:
1) ca%kowity zakaz zabudowy z wyj#tkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urz#dze' infrastruktury technicznej.
2) ochron& przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie !rodowiska,
3) udost&pnienie obszaru parku w sposób okre!lony przez Dyrekcj& Parku;

2PK - strefa bezpo!redniego otoczenia Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa, obj&te ochron# w postaci Obszarów Natura 2000
Jeziora We%ty'skie PLB 320004 oraz Wzgórza Bukowa PLB 320036, na tych terenach ustala si&:
1) ca%kowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyj#tkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urz#dze' infrastruktury

techniczne,
2) ochron& przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie !rodowiska,
3) dopuszczenie wprowadzania zalesie'  na gruntach ni$szych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-

pe%nie' istniej#cych kompleksów le!nych;
4) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki le!nej,
5) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino – D!bie, Dolna Odra –

Chlebowo (proj.), Morzyczyn – *ydowce.

3PK, 4PK, 5PK - strefy bezpo!redniego otoczenia rynny Jeziora We%ty'skiego i obszaru specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 -
Jeziora We%ty'skie, na tych terenach ustala si&:
1) zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak-

$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony powo%ano obszar Natura  2000,
2) ca%kowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyj#tkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urz#dze' infrastruktury

techniczne,
3) ochron& przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie !rodowiska,
4) dopuszczenie wprowadzania zalesie'  na gruntach ni$szych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych spadkach oraz jako uzu-

pe%nie' istniej#cych kompleksów le!nych;
5) dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki le!nej, rybo%ówstwa,
6) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Gryfino – D!bie, Dolna Odra –

Chlebowo (proj.).

W cz&!ci stref po%o$onych w obszarze Natura 2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

6PK - strefy otoczenia elektrowni Dolna Odra. Zachodni# granic& strefy tworzy rzeka Odra Wschodnia, b&d#ca na tym odcinku
swojego przebiegu drog# wodn# klasy VB, zgodnie z rozporz#dzeniem  Rady Ministrów z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji
!ródl#dowych dróg wodnych (DZ. U. Nr 77 z 2002 r. poz. 695).  Na tych terenach ustala si&:
1) ca%kowity zakaz zabudowy z wyj#tkiem budowli hydrotechnicznych, oraz sieci i urz#dze' infrastruktury technicznej.
2) dopuszczenie wprowadzania zalesie';
3) utrzymanie lub dopuszczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Dolna Odra – Gryfino, Dolna Odra

– Chlebowo (proj.).

W cz&!ci stref po%o$onych w obszarze Natura  2000 zmiana studium ustala zakaz podejmowania dzia%a' mog#cych pogorszy( stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków ro!lin i zwierz#t, a tak$e wp%ywa( negatywnie na gatunki, dla których ochrony
powo%ano obszar Natura  2000.

11.6. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Studium ustala realizacj& nast&puj#cych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budow& dróg gminnych:

a) w strefie rozwoju produkcji i us%ug w pó%nocnej cz&!ci miasta,
2) budow& sieci i urz#dze' kanalizacji deszczowej w miejscowo!ciach:

a) Gardno,
b) Gryfino;

3) budow& sieci i urz#dze' kanalizacji sanitarnej w miejscowo!ciach:
a) Chlebowo,
b) Do%gie,
c) Gryfino,
d) Pniewo,
e) Stare Brynki,
f) We%ty' II,
g) ,órawki;

4) budow& sieci i urz#dze' sieci ciep%owniczej w miejscowo!ci Gryfino,
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5) budow& boisk sportowych w miejscowo!ciach:
a) Chlebowo,
b) ,órawie;
c) Gardno

6) budow& !wietlic wiejskich w miejscowo!ciach:
a) Chlebowo,
b) Wirów,
c) ,órawie;

7) przebudow& boiska szkolnego w miejscowo!ci Chwarstnica,
8) przebudow& sieci o!wietlenia ulicznego w miejscowo!ciach:

a) Bartkowo,
b) Czepino;

9) przebudow& sieci i urz#dze' kanalizacji deszczowej w miejscowo!ci Radziszewo.

11.7. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Studium ustala realizacj& nast&puj#cych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) budow& drogi ekspresowej S3 na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji odcinka drogi ekspresowej S3 w&ze% Klucz - Parnica

- w&ze% Gorzów Pó%noc;
2) budow& linii szybkiej kolei regionalnej Gryfino - Szczecin prowadzonej po odcinku istniej#cej linii kolejowej;
3) wytyczenie trasy rowerowej o znaczeniu krajowym - „Trasa Nadodrza'ska”;
4) nowy przebieg drogi krajowej 31;
5) rozbudow& istniej#cej stacji elektroenergetycznej 400/220 kV Krajnik oraz budow& linii elektroenergetycznej: 110 kV Dolna

Odra – My!libórz,
6) budow( obwodnicy miejscowo$ci We%ty) w ci!gu drogi wojewódzkiej Nr 120.

11.8. Obszary dla których obowi)zkowe jest sporz)dzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

W obszarze gminy nie znajduj# si& $adne obszary, dla których sporz#dzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego
jest obowi#zkowe na podstawie przepisów szczególnych

11.9. Program prowadzenia prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Studium zak%ada opracowanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla nast&puj#cych obszarów, wskazanych na
rysunku studium:
1) rozwoju zabudowy oraz terenów komunikacji drogowej,
2) rozwoju energetyki wiatrowej,
3) dla ustalenia zakazu zabudowy
4) dla terenów zalesie' .

W nawi#zaniu do ogólnego zakresu prac planistycznych, opisanego powy$ej, zak%ada si& nast&puj#cy program prac planistycznych
nad sporz#dzaniem miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:
1) w I etapie - jako opracowania priorytetowe, okre!la si& sporz#dzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

dla:
a. obszaru strefy rozwoju produkcji i us%ug w rejonie Gardna,
b. obszary miasta Gryfino dla których brak jest miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,
c. obwodnicy  miejscowo!ci We%ty' w ci#gu drogi wojewódzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem,
d. dla obej!cia drogowego drogi krajowej nr 31 - w pó%nocnej cz&!ci jej przebiegu tj. od miejscowo!ci Radziszewo do ul.

Wojska Polskiego w m. Gryfino,
e. dla obej!cia drogowego drogi krajowej nr 31 - w po%udniowej cz&!ci jej przebiegu tj. od ul. Wojska Polskiego w m. Gryfi-

no do miejscowo!ci Pniewo,
f. obszaru miejscowo!ci Pniewo, ,órawie i ,órawki,

2) w II etapie - plany dla nast&puj#cych obszarów:
a) pasmo Radziszewo - Czepino z terenami przyleg%ymi, oraz wsie: ,abnica, ,órawie, ,órawki, Pniewo,
b) obwodnicy  miejscowo!ci We%ty' w ci#gu drogi wojewódzkiej Nr 120 wraz z otoczeniem;
c) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych nie obj&te wcze!niejszymi opracowaniami,
d) tereny rozwoju rekreacji - rejon jezior rynny We%ty'skiej,
e) obszarów zalesie' ;

3) w III etapie - zak%ada si& sukcesywne opracowywanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
miejscowo!ci gminy, z za%o$eniem obj&cia stosownymi zapisami terenów zainwestowanych miejscowo!ci oraz obszarów ich
przewidywanego rozwoju.

Przy okre!laniu zasad zagospodarowania terenów w ramach opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nale$y uwzgl&dni( obszary zagro$enia powodzi#. Wznoszenie nowych obiektów budowlanych na terenach
zagro$enia powodzi# mo$e mie( miejsce w uzasadnionych przypadkach w oparciu o szczególne procedury wznoszenia obiektów na
tych terenach (z obowi#zkiem uzyskania decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Gospodarki Wodnej oraz pozwolenia wodno-
prawnego).

Dla unikni&cia wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na tereny rolne o wysokich walorach bonitacyjnych zmiana
studium ustala zakaz zabudowy terenów rolnych, %#k i pastwisk II I III klas bonitacyjnych.

11.10. Obszary wymagaj)ce przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i niele+ne
Do rozstrzygni&cia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11.11. Obszary wymagaj)ce przeprowadzenia scale- i podzia*u nieruchomo+ci
W studium nie wyznacza si& obszarów wskazanych do przeprowadzenia scale' i podzia%u nieruchomo!ci.

11.12. Obszary rozmieszczania obiektów handlowych o powierzchni powy&ej 2000 m2

W studium nie wyznacza si& obszarów rozmieszczania obiektów handlowych o powierzchni powy$ej 2000 m2.


