DRUK NR 13/XXXIX

UCHWALA NR ........... 17
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
zdnia ..ooceeieeeineenn 2017r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XL/350/13 z dnia 19 grudnia 2013 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie wsi Stare Brynki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073), uchwala sie co
nastepuije:

§ 1. Zmienia sig zatgcznik do Uchwaty Nr XL/350/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 19 grudnia 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino w rejonie wsi Stare Brynki.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy .

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA RADY
Elzbieta Kasprzyk



UZASADNIENIE

Celem podjecia przedmiotowe]j uchwaty jest zmniejszenie obszaru objetego procedurg sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie wsi Stare Brynki.

Wspomniana procedura zostafa zainicjowana Uchwatg Nr XL/350/13 z dnia 19 grudnia 2013 r. Rady Miejska
w Gryfinie. Z wnioskiem o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. terenu wystapili
mieszkancy wsi Stare Brynki. Jednym z zasadniczych celéw opracowania dla ww. terenu planu zagospodarowania
przestrzennego byta che¢ uregulowanie statusu drog, ktdre obecnie stanowig wiasno$¢ nieistniejacej juz Spétdzielni
Mieszkaniowej w Gardnie.

W dniu 19 lutego 2016 r., z Michatem Chlebowskim, prowadzacym dziafalno$¢ gospodarcza pod nazwa Koncept
Pracownia Urbanistyczna Michat Chlebowski, zawarto umowe nr 1/St.B./16, przedmiotem ktdrej jest sporzadzenie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie wsi Stare Brynki.

Po wykonaniu prac przygotowawczych, urbanista opracowat projekt planu miejscowego, ktdry przedtozyt
do akceptacji Burmistrzowi.

| tak, w wyniku analizy przedtozonego do akceptacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci pod wzgledem uregulowania statusu drég ustalono, ze opracowaniem objete sg
nastepujace dziatki nieistniejacej Spdtdzielni Mieszkaniowej w Gardnie:

- | Uzytek lub klasa |
Nr dziatki Pow. [ha] :
| Rodzaj || Pow.[ha] |
RIVb 0.4771
417 0.5259 N 0.0488
6/14 0.0220 RIVa 0.0220
13/20 0.0935 dr 0.0935
RIVb 0.2439
13/24 0.4075 PeV 0.1636
RIVb 0.0460
13/27 0.1212 PeV 00752
13/42 0.0322 dr 0.0322
14/11 0.0185 dr 0.0185
14/12 0.0114 dr 0.0114
15/7 0.0255 RIVa 0.0255
Razem: 1.2577

Biorac pod uwage, ze wiasciciel ww. dziatek nie istnieje oraz brak jest dokumentéw, na podstawie ktérych mozna
bytoby wpisa¢ inny podmiot jako wiasciciela, uzna¢ nalezy, ze nieruchomosci te posiadajg nieuregulowany stan prawny.

Warunkiem ubiegania sie o0 nabycie przez Gmine Gryfino prawa wiasnosci poszczegolnych nieruchomosci, ktdrych stan
prawny jest nieuregulowany, jest ich przeznaczenie na cele publiczne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Procedura nabycia nieruchomo$ci zaklada nastepujgce dziatania:

1. Starosta Gryfinski orzeka nabycie przez Gmine Gryfino prawa wlasnoSci poszczegdlnych nieruchomos$ci, ktérych
stan prawny jest nieuregulowany;

2. Nieruchomo$ci zostajqg wywlaszczone z przeznaczeniem na realizacjie inwestycji celu publicznego (tj. drogi
publiczne);

3. Starosta Gryfirski ustala odszkodowanie za wywtaszczenie nieruchomosci wskazanych w pkt 1 na podstawie wycen
szacunkowych sporzgazonych przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

4. Starosta Gryfinski ustala Gmine Gryfino platnikiem odszkodowania ustalonego w pkt 3. Kwota odszkodowania
podlega ztozeniu do depozytu sgdowego na okres 10 lat.

Odszkodowanie za wywlaszczenie nieruchomo$ci na rzecz osoby wywlaszczonej jest requlowane przepisami
Rozdziatu 5 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Do zapfaty odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci
na rzecz jednostki samorzgdu terytorialnego jest zobowigzana gmina. Dla gminy stanowi to istotng kwestie finansowa.



Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni, od dnia w ktérym decyzja o wywtaszczeniu podlega
wykonaniu.

| tak, w wyniku wstepnego szacowania ustalono, ze najwyzsze odszkodowanie generuje przejecie dziatki nr 4/7
w obrebie Stare Brynki, skutkujace obcigzeniem Gmina Gryfino kwotg ok. 263 tysiecy ztotych.

Dziatka nr 4/7 (P = 0.5259 ha) sktadajaca sie z szesciu odcinkéw w ukfadzie wschod —zachdd i dwoch w uktadzie pétoc
- potudnie, ma zréznicowang szeroko$¢ od 4,0 do 7,7 m z jednym wyjatkiem, gdzie przy dziatce nr 4/36 granica styku
z dziatkg nr 5/1 w najszerszym miejscu ma dtugos¢ 21 m. Jednakze nie mozna bazowa¢ na tym parametrze, gdyz
dziatka pod katem ostrym zweza sie do szerokosci 7,0 m.

Przedmiotowa dziatka miataby za zadanie obstuge terenu, obejmujacego dziatki o nr 4/3 - 4/42, ktéry zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowa. Jest to najdalej wysuniety na zachdd obszar objety opracowanie MPZP. Obecne zagospodarowanie
terenu to ogrody/dziatki z obiektami gospodarczymi.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej kategorii
gminnej wklasie drog dojazdowych wynosi 10 metréw. Ze wzgledu na wymagane parametry, w przypadku
przeznaczenia dziatki 4/7 na cele publiczne (droge gminna) zajdzie konieczno$¢ wykupu terenéw przewidzianych na
poszerzenie tejze drogi.

Po przeanalizowaniu mozliwosci zagospodarowania omawianego terenu (dziatek o nr od 4/3 do 4/42), ktére w czesci
stanowig wlasnos¢ oséb fizycznych, w czesci wiasnos¢ Skarbu Panstwa — ANR w Szczecinie, w kontekscie
koniecznosci ztozenia przez Gming do depozytu sadowego szacowanej kwoty 263 tysiecy ztotych, z tytutu przejecia
dziatki nr 4/7, a nadto konieczno$ci wypfaty odszkodowan zwigzanych z przejeciem od osoéb fizycznych terendw
przeznaczonych na poszerzenie pasa drogowego, uznano, ze zasadne jest wytaczenie tej czesci terenu z obecnego
opracowania.

Jednoczes$nie nalezy dodaé, ze powyzsza decyzja nie wykluczy w przysztosci mozliwosci sporzadzenia MPZP a czes¢
dziatek, ktéra ma zapewniony dostep do drogi publicznej bedzie mogta ubiega¢ sie o ustalenie warunkdw zabudowy
w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych.

Poza tym uznano, ze cze$¢ terenu, po wschodniej stronie miejscowosci, w Studium oznaczona jako grunt rolny, jest
potozona poza strefg rozwoju miejscowosci (9 MU). Wylaczenie z obecnego opracowania przedmiotowego terenu
uporzadkuje kwestie zgodno$ci sporzadzanego mpzp z ustaleniami Studium.

Natomiast czes¢ dziatki nr 3/2 jest juz objeta ustaleniami MPZP z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng (Uchwafa Nr VII/74/07z dnia 2007-04-26 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,STARE BRYNKI - CZEPINO” w rejonie miejscowosci Stare Brynki w obrebach Czepino i Stare Brynki)
i nie ma potrzeby powtdrnego opracowywania warunkow dla tego terenu.

SB-53/71.MN
Wylaczenie Z obszaru

. ( wylgczenie z obszaru
(wylaczenie z obszaru opracowania) opracowania)

opracowania)

Reasumujac, ustalono, ze wzgledy ekonomiczne stanowig istotng przesfanke, aby z terenu opracowania
wytaczy¢ dziatke nr 4/7, a przy okazji, biorac pod uwage zasadno$¢ przedstawionej powyzej argumentacii,
uwzgledniajacej stan faktyczny, pomniejszy¢ teren planu miejscowego o dwa pozostate obszary.
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OBREB STARE BRYNKI

Granice obszaru objetego opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Stare Brynki
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