UZASADNIENIE

Obszar, ktérego dotyczy niniejsza uchwata nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety uchwatg o powierzchni ok. 126 ha, w tym ok. 80 ha pod zainwestowanie, graniczy bezposrednio
z obszarem Parku Regionalnego w Gryfinie zlokalizowanego w Gardnie dla ktérego obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno i obrebie Drzenin —
tereny produkcyjno — ustugowe Gryfino zatwierdzone Uchwatg Nr XXI11/190/12 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
18 czerwca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 27 lipca 2012 r. poz. 1763). Obszar, dla ktérego
gmina zamierza sporzadzic mpzp stanowi fragment wiekszej cato$ci, ktéra w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino stanowi strefe rozwoju
produkgji i ustug w otoczeniu wezta drogi ekspresowej S3 (relacji Swinoujscie — Gorzow Wielkopolski i dalej ku
potudniowej granicy panstwa). Przez teren gminy przebiega tez autostrada A6, droga krajowa nr 31 oraz
komunikacja kolejowa i wodna.
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_ Mpzp: tereny produkcyjno — ustugowe Gryfino

Dla zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru strefy

granicami planu obejmuje sie takze tereny cenne przyrodniczo, dla ktdrego studium ustala obowigzek

opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw istniejacej i planowanej

zabudowy, z uwzglednieniem:

1) zasad etapowania inwestycji i jej wptywu na przyrode i krajobraz,

2) wprowadzania nowej zabudowy w uktadzie przestrzennym i intensywnosci zabudowy uwzgledniajacym
uwarunkowania fizjograficzne i krajobrazowe,

3) zakazu lokalizacji obiektdw mogacych powodowac ucigzliwych dla stanu $rodowiska gruntowo- wodnego,

4) zachowania ciggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Istotng przestanke do przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla kolejnego etapu budowy strefy przemystowe;
stanowi fakt, ze czes¢ terenu jest zainwestowana, kolejne dziatki sg w trakcie zbywania (ANR, wiasciciel
terenu wytonit nabywcdw nastepnych pieciu dziatek) a kolejne podmioty gospodarcze zainteresowane sg
pobliskim terenem. Dodatkowo, wskaza¢ nalezy na fakt, ze przy udziale $rodkéw finansowych UE



z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego zostato zrealizowane uzbrojenie terenéw inwestycyjnych
w Parku Regionalnym w Gryfinie.

Podjecie niniejszej uchwaty ma na celu zawarcie w planie miejscowym ustalen utatwiajgcych proces
inwestycyjny przysztym podmiotom planujacym inwestowanie i rozwéj gospodarczy na przedmiotowym terenie
— w sasiedztwie istniejgcej strefy.

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino stwierdzono, ze przewidywane w planie miejscowym rozwigzania, bedg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego dokumentu.

Podkresli¢ nalezy, ze uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy uregulowania zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego jest jedynie okreSlenie granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania
przestrzennego i rolg tej uchwaly jest jedynie zakomunikowanie wszczecia wiasciwego procesu
planistycznego oraz wyznaczenie w zataczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczy¢ bedg ustalenia
przysztego planu.

Sformalizowang procedure sporzadzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz jego zakres reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j.: Dz. U. 2 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

Po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Burmistrz
podejmuje kolejno czynnosci unormowane w art. 17 cytowanej ustawy.

W Swietle obowigzujacych przepiséw plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Burmistrz przedstawia wojewodzie uchwate wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w
celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi.

Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowigzuje od dnia wejScia w zycie w niej
okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym
wojewodztwa.
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